12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PDM
DE MANGUALDE

Regulamento

CAMARA MUNICIPAL DE MANGUALDE
abril 2023



12 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE
MANGUALDE

Regulamento

Camara Municipal de Mangualde | abril 2023

Lugar do Plano - Gestao do Territério e Cultura, Lda.

, I —
5 .

ﬁ /\ . e

M

MAMNC ) K fernifieacas

i RS CE g



12 Alteracéo a Primeira Revisédo do Plano Diretor Municipal de Mangualde /\

Regulamento

INDICE

TiTULO I DISPOSICOES GERAIS...... - 9
Artigo 1°. Objeto @ AMbIto TEITIOMAl ............ooveeieeeeeeeeeeeee et 9
Artigo 2°. Objetivos EStrat@giCoS. .. ..coiii ettt e e e a e e 9
Artigo 3°. CompoSIGA0 dO PlaN0 ........cccuiiiiiiie et 10
Artigo 4°. Instrumentos Estratégicos e de Gestéo Territorial a observar ...........cccococeeeiiieeennns 11
Artigo 5°. DEFINIGOES .....eeiiiiei ittt ettt e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e nnnnaeeeans 12

TITULO 1I. SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA.12

Artigo 6°. 1deNtifiCAGA0 ......ceiiiiiiiiie e 12
TITULO III. SISTEMAS TERRITORIAIS - SALVAGUARDAS... .16
CAPITULO . SISTEMA AMBIENTAL wuuususssssusnsassssssssssssasssssssssssnsassssssssssssssssssnssssssssssssssssasssssnsssssasasssssses 16
Artigo 7°. 1dentifiCAGA0 ......ceiiiiiiiiiee e 16

Artigo 8°. Estrutura Ecoldgica MUuniCIpal...........ccccuiiiiiii i 17

Artigo 9°. Regime de OCUPAGAD. .........ccuuiiiiiie e e ettt e e e e e e etee e e e e e e st e e e e e e e s eabseaeeaeesenannaeeeeas 17

Artigo 9-A°. Rede de Defesa da Floresta Contra INCENAIOS ..........cooiviiiiiiieiiiiiiieee e 18

Artigo 10°. Zonas Acusticas Sensiveis € MiStas ...........ccooiiviiiiie i 18
CAPITULO I1. SISTEMA PATRIMONIAL sucsusususassssssssssssasssssnsssssnsassssssssssssssssssnsnssssssssssssssassassnsssssasasssssses 19
PN (o o Tt I e o =Y 1 1] To== o= Lo SRR TSP 19

Artigo 12°. Conjuntos € Sitios ArqUEOIOGICOS. .........ueviieeiieiiiiiiiee e e et e e e aeee s 20

Artigo 13°. Patrimonio CURUIAL............ccuuiiiiii e e 20
TIiTULO IV. USO DO SOLO .- .- .21
CAPITULO I. CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO. - 21
Artigo 14°. Classes e categorias de USO dO SOIO........cieiiiiiiriiiiee e 21

Artigo 15°. Qualificac@o do SOIO FUSHICO .....c.vvviiiiiiiiiiee e 21

Artigo 16°. Qualificac8o do SOI0 UrDANO0..........ooiiiiiiiiee e 22

Artigo 17°. Tipologias dOS USOS A0 SOI0 ........cceiiiiiiiiiiie et 22
CAPITULO Il. DISPOSICOES COMUNS AOS SOLOS RUSTICO E URBANO 22
Seccao l. Disposicoes Gerais - - 23
Artigo 18°. Disposicdes gerais de viabilizacdo dos usos do Sol0...........cceeeeiiiiiiiiiiiiiiiiieee. 23

Artigo 19°. Compatibilidade de usos e atividades ............ccceeiiiiiiiiiiiieii e 23

Artigo 20°. Edificagdes construidas ao abrigo de direito anterior...............cccoccvvvieviieiiiiinieen.. 23

10-cest3a do territdr ltura 3

e.ic i lugar do pla



12 Alteragdo a Primeira Revisao do Plano Diretor Municipal de Mangualde /\

Regulamento DL
Artigo 21°. Condicionamento da edificabilidade por razdes de risco de incéndio..................... 24
Artigo 22°. Critérios UrbaniStiCOS .........eeiiiiuuiiiiiie ettt et a e e e 24
Seccao Il. Situacoes Especiais eeesremeseesrsmesresessessessesessssssseeresesseseessssessssessesrssesssssesees 25
Artigo 239, INTra@StIULUIAS ......cciiiieiie et e e e e e e e e e e et eeeea e s eenannees 25
Artigo 24°. Recursos energétiCoS rENOVAVEIS ........cccuvvviiieieeiiicieieiee e e e eeiiieee e e e e e siraeeeea e e eenannnes 25
Artigo 25°. Exploracao, protegéo e pesquisa de recursos geolégicos e hidrogeolégicos ........ 26
Artigo 26°. Instalagao de dePOSItOS. .....ccoiiiuuiiiiieie e e e 26
Artigo 27°. Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos............ 27
Artigo 28°. Postos de abastecimento publico de combustiveis ... 27
Artigo 29°. Emissario/Coletor de ©SgOT0S .......cciiiiiiiiiiiiiiee et 28
Artigo 30°. Fossa sética de USO COIELIVO ........ceiiiiiiiiiiiiieee e 28
Artigo 31°. Estagéo de tratamento de aguas residuais (ETAR) .......ooccoeeiiiiiiiiiiieiece e 28
Artigo 32°. Captagbes de agua para consumo humano € NasCentes ..........cccoecvvrerieeeeinineeenn. 29
Artigo 339, RESEIVALOTIOS ...ceeieiiiiiiiiiieee ettt e et e e e e e et e e e e e e eeaa e e eeeeseessnnbeeaaeeeeannnaes 29
Artigo 34°. Adutora/adutora-distribuidora...........coccuviiiiiiiiiiiic e 29
Artigo 35°. GeStE0 de RESIAUOS........oiiiiiiiiiiii et 29
Seccao lll. Empreendimentos de caracter estratégico eeemrsmeesmssmesemssmeneneans 30
Artigo 36°. Empreendimentos estratégiCos ........coocviiiiiiiiiiiii e 30
Artigo 37°. ProCediMENTO .....ccouuiiiiiiiie ettt 30
A0 380, REGIME ... ..ttt e et e e e e e e et e e e e e s eesaaaeeeeaeeeansaeaeaaeeeannnnres 31
TITULO V. SOLO RUSTICO . 32
CAPITULO |. DISPOSICOES GERAIS . .32
Artigo 399, PrINCIPIOS ....uuviiiiiiee ettt e e e ettt e e e e s et e e e e e e s sabtaeeeaeessesnnbenaeaeeaannnaes 32
Artigo 40°. Medidas de defesa da floresta contra incéndios (Revogado)...........ccccovvveeiinnieenne 33
CAPITULO Il. EDIFICABILIDADE EM SOLO RUSTICO 33
Seccao I. Disposicoes Gerais - 33
Artigo 41°. Condicionamentos a edificabilidade...............cccovoiiiiiiiiiii e 33
Artigo 42°. Edificagao para fins habitacionais (Revogado)............ccceeeeeiiiiieiieiiieciiieeeee e 34

Artigo 43°. Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais. (Revogado)

Artigo 44°. Empreendimentos turisticos e instalagdes de recreio e lazer (Revogado)............. 34

.“:-E ’6‘ 1 an 3 4 "

el s lugar do plano-ge i 3. Id 4
|5t vt | 4

e H



12 Alteragao a Primeira Revisdo do Plano Diretor Municipal de Mangualde /\

Regulamento ML

Artigo 45°. Estabelecimentos industriais (Revogado) .............eeeeviiiiiiiiiieeiie e 34

Artigo 46°. Outros usos admitidos (Revogado)...........cceeeiiiiiiiiieiiiiiie e 34
Seccao Il. Nucleos de Desenvolvimento Turistico... eereesesesmeaesesnearenanane 34
Artigo 47°. CONAIGOES GEIAIS. .. .uuviiiiee ittt e e ettt e e e e e e e e e s e e e e e s s etbereeaeeesennnraeeeeas 34

Artigo 48°. Tipologia de empreendimentos turiStiCOS.............evvieeiiiiiciiiiie e, 34

Artigo 49°. Condicdes de implementagao .........ooiueeiiiiii i 35

Artigo 50°. Critérios de inSergao territorial.............cuvuiii i 35

Artigo 51°. Parametros de qualidade .............coooiiiiiiiiie i 36
CAPITULO Ill. ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUCAO. 36
Artigo 52°. Caracterizagdo € 1dentifiCagao..........ccvviiiiiiiiiiiiieee e 37

ATIGO 530, USOS ...ttt e ettt ettt e e e e ettt e e e e e e e e e e e e e e st ———r e e e e e e e b—rreaaeeeaaannraaae s 37

Artigo 54°. Regime de Edificabilidade......... ..o 37
CAPITULO IV. ESPACOS FLORESTAIS 40
Seccao l. Disposicoes Gerais - - 40
Artigo 55°. Identificacio € Caracterizagao .........oouueiiiiiiiieeie s 40

Artigo 56°. Ocupagdes e utilizagdes interditas............c.coovviiiiiiii i 40
Seccao Il. Espacos Florestais de Producao " .41
Artigo 57°. Identificacio € Caracterizagao............cuueeiiiei i 41

ATIGO 580, USOS ...ttt ettt e e e et e e e e e ettt e e e e e e st —rae e e e e e e e brreeaaeeeaaanaaaaaens 41

Artigo 59°. Regime de Edificabilidade..............coooiiiiiiiiiiiie e 42
Seccao lll. Espacos Florestais de Conservacao 42
Artigo 60°. Identificagio € Caracterizagan...........ccuuieiieeiiiiiiiii e 42

Artigo 61°. USOS € GOES @ PIrOMOVET .....eiiiitiiieiieie e rieee e ettt e st e e sne e e e st et e sanre e s sneeeeareeeennes 42

Artigo 62°. Regime de Edificabilidade..............coouiiiiiiiiii e 43
CAPITULO V. ESPACOS AFETOS A EXPLORACAO DE RECURSOS GEOLOGICOS urumsmsesmsmsssssssasasssasans 43
Artigo 63°. 1deNtifiCACAOD ......oiiuiiii it 43

Artigo 64°. Regime de edificabilidade .............coooiiiiiiiiiii e 44
CAPITULO VI. ESPACOS AFETOS A ATIVIDADES INDUSTRIAIS c..ccsuemssmssmssnssassmssnssnssnsssnssnesassnssnssnssns 44
Artigo 65°. 1deNntifiCACAOD ......coiuiiii i 44

ATTIGO BB°. USOS ...ttt ettt ettt e e et n e s e e e et e nne 45

per | tcar do ptanoocs _

el H lugar do plano-ge ' r 3, Id 5
= M

B ‘1 g



12 Alteragdo a Primeira Revisao do Plano Diretor Municipal de Mangualde

Regulamento

Artigo 67°. Regime de Edificabilidade.............cccccooeoiiiiiiiiciiiiiieee e

CAPiTULO VII. AGLOMERADOS RURAIS

"\

MANGLIA DF
ChseARA mUIEAL

Artigo 68°. |dentificac&o, caracterizag@o € USOS ........cccceeeeeeiiiiiieienaeennn.

Artigo 69°. Regime de Edificabilidade.............cccccoeeiiiiiieeiiiicieeee e

CapiTuLO VIII. AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA...

Artigo 70°. |dentificag&o, caracterizag@o € USOS .........c.ceeeeeeiiiiiiieeneeannn.

Artigo 71°. Regime de Edificabilidade.............cccccoeoiiiiieiiiiiiiiieee e

CAPITULO IX. ESPACOS DE EQUIPAMENTOS (REVOGADO)...

Artigo 72°. |dentificacdo e Caracterizagdo (Revogado)

Artigo 73°. Regime de Edificabilidade (Revogado) ............ccccccvvevveeeenn.

CAPIiTULO X. ESPACOS NATURAIS

Artigo 74°. |dentificagdo, Caracterizagdo € USOS..........cccceeeeeeiuiieeenennn.

Artigo 75°. Regime de edificabilidade ............ccccceoeiiiiiiiieiiiiceee

TiTULO VI. SOLO URBANO

CAPITULO |. DISPOSICOES COMUNS...

Artigo 76°. Critérios SUPIEtiVOS ..........coeeiiiiiiiiiieeee e

CAPiTULO Il. SOLO URBANO..

Seccao I. Disposicoes gerais ....

Artigo 77°. Identificagdo e caracterizagao.............cccecvveveeeeeeeciciiieeeeen,

Seccao Il. Espacos Centrais

Artigo 78°. Identificagdo, Caracterizagdo € USOS.........cccceeeeveiviveenennnn.

Artigo 79°. Regime de Edificabilidade............ccccceeviviiiiieniiiiiiiee e,

Seccao lll. Espacos Habitacionais

Artigo 80°. Identificagéo, caracterizagdo € UsOS ..........cccceeeeevcirireenennnn.

Artigo 81°. Regime de Edificabilidade............ccccceeviviiiiieniiiiiiieee e,

Seccao IV. Espacos de Atividades Econdmicas

Artigo 82°. Identificagdo, caracterizagdo € USOS ..........cccceeeeevcivireenennn.

Artigo 83°. Regime de edificabilidade ............ccccceoeviiiiiiinii e,

Seccao V. Espacos Verdes

Artigo 84°. |dentificagédo, Caracterizagdo € USOS.........cccceeeevivvvreenennnn.

s i
ejc & lugar do plano-gest
= H
e t



12 Alteracéo a Primeira Revisédo do Plano Diretor Municipal de Mangualde

Regulamento

Artigo 85°. Regime de edificabilidade ..............ccoccciiieiiiiiiii e

Artigo 86°. Incentivos a reconversao de solos em espacgos verdes

Seccao VI. Espacos de Uso Especial ......

\

MANCLIALDF
ChsARs mURATAL

Artigo 87°. Identificagdo, caracterizagao € USOS .........cccceevcuvvieeeeeeiieiiirieneenn.

Artigo 88°. Regime de edificabilidade ..............ccocccviiieiiiiiii e

Seccao VII. Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 89°. Identificagdo, caracterizagao € USOS .........c.cceevcvvieeiieeiieiiirieneennn.

Artigo 90°. Regime de edificabilidade ..............cccoccviiiiiiiiiiii e

CAPITULO IIl. SOLO URBANIZAVEL (Revogado)

Artigo 91°. Identificagdo, Caraterizagdo e Usos (Revogado)...........cccueveeee....
Artigo 92°. Regime de Edificabilidade (Revogado)...........cccouvvveeiiiiiiiinennnenn.
Artigo 93°. Espagos Urbanos de Baixa Densidade (Revogado) .....................

Artigo 94°. Espacgos de Atividades Econdmicas (Revogado)...........ccccuveeee....

TIiTULO VII. MOBILIDADE E TRANSPORTES

CAPITULO |. DISPOSICOES GERAIS

Artigo 95°. 1dentifiCaga0 .........ccuuvviiiiie e
Artigo 96°. Hierarquia funcional ..............cccooviiiiiiiiiee e
Artigo 97°. CaracteriStiCas ...........eeiiiii i

Artigo 98°. ESPAGOS CANAIS ........vvviiieeeiiiiiiiiiieeeeeeiiteeee e e e e s e ee e e e s eeannaeeaaae s

CAPITULO Il. PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO (REVOGADO)

Artigo 99°. Identificac&o e caracterizagdo (Revogado).........ccccceveeiiiiiiiieneennn.

CAPITULO Ill. INFRAESTRUTURAS E INSTALACOES ESPECIAIS.

Artigo 100°. Identificagao e caracterizag@o...........cueeeeeeeeiiiiiiiieii e
Artigo 101°. Regime de Edificabilidade.............coooiiiiiiiii
A0 1020, USOS ... ittt e e et e e e e e et e e e e e e s e e anreaeaaeeean

Artigo 103°. Desativacao ou deslocalizagdo de instalagées .............cccccceeeee..

TiTULO VIIl. PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PLANO

CAPITULO |. EXECUCAO DO PLANO

Artigo 104°. Zonamento operacional (Revogado).........ccccccueeeeriaiiiiiiiiieneennn.

Artigo 105°. Execugao em SOI0 Urbano0..........eeeeiiiieiniiieieiiiiec e

s |
ejc i lugar do plano-ge
. .;-1_.: 4



12 Alteragdo a Primeira Revisao do Plano Diretor Municipal de Mangualde /\

Regulamento DL
Artigo 106°. Execugdo em solo urbanizavel (Revogado)............eeevveeiieiiiiieeie e 68
Artigo 106-A°. Transferéncia de edificabilidade e sistema de incentivos..............cccccceeeeennes 68
CAPITULO Il. PROGRAMACAO - 69
Artigo 107°. Programagéo estratégica das intervengdes urbanisticas..............cccccvvveveeeeeennnnes 69
Artigo 108°. Programagao OperacCioNal .............cccieiiiiiiiiieeeeiiiciiiieee e e e e et e e e e e e ee e e e e e enenes 70

CAPITULO IlIl. AREAS PARA ESPACOS VERDES E DE UTILIZACAO COLETIVA, INFRAESTRUTURAS

VIARIAS E EQUIPAMENTOS .70
Artigo 109°. Pardmetros de dimensionamento...........cocueeiiiiiiiiiiie e 71

Artigo 109-A°. DiSPENSAS € ISENGOES. ... ..ceeiiiiiieiiiiie ittt e e 74

Artigo 110°. Cedéncias € COMPENSAGOES .......cceeeeeiiuriiiiieeeesieitrreeeeeeeeeetaeeeeeeseessnreeaeaeseeannnnes 75

CAPITULO IV. CRITERIOS PEREQUATIVOS...... - 76
Artigo 111°. Objetivos € ambito de apliCaga0...........eiivuiiiiiiiiii e 76

Artigo 112°. MecanisSmos de PEIrEQUAGAD .........ceceeiiirririeeeeeeiiitreeeeeeeseetreaeeaeaeesesnsreereaeseennnnnes 76

Artigo 113°. Aplicagdo dos mecanismos de PEreqUAGED ..........cccvvererrrreeiiirieeeeieeeenreeee e 77

CAPITULO V. UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO 78
Seccao . Disposicoes Gerais - 78
Artigo 114°. Delimitacao e identificaga0...........oooi i 78

TITULO IX. DISPOSICOES FINAIS. .- .79
Artigo 115°. Legalizagdes de construgdes ndo licenciadas..........cccoeeevevviiieiieiiicciiiiieeee e 79

Artigo 116°. DemoliGa0 de EdifiCioS.......c.eeviiiiieiiiii e 80

Artigo 117°. Integracao e transformagéo de pré-existéncias. ........ccccoooeiiiieiiiiiiiiiiii e 81

Artigo 117-A°. Regularizagao de situagdes de desconformidade com o Plano........................ 82

Artigo 117-B°. Regularizagcdes no @mbito do RERAE ............oooiiiiiii e 83

Artigo 117-CO. AJUSTAMENTOS ......eiiiiiiie et 84

Artigo 118°. ENtrada €M VIO .......oviiiiiei ettt e et e e e e e s e e eeaeaeeenannes 84

UOPG 1 - PLANO DE URBANIZACAO DA CIDADE DE MANGUALDE 85
UOPG 2 - PLANO DE PORMENOR DA AV. DA SENHORA DO CASTELO.....cccceumrurseransaranns 86

el‘c : lugar do plano-ge jo territér : 8
5 @



12 Alteracéo a Primeira Revisédo do Plano Diretor Municipal de Mangualde /\

Regulamento MANGLIAL DT
Chaana bGP

1.

1.

eiC
=rm

TITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°.
Objeto e Ambito Territorial

O Plano Diretor Municipal de Mangualde, adiante designado por Plano e PDMM, de que o
presente Regulamento faz parte integrante estabelece as regras e orienta¢des a que devem
obedecer a ocupagédo, o uso e a transformacao do solo no territério municipal na sua area
de intervengao delimitada na Planta de Ordenamento, bem como os critérios a utilizar na

sua execugao.

O Plano é aplicavel a totalidade do territério Municipal, conforme definido na Planta de
Ordenamento, a escala de 1/25.000.

Artigo 2°.
Objetivos Estratégicos

Constituem objetivos estratégicos do Plano:

a. Aumentar a competitividade econémica do concelho, através do reforco dos espacos
destinados as atividades econdmicas;

b. Reforcar a centralidade de Mangualde;
c. Reforgar a rede de complementaridades dos aglomerados urbanos,

d. Promover a consolidacdo e ordenamento dos sistemas de aglomerados através do

estabelecimento de complementaridades do solo urbano com o solo rustico;

e. Contrariar o isolamento de alguns dos aglomerados rurais, promovendo a equidade

territorial, com niveis de servigco as populagdes e acessibilidades qualificadas;
f. Promover a qualificagado e contrariar o despovoamento do solo rustico;
g. Prevenir e minimizar riscos ambientais;
h. Melhorar a qualidade de vida da populagao e a qualidade ambiental;

i. Potenciar, a nivel econémico e turistico a individualidade do Concelho, preservando a

sua memoria coletiva.

E: lugar do plano-ge {0 territ - .
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Artigo 3°.
Composicao do Plano

1. O Plano é composto pelos seguintes elementos:
a. Regulamento;
b. Ordenamento:
(i) Planta de Ordenamento;
(i) Planta de Zonamento Acustico.
c. Condicionantes:
(i) Reserva Ecolégica Nacional;
(ii) Reserva Agricola Nacional;
(iii) (Revogado);
(iv)Risco de Incéndio;
(v) Outras Condicionantes.
2. O presente Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a. Relatério do Plano: Relatério fundamentando as solugées adotadas, a estratégia

territorial e as opgdes de ordenamento que a concretizam

b. Estudos de Caracterizagédo e Diagndstico:

0] Enquadramento Regional;

(i)  Suporte Fisico;

(i)  Demografia;

(iv)  Sécio Economia;

(v) Habitacao;

(vi)  Turismo;

(vii) Rede Viéria;

(viii) Equipamentos;

(ix)  Patrimonio Arquitetdnico e Arqueoldgico;

(x) Infraestruturas;

(xi) Povoamento Humano;

(xii)  Avaliagdo do Grau de Execugado do PDM em vigor;

eiC
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(xiii)  Energias Renovaveis e Recursos Geoldgicos.
(xiv) Carta das zonas inundaveis

(xv) Planta das licengas ou autorizagcées de operagdes urbanisticas emitidas e das

informagdes prévias em vigor.
c. Estrutura Ecoldgica Municipal;
d. Hierarquia Viaria;
e. Intervencdes Estratégicas;
f. Relatorio Ambiental;

g. Programa de Execucdo das Intervengbes Municipais e Respetivos Meios de

Financiamento;

h. Relatério de ponderagcdo dos resultados da auscultagdo publica e participagoes

recebidas;
i. Mapa do Ruido;
j- Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios;

k. Carta Educativa.

Artigo 4°.
Instrumentos Estratégicos e de Gestao Territorial a observar

Na area de intervengao do Plano vigoram os seguintes instrumentos:

a. Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério, publicado em Diario da
Republica pela Lei n.° 99/2019, de 5 de setembro;

b. Plano Nacional da Agua, publicado em Diario da Republica pelo Decreto-Lei n.° 76/2016,

de 9 de novembro;

c. Plano de Gestédo de Regi&o Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis, publicado em Diario
da Republica através do Decreto Regulamentar n.° 222/2016 de 18 de novembro e

retificado pela Declaragao de Retificagdo n.° 22-B/2016;

d. Plano Rodoviario Nacional 2000, publicado em Diario da Republica pelo Decreto-Lei n.°
222/98, de 17 de julho, alterado pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.°
182/2003, de 16 de agosto;

per F tugar do plano-estio do:
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e. Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral, publicado em Diario da
Republica através do Decreto Regulamentar n.° 22/2019 de 11 de fevereiro e retificado

pela Declaragédo de Retificagdo n.° 16/2019, de 12 de abril;
f. Plano Estratégico Nacional de Turismo;

g. Instrumentos relevantes do Quadro de Referéncia Estratégico do Relatério Ambiental.

Artigo 5°.
Definicoes

1. O Plano adota as nog¢bes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do
ordenamento do territério e do urbanismo, do diploma referente aos critérios de
classificagdo e reclassificagcdo dos solos e demais legislagdo que contenha vocabulario

urbanistico e, ainda, os seguintes:

a. Cave: parte do edificio total ou parcialmente enterrada, que cumpra cumulativamente as
seguintes condigdes:

i) Nas fachadas viradas para o espago publico, a cota do plano inferior da laje de teto,

em média, ndo exceda 0.90 m acima da cota do terreno adjacente;

i) A cota do respetivo pavimento ndo esteja, em nenhum ponto, mais de 0.20 m acima
da cota do terreno adjacente.

2. Supletivamente, adotam-se as seguintes notas complementares:

a) Para efeitos do conceito de area total de construgao, ndo séo contabilizadas as seguintes
areas;

i) Em cave destinada a estacionamentos ou a instalagées técnicas;

i) Dos so6tdaos sem pé direito minimo para compartimentos de habitagdo nos termos do
RGEU,;

iii) Dos terragos e varandas.

) TiTULO 1. i
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE
PUBLICA

Artigo 6°.
Identificacao
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No territério abrangido pelo presente Plano sédo observadas as disposi¢cbes legais e
regulamentares referentes a serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica em

vigor, ainda que nao estejam assinaladas na Planta de Condicionantes, designadamente:
1. Recursos Naturais:
a. Recursos Hidricos:
i) Dominio Hidrico:
(i) Leitos e margens de cursos de agua;
(ii) Albufeiras e respetivas margens:
(revogado);
(revogado);
Fagilde.
ii) Zonas de protecao de albufeiras de aguas publicas:
(i) Zona terrestre de protegao;
(i) Zona reservada;
b. Recursos Geoldgicos:

i) Concessoes, licengas, perimetros de protecdo, areas de salvaguarda cativas e de
reserva, concessdes para recuperagao, contratos de prospegao e pesquisa, jazigos e

ocorréncias de uranio.

c. Recursos Agricolas e Florestais:
i) Aproveitamentos hidroagricolas;
ii) Risco de incéndio;
iii) Arvores, arvoredos e povoamentos de interesse publico;
iv) Regime do sobreiro e azinheira.

2. Patrimonio:

a. MN — Monumento Nacional:
i) Mosteiro de Santa Maria de Maceira Dao;
i) Castro do Bom Sucesso;
iii) Anta da Cunha Baixa — “Casa da Orca”.

b. Monumento de Interesse Publico:

i)  Casa da Portelada — “Quita de Sta. Quitéria” ou “Casa dos Cées de Cima”.
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i) Santuario da Nossa Senhora do Castelo, incluindo a Casa do Ermitdo, escadoério e

capelas anexas

iii) Casa e Capela de José Guilherme Pessoa Pereira, ou Solar dos Seabra Beltrao,

jardim e fontanario

. lIP — Imodvel de Interesse Publico:

i) Pelourinho de Abrunhosa-a-Velha;

ii) Pelourinho de Chas de Tavares;

iii) Capela do Rebelo;

iv) Igreja da Misericordia de Mangualde;
v) (Revogado)

vi) Casa de Almeidinha;

vii)Igreja de S. Julido, Matriz de Mangualde, Adro e 10 Cruzes (incluindo 1 na Av.

Salazar Integrada no Palacio Condes de Anadia);
viii) Casa da Mesquitela — Casa dos Queirds;
ix) Capela da Sr2. De Cervaes e Capela do Calvario (Conjunto);

x) Casa de Quintela, incluindo todo o Conjunto Rural que a integra e o Jardim;

. Imével em Vias de Classificagao:

i) (Revogado).
ii) (Revogado).
iii) (Revogado).
iv) (Revogado).

v) Janela Manuelina e Casa de Canelas

. lIM — Imdvel de Interesse Municipal:

i) Solar da Quinta de Santo Antonio;

i) Casa de Sdo Cosmado;

i) Palacio da Condessa de Mangualde;
iv) Relogio Velho;

v) Casa Quinta do Pinheiro e 3 Hectares;

vi) Quinta de Santa Eufémia;
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vii) Moinhos do Coval (Nucleo Molinolégico do Coval);
viii) Casa da Quinta da Cerca em Guimaraes de Tavares;
ix) Complexo Rupestre da Quinta da Ponte;
f. Conjunto de Interesse Publico:
i) Palacio dos Condes de Anadia, constituido pelo Palacio, jardim e mata anexa;
g. Sitio de Interesse Publico:
i) Citania da Raposeira
h. Monumento de Interesse Municipal
i) Quinta de Alpoim
i. Zonas de Protecgao:
i) Zona Especial de Protegao;
ii) Zona de Protegao de 50m.
3. Infraestruturas:
a. (Revogado)
b. Rede Elétrica:
i) Rede Elétrica de Muito Alta Tensao;
i) Rede Elétrica de Alta Tensao;
iii) Rede Elétrica de Média Tenséo.
c. Gasoduto e Redes de Distribuicao

i) Rede de Distribuicdo Primaria de Gas Natural (Gasoduto de 2° escaldo ou média
pressao > 4 bar < 20 bar)

i) Gasoduto de transporte de gas (pressao > 20 bar)
c. Rede Rodoviaria:
i) Rede Nacional Fundamental:
(iy IP5/A25 e zona de servidao non aedificandi;
(i) (Revogado)
i) Rede Nacional Complementar:
(i) 1C12 e zona de servidao non aedificandi

(ii) IC37 e zona de servidao non aedificandi;
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(iii) EN232 e zona de servidao non aedificandi;
(iv) EN329-1 e zona de servidao non aedificandi.
iii) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicdo da IP:
(i) EN 234 e zona de servidao non aedificandi.

iv) Estradas Municipais:

(i) Antigo IP5, Ex EN16, Ex EN329, Ex EN329-2, Ex EN232 (entre a Mesquitela e
a Cidade), Ex 329-1 (entre Ex-EN16 e n6 de Mangualde);

(i) EM594, EM 595, EM 595-1, EM 595-2, EM 606, EM 615, EM 615-2, EM 645,
EM 646 e Zona de servidao non aedificandi.

v) Caminhos Municipais:

(i) CM 1436, CM1436-1, CM 1437, CM 1438, CM 1439, CM 1439-1, CM 1440,
CM 1441, CM 1442, CM 1443, CM 1444, CM 1445, CM 1447, CM 1448, CM
1449, CM 1450, CM 1450-1, CM 1454, CM 1455, CM 1456, CM 1457, CM
1458, CM 1459, CM 1460, CM 1461, CM 1463, CM 1464, CM 1465, CM 1466,
CM 1467, CM 1468, CM 1469 e CM 1596 e Zona de serviddo non aedificandi.

d. Rede Ferroviaria:

i) Dominio Publico Ferroviario - Zona Non Aedificandi (DL n. 276/2003, art.15).

e. Marcos Geodésicos.

TIiTULO IIL.
SISTEMAS TERRITORIAIS - SALVAGUARDAS

CAPITULO I.
SISTEMA AMBIENTAL

Artigo 7°.

Identificacao

2. O sistema ambiental integra a estrutura ecoldgica municipal, as zonas acusticas sensiveis e

mistas bem como as zonas ameagadas pelas cheias.
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3. O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecolégico do processo de transformagéo do
territério municipal, promovendo a melhoria das condi¢des ambientais e de fruicdo

ambiental nas areas nele integradas.

Artigo 8°.
Estrutura Ecoldgica Municipal

1. A Estrutura Ecolégica Municipal corresponde aos sistemas de protecdo de valores e
recursos naturais, agricolas, florestais e culturais, integrando as areas e sistemas

fundamentais para a protecao e valorizagdo ambiental dos espagos rurais e urbanos.

2. A Estrutura Ecoldgica Municipal compreende os seguintes sistemas e corredores

ecoldgicos:
a. Sistemas:

i) Natural: fundamental a sustentabilidade do territério (Leitos cursos agua, albufeiras,

REN, vegetacao autdctone);

i) Agroflorestal: Relacionado com as formas de utilizagdo e aptiddo do solo (RAN,

vinhas, olivais, regadios);

iii) Conexao: Constituido por areas que permitem a ligagdo/ continuidade dos sistemas

ecoldégicos mais importantes, nomeadamente os Sistemas Natural e Agroflorestal;

iv) Cultural: elementos pontuais importantes (Quintas, moinhos, nucleos histéricos, rotas
e percursos, zonas de recreio e lazer, area com interesse turistico e espago verde

urbano).
b. Corredores Ecoldgicos:
i) Estruturantes: Rio D&o e Rio Mondego;
ii) Secundarios: Rios e Ribeiras;

i) Culturais: Percurso/Rotas.

Artigo 9°.
Regime de Ocupacao

1. O Regime de ocupacado nas areas integradas na Estrutura Ecolégica Municipal é o previsto
para a respetiva categoria de espaco, articulado, quando for o caso, com os regimes legais

especificos aplicaveis as mesmas areas.
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2. As formas de concretizagdo dos usos admitidos devem, para além de cumprir outras
exigéncias constantes do presente Regulamento, contribuir para a valorizagdo da Estrutura
Ecoldgica Municipal e ser orientadas para a sua valorizagdo ambiental e para a criagao de

corredores ecoldgicos continuos e redes de prote¢ao, educacgao e fruigdo ambiental.

Artigo 9-A°.
Rede de Defesa da Floresta Contra Incéndios

Nas areas inseridas na Rede de Defesa da Floresta contra Incéndios, definidas no Plano
Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios (PMDFCI), o uso do solo esta condicionado
ao regime previsto no Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios (SNDFCI) e as
regras definidas no PMDFCI.

Artigo 10°.
Zonas Acusticas Sensiveis e Mistas

1. Para efeitos do regime legal relativo a poluicao sonora, o Plano identifica zonas mistas
e zonas sensiveis, delimitadas na Planta de Zonamento Acustico, sendo equiparaveis

para efeitos dos numeros seguintes os recetores sensiveis isolados.

2. As zonas sensiveis correspondem a areas de equipamento e espacos verdes de
dimenséo relevante e nao podem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 55
dB(A) expresso pelo indicador Lden, e superior a 45 dB(A) expresso pelo indicador Ln;,
a excegao das faixas de respeito e zonas ‘non aedificandi’ da rede rodoviaria existente

nesses usos.

3. As zonas mistas correspondem as areas definidas no Plano, cuja ocupagao seja afeta
a outros usos, existentes ou previstos, para além dos referidos na definicdo de zona
sensivel, exceto Espagos de e para Industria, e ndo podem ficar expostas a ruido
ambiente exterior superior a 65 dB(A) expresso pelo indicador Lden, e superior a 55

dB(A) expresso pelo indicador Ln.

4. Na elaboragao de Planos de Redugao do Ruido tem que ser dada prioridade as Zonas
Mistas e Sensiveis sujeitas a niveis sonoros continuos equivalentes do ruido ambiente
exterior superiores em 5 dB(A) a ruido ambiente exterior a 55 dB(A) expresso pelo

indicador Lden, e a 45 dB(A) expresso pelo indicador Ln.

5. Nos Espagos para Equipamentos, identificados como Zonas de Conflito, as novas

edificagbes além do cumprimento dos afastamentos legais as estradas nacionais e
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vias-férreas, tém que assegurar mecanismos de redugdo do ruido como faixas
arborizadas, barreiras acusticas e projetos de acustica que cumpram os requisitos do

numero 6 deste artigo.

Nos processos de licenciamento ou de admissdo de operagbes de edificagdo ou
utilizacdo de novos edificios tém que ser respeitados os seguintes limites para o

isolamento sonoro médio das paredes exteriores, em fungao do uso

a. Para edificios de habitagao, o isolamento sonoro médio das paredes exteriores
(R45):

b. Locais pouco ruidosos - R45 R 25 dB;
c. Locais ruidosos - R45 R 30 dB;
d. Locais muito ruidosos - R45 R 35 dB

Nas Zonas de Conflito inseridas em Espagos Urbanos, € interdita a construcdo de
edificios habitacionais, exceto se a zona em apreciagao estiver abrangida por Plano
Municipal de Redugao de Ruido ou ndo exceda em mais de 5 dB (A) os valores limites
do n.° 4 do presente artigo e os indices de isolamento de sons de conducédo aérea
sejam incrementados em mais de 3 dB (A) relativamente ao valor minimo
regulamentado através do Decreto-Lei n.° 96/2008, de 9 de junho ou em legislagdo que

o substitua.

Nas Zonas de Conflito inseridas em Espagos Urbanos, a construgdo de equipamentos
escolares, de saude, religiosos e assisténcia a criangas e idosos, s6 é permitida
quando se verifique o estreito cumprimento dos valores limite estabelecidos no

Regulamento Geral do Ruido.

Os Planos de Urbanizacido e de Pormenor que vierem a ser elaborados deverao

proceder a classificagdo ou reclassificagdo acustica das areas por si abrangidas.

CAPITULO IL.
SISTEMA PATRIMONIAL

Artigo 11°.
Identificacao

O sistema patrimonial integra o patriménio cultural e natural municipal, constituido pelos

elementos construidos e naturais que, pelas suas caracteristicas, se assumem como valores

.~
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de reconhecido interesse histérico, arqueoldgico, arquiteténico, artistico, cientifico, técnico ou
social.

Artigo 12°.
Conjuntos e Sitios Arqueolégicos

1. Consideram-se conjuntos e/ou sitios arqueoldgicos todos os locais onde se identifique a
presenca de vestigios de evolugado humana, cuja preservacéo e estudo permitam tragar a
histéria da humanidade, e cuja principal fonte de informagdo seja constituida por

escavagoes, prospecoes e outros métodos de pesquisa arqueoldgica.

2. Consideram-se areas de sensibilidade arqueoldgica (capelas, igrejas e area envolvente, ou
respetivos adros) todos os locais para os quais existe uma forte probabilidade de ocorréncia
de enterramentos humanos, cuja existéncia ainda ndo foi comprovada pela identificagdo e

recolha de vestigios materiais e/ou osteoldgicos.

3. Nos sitios arqueoldgicos e nas areas de sensibilidade arqueoldgica, qualquer intervengao

que implique impacte ao nivel do subsolo, fica condicionada a realizagdo de trabalhos

arqueoldgicos, nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 13°.
Patrimonio Cultural

1. O Patrimonio Cultural classificado e em vias de classificagdo encontra-se identificado na

Planta de Condicionantes.
2. Nos bens classificados aplicam-se as condicionantes previstas na legislagdo em vigor.

3. A Camara Municipal pode indeferir intervengbes nestes elementos e/ou edificios, sempre
que tais agcbes possam diminuir ou prejudicar o seu valor patrimonial, nomeadamente no

que se refere a alteragdes arquitetonicas e construtivas ou alteragdes volumétricas.

4. Para além das disposi¢cdes apresentadas nos numeros anteriores, deverdo ser
estabelecidos procedimentos especificos de salvaguarda arqueoldgica no ambito dos
instrumentos de gestéo territorial (planos de pormenor e planos de urbanizagéo), de acordo

com a lei vigente.

5. Quando necessaria a execugao de infraestruturas da competéncia da camara municipal ou
da administracdo central que tragam implicagdes sobre o patriménio concelhio, identificado
na carta do patriménio, devera ser promovida a sua salvaguarda e valorizagdo de forma

integrada e equilibrada.
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TiTULO IV.
USO DO SOLO

CAPITULO 1.
CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 14°.
Classes e categorias de uso do solo

1. O territério abrangido pelo Plano, e de acordo com a Planta de Ordenamento, é classificado
em solo rustico e solo urbano.
2. Nas situagbes em que tal se justifique as categorias de uso do solo dividem-se em

subcategorias.

Artigo 15°.
Qualificacao do solo rustico

Em fungcdo do uso dominante, integram-se na sua totalidade em solo rustico os espagos

abrangidos pelas seguintes categorias de qualificagdo do uso do solo:
a. Espacgos Agricolas de Producéo;
b. Espacos Florestais de Produgao;
c. Espacos Florestais de Conservacgao;
d. Espagos Afetos a Exploragcédo de Recursos Geoldgicos;
e. Espagos Afetos a Atividades Industriais;
f. Aglomerados Rurais;
g. Areas de Edificagdo Dispersa;
h. (Revogado);
i. Espacos Naturais:
i) Albufeira de Fagilde;
i) (Revogado);

iii) (Revogado).
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Artigo 16°.
Qualificacao do solo urbano

Em fungéo do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias funcionais:
a. Espacos Centrais;
b. Espagos Habitacionais;
c. Espacos de Atividades Econdmicas;
d. Espacgos Verdes;
e. Espacgos de Uso Especial;

f. Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

Artigo 17°.
Tipologias dos usos do solo

1. A cada categoria ou subcategoria de espacgos corresponde, nos termos definidos no
presente Regulamento, um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem estar
associados usos complementares destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam

compativeis com os primeiros.

2. Usos dominantes sao os usos que constituem a vocagao preferencial de utilizagao do solo

em cada categoria ou subcategoria de espagos considerada.

3. Usos complementares sdo usos ndo integrados no dominante, mas cuja presencga concorre

para a valorizagao ou reforgo deste.

4. Usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando necessariamente com o dominante,
podem conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste Plano,

que garantam essa compatibilizagao.

5. Os usos referidos nos numeros anteriores constituem no seu conjunto os usos correntes do

solo em cada categoria ou subcategoria de espagos.

) CAPITULO Il.
DISPOSICOES COMUNS AOS SOLOS RUSTICO E URBANO

s i
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SECCAO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 18°.
Disposicoes gerais de viabilizacao dos usos do solo

Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares exigiveis para
cada caso, a viabilizagdo de qualquer atividade ou instalagdo abrangida nos usos
complementares ou compativeis com o uso dominante do solo, s6 pode ocorrer quando
expressamente se considerar que dai ndo decorrem riscos para a seguranca de pessoas e
bens, nem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica, que ndo

possam ser evitados ou eficazmente minimizados.

Artigo 19°.
Compatibilidade de usos e atividades

Consideram-se, em geral, como usos ndo compativeis com o uso dominante, os que, de forma

inaceitavel:

a. Perturbem as condigbes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de

carga e descarga que prejudiquem as condi¢des de utilizagao da via publica;

b. Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de

explosdo, de incéndio ou de toxicidade;

c. Configurem intervengdes que contribuam para a descaracterizacdo ambiental e para a

desqualificagao estética da envolvente;

d. Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimonio classificado ou de reconhecido

valor cultural, arquiteténico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;

e. Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como
tal, designadamente nos requisitos do Licenciamento Industrial e no Regulamento Geral
do Ruido.

Artigo 20°.
Edificacoes construidas ao abrigo de direito anterior

Para as edificagbes construidas ao abrigo de direito anterior cujo uso ndo seja admitido para

cada categoria e subcategoria de espagco do Solo Rustico e do Solo Urbano permite-se a

.~
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ampliagao, desde que essa ampliagdo nao crie condi¢cdes de incompatibilidades nos termos do
artigo anterior, respeite os valores maximos de ocupacdo permitidos ou os critérios de
edificabilidade da categoria de espagos onde se insere e se enquadre numa das seguintes

situagdes:

a. Seja para garantir as condigdes de habitabilidade/utilizagdo e salubridade/funcionalidade

das edificagdes;

b. Seja para garantir a melhoria das condi¢gdes ambientais através da redugédo dos impactos

gerados pela atividade instalada;

c. Seja, no caso de se tratar de uma unidade industrial ou instalagdo pecuaria, por

imperativo reconhecido de viabilidade econdmica da empresa ou exploragao.

Artigo 21°.
Condicionamento da edificabilidade por razoes de risco de incéndio

Cumulativamente com todos os outros condicionamentos legais e regulamentares aplicaveis, a
edificabilidade admissivel nos termos do presente Plano s6 pode ser viabilizada caso
simultaneamente cumpra os condicionalismos relativos a prote¢ao da perigosidade de incéndio,
nomeadamente através do acatamento das disposi¢cdes legais correspondentes e em
articulagdo com o zonamento de perigosidade de incéndio rural que consta da carta anexa

integrante da planta de condicionantes.

Artigo 22°.
Critérios Urbanisticos

1. Nas categorias de solo rustico e urbano deverao adotar-se os seguintes critérios:

a. E permitida uma elevag&o da soleira ndo superior a 1,20 m, e nos casos em que esta é
superior, sera contabilizado mais um piso do que o niumero de pisos acima da cota de
soleira proposto, no ambito da verificagdo do cumprimento dos parametros de
edificabilidade maximos para cada classe de solo, ndo sendo ainda permitida a
existéncia de corpos salientes, varandas, corpos balangados, palas, ou outros a uma

distancia inferior a 2,20 m do solo.
b. (Revogado)

c. Ndo é permitida a construgdo em terrenos com declive superior a 30%, salvo se for

apresentada solugdo técnica no projeto, adaptavel a topografia natural do terreno, caso
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3.

em que impermeabilizagdo nédo pode ultrapassar 20% da area total de implantagédo da

edificacéo.

d. Os volumes edificados acima da altura da fachada maxima permitida, nos casos em que
o presente Plano impde o cumprimento deste parametro, ndo podem ultrapassar o limite
definido pelo tragado de linhas retas com inclinacdo de 45.° a partir da altura maxima

permitida para a fachada.

SECCAO IL.
SITUACOES ESPECIAIS

Artigo 23°.
Infraestruturas

Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, a implantacdo ou instalagdo de
infraestruturas, nomeadamente viarias, de abastecimento de agua e saneamento basico, de
recolha e tratamento de residuos solidos urbanos, de telecomunicagdes ou de produgéo,
transporte e transformacéo de energia, podem ser viabilizadas em qualquer area ou local do
territério municipal, desde que o Municipio reconhega que tal ndo acarreta prejuizos
inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento local, apés ponderacdo dos seus
eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e
funcional das areas afetadas.

Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6 sdo permitidos
usos e ocupagdes diretamente relacionados com a sua fungdo ou compativeis com esta, de

acordo com os instrumentos reguladores das respetivas atividades.

A edificabilidade a adotar em cada uma destas areas sera a estritamente exigida pela
propria natureza das infraestruturas a instalar, devendo no demais dar cumprimentos aos
parédmetros de edificabilidade estipulados no presente regulamento para a respetiva

categoria e subcategoria onde a mesma se pretende implantar.

Artigo 24°.
Recursos energéticos renovaveis

A localizagdo e construgdo de centrais de biomassa, unidades de valorizagdo organica,

parques eolicos, mini-hidricas ou outras instalagdes de produgdo de energia a partir de fontes

eiC
i
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renovaveis, bem como aos perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se com as devidas

adaptacgdes, os critérios de avaliagdo e decisao, a disciplina constante do artigo anterior.

Artigo 25°.
Exploracao, protecao e pesquisa de recursos geologicos e hidrogeoldgicos

. Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis, a exploracdo, prospecao e pesquisa de

recursos geoldgicos do dominio privado pode ser objeto de deliberagcéo favoravel, qualquer
que seja a sua localizag&o no territdrio municipal, desde que o Municipio reconhega que tal
é de interesse para o desenvolvimento local, apés ponderagdao entre os beneficios
esperados e os eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental,

paisagistica e funcional da area em causa.

Em solo urbano apenas se admite a exploragdo, prospecdo e pesquisa de recursos

hidrogeoldgicos.

As componentes edificadas destas exploragdes limitar-se-ao as instalagdes de apoio direto
as respetivas atividades, admitindo-se ainda instalagdes de transformagao dos produtos da

exploracéo.

Na recuperagdo paisagistica das areas cuja exploragdo tenha cessado, serdo cumpridas
todas as disposi¢cdes legais e regulamentares em vigor aplicaveis a cada situagao e
atividade concreta, devendo adotar-se como critério geral que aquela recuperagéo se faga
no sentido de ser reposto o uso do solo anterior a exploragéo, de acordo com o estabelecido

na Planta de Ordenamento.

A lavagem de inertes sé é admitida no perimetro das exploragées e prospecgodes, dentro de
condicionantes a aprovar pelo municipio, tendo em linha de conta o cumprimento da
legislacdo aplicavel e os impactos que essas agbes possam ter nos solos e aquiferos

existentes.
Sem prejuizo das serviddoes administrativas e restricbes de utilidade publica e demais

legislacdo aplicavel, € permitida a prospegao e exploragdo de recursos geoldgicos e

respetivos anexos de apoio, em todas as categorias e subcategorias do solo rustico.

Artigo 26°.
Instalacao de depositos

A instalacdo de depésitos de inertes, de materiais de constru¢ao civil ou de outras matérias-

primas, podera verificar-se desde que o Municipio reconheca explicitamente que estao

i
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salvaguardadas as condi¢des funcionais, ambientais e paisagisticas adequadas relativamente

a envolvente imediata e serao objeto de licenciamento proprio, cumprindo o estabelecido na

legislagéo em vigor.

1.

Artigo 27°.
Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos

Pode ser autorizada a localizacdo de depdsitos e armazéns de combustiveis € de materiais
explosivos ou perigosos em solo rustico, fora das zonas florestais com risco de incéndio das
classes alta ou muito alta, e desde que, sem prejuizo do cumprimento das condi¢des de
seguranca legalmente estabelecidas para cada caso, o municipio reconhega ndo haver
inconvenientes na sua instalagao nos locais pretendidos.

Quando se tratar de depdsitos ou armazéns de combustiveis, € ainda admissivel a sua

localizagdo em solo urbano, nos seguintes casos:

a. Depésitos préoprios adstritos a edificios, instalagdes ou atividades que constituem pré-
existéncias ou que, a instalar de novo, se integrem no ambito dos usos dominantes ou

dos usos compativeis com estes;

b. Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e instalagoes afetos aos
usos dominantes destas areas, desde que instalados em edificagdes destinadas

exclusivamente a esse fim e localizadas em prédios onde nao exista habitagao.

c. Areas expressamente estabelecidas para o efeito em planos de urbanizagdo, de

pormenor ou unidades de execugao.

3. Ainstalagdo concreta de depdsitos ou armazéns a autorizar nos termos do niumero anterior

.~

eic

deve obedecer as especificagbes e condicionamentos constantes da legislagdo e

regulamentacdo geral aplicaveis e deste regulamento.

Sem prejuizo do disposto no numero anterior, quando mais exigente, a instalacdo de
depositos e armazéns referidos no presente artigo, com excegao dos referidos na alinea a)
do numero 2, deve assegurar um afastamento minimo de 10 metros as estremas do prédio
em que se localizam, devendo na referida faixa de afastamento ser criada, sempre que tal
seja compativel com as condi¢cdes de seguranga legalmente exigiveis, uma cortina arborea

e ou arbustiva com vista a assegurar um correto enquadramento paisagistico.

Artigo 28°.
Postos de abastecimento publico de combustiveis
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1. Em solo rustico, pode ser autorizada a instalagao de depdsitos de abastecimento publico de
combustiveis em prédios marginais a rede rodoviaria, integrados ou ndo em areas de
servigo, aplicando-se-lhes com as devidas adaptagdes e sem prejuizo das disposigdes
legais em vigor, as especificagdes técnicas e de seguranga constantes das normas legais

para instalagcbes deste tipo relativas as estradas nacionais.

2. Em solo urbano, a instalagdo de depdsitos de abastecimento publico de combustiveis, pode
ser autorizada apds ponderacdo dos seus efeitos nos usos dominantes e na qualidade
ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas, nomeadamente ao nivel do trafego,

desde que se cumpram as disposigdes legais aplicaveis.

Artigo 29°.
Emissario/coletor de esgotos

1. A execugao de edificagdes é interdita numa faixa de 5 m de largura medida para cada um

dos lados dos emissarios/coletores.

2. Fora das zonas residenciais, € interdita a plantagdo de arvores numa faixa de 10 m medida
para cada um dos lados dos emissarios/coletores, podendo no caso de zonas residenciais

ser analisada caso a caso, nao devendo, porém, ser inferior a 1,5 m.

Artigo 30°.
Fossa sética de uso coletivo

A construcdo de qualquer edificagio é interdita a menos de 50 m de qualquer fossa séptica de

uso coletivo, salvo em casos devidamente justificados.

Artigo 31°.
Estacao de tratamento de aguas residuais (ETAR)

E interdita a execugdo de edificagdes a menos de 100 m de ETAR executada e prevista, salvo

em casos devidamente justificados.
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Artigo 32°.
Captacoes de agua para consumo humano e nascentes

Em torno das captagbes é definida uma faixa de protegcdo de modo a evitar, ou pelo menos
reduzir, os riscos de inquinagao da agua captada, delimitada por vedagdo, com um raio de 50
m em torno da captagdo, onde é interdita qualquer construgcdo, a entrada de animais ou
pessoas estranhas ao servigo, a excecao do estritamente necessario de apoio a captagao.
Dentro desta faixa ndo devem existir depressées onde se possam acumular aguas pluviais,
linhas de agua néao revestidas que possam originar infiltragdes, fossas ou sumidouros de aguas
negras, de habitagbes, de instalagbes industriais e de culturas adubadas qualquer que seja a

sua proveniéncia, quimica ou natural.

Artigo 33°.
Reservatérios

A execugao de edificagbes € interdita numa faixa de 25 m de largura, definida a partir dos

limites exteriores dos reservatoérios e respetivas areas de ampliagéo previstas.

Artigo 34°.
Adutora/adutora-distribuidora

A execugdo de edificagbes ¢é interdita numa faixa de 5 m de largura medida para cada um dos
lados das adutoras e adutoras-distribuidoras.

Artigo 35°.
Gestao de Residuos

1. A instalagéo de infraestruturas de recolha e tratamento de residuos podera verificar-se:

a) Em espacos de atividades econdémicas;
b) (Revogado);

c) Em espacgos florestais;

d) Em espacgos agricolas de produgao;

e) Em areas para o efeito previstas em planos de urbanizagdo ou de pormenor.

2. As componentes edificadas destes empreendimentos limitar-se-ao as instalagdes de apoio

direto as respetivas atividades e a habitagdo para os encarregados e pessoal afeto a vigilancia.

i

ejc i lugar do plano-gest io t tura, Id

(e 8 29
B ‘1 g



12 Alteragdo a Primeira Revisao do Plano Diretor Municipal de Mangualde /\

Regulamento MANGLIALDF
Chaads AR

A area destinada a habitagdo para os encarregados e pessoal afeto a vigilancia, é o previsto

para a respetiva categoria de espago.

SECCAO Il ]
EMPREENDIMENTOS DE CARACTER ESTRATEGICO

Artigo 36°.
Empreendimentos estratégicos

1. No Solo Rustico e no Solo Urbano sao permitidos usos e edificagdes que ndo se encontrem
em conformidade com os usos e ou parametros de edificabilidade estipulados no presente
regulamento para a respetiva categoria e subcategoria onde a mesma se pretende
implantar, desde que o interesse publico seja reconhecido pela Assembleia Municipal e

estas se enquadrem numa das seguintes situagoes:
a. Apresentem elevado caracter inovador;

b. Sejam investimentos na area da cultura, educagdo, saude, ambiente e das energias

renovaveis;
c. Criem um elevado nimero de empregos;
d. Englobem investimentos iguais ou superiores a 1 000 000,00 €.
e. (Revogado)

2. Nao obstante ao referido no numero anterior, as edificagcbes deverdo cumprir o0s
afastamentos minimos estabelecidos para a categoria e subcategoria de espago em
questao e desde que nao gerem qualquer condigcado de incompatibilidade constante no artigo
20.°

Artigo 37°.
Procedimento

1. A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar a Assembleia

Municipal, para além de explicitar as razdes que a fundamentam, deve conter:

a. A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais,

morfoldgicos e paisagisticos;

s i
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b. A verificagdo e fundamentagdo da compatibilidade dos usos propostos com os usos
dominantes previstos no presente plano para as categorias de uso onde se pretende

localizar o empreendimento;

c. A deliberagdao da Camara Municipal determinando a qualificagdo da iniciativa para efeito

de avaliacao ambiental estratégica.

Em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a viabilizagdo da iniciativa s6
pode ocorrer ao abrigo de alteracdo do presente plano, de plano de urbanizagdo ou de

plano de pormenor.

Em caso de desnecessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a proposta de
reconhecimento do interesse publico estratégico que a fundamenta é submetida pela
Camara Municipal a um procedimento de discussdo publica em moldes idénticos ao
estabelecidos legalmente para os planos de pormenor, devendo apds a sua conclusdo, a
Camara Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar
o sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar o teor da proposta a apresentar a Assembleia

Municipal.

Artigo 38°.
Regime

A area total de construgcdo a autorizar € a que resulta da aplicagdo dos parametros de
edificabilidade estabelecidos para a respetiva categoria de espago nos termos do presente

plano.

Em regime de excec¢do, devidamente fundamentado e justificado pela especificidade do
empreendimento pretendido e coadjuvado pelo reconhecimento do respetivo interesse
publico estratégico pela Assembleia Municipal, salvaguardando, contudo, a suscetibilidade
de provocar cargas funcionais incompativeis para as infraestruturas publicas ou de causar
impacto negativo em termos integragéo urbana e paisagistica, pode:

a. Ser autorizada uma majoragado da area total de construgcdo e do numero de pisos
previsto até 80%, em funcdo das necessidades especificas do empreendimento por

valoragao do respetivo interesse estratégico;

b. Ser dispensado o cumprimento de outras condi¢cdes estabelecidas para as categorias de
uso afetadas, excetuando as que condicionam os Espacgos Florestais de Conservacao,

Espacos Florestais de Protegao e Espacos Verdes.
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TiTULO V.
SOLO RUSTICO

CAPITULO I.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 39°.
Principios

1. O solo rustico destina-se ao desenvolvimento das fungdes produtivas diretamente ligadas
ao sector primario e a conservagao dos ecossistemas e valores naturais que compéem a
estrutura ecoldgica e sustentam a integridade biofisica fundamental do territério, nao
podendo ser objeto de agdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as
vocagdes correspondentes as categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as

previstas neste Regulamento e as excegbes consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

2. Quando houver lugar, no quadro do presente Regulamento e da demais legislacdo em vigor,
ao licenciamento para a construgao de novos edificios ou para a alteragao de usos de
outros pré-existentes que se localizem em solo rustico, 0 municipio ndo fica obrigado, salvo
imposicao legal em contrario, a dota-los com infraestruturas urbanisticas ou outros servigos

de cariz urbano.

3. Nos casos referidos no nimero anterior, s6 € permitida a destruicdo do coberto vegetal na
extensdo estritamente necessaria a implantagao das construgbes e respetivos acessos,
sendo obrigatério o tratamento paisagistico adequado nas suas areas envolventes, a
executar de acordo com projeto realizado para o efeito, devendo garantir-se, ainda, quando

aplicavel, as medidas preventivas contra incéndios florestais.

4. Deve ficar salvaguardada a existéncia das infraestruturas de transporte e distribuicdo de

agua de rega para as operagdes de regadio em solo rustico.

5. Para efeitos das operagbes de regadio previstas no numero anterior, os trabalhos relativos a
qualquer desvio das infraestruturas de transporte e distribuicdo de agua de rega e respetivo
restabelecimento devem ser efetuadas mediante acompanhamento e parecer favoravel da

entidade de tutela.

6. Nestes espacos é permitida a possibilidade de prospecdo e exploracdo de recursos

geoldégicos.
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Artigo 40°.
Medidas de defesa da floresta contra incéndios
(Revogado)

CAPITULO II. ]
EDIFICABILIDADE EM SOLO RUSTICO

SECCAO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 41°.
Condicionamentos a edificabilidade

\

MANCLIALDF
ChsARs mURATAL

A edificabilidade em solo rustico s6 pode ser autorizada nos termos previstos no normativo do

condicionamento da edificagdo, conforme disposto nos artigos 60.° e 61.° do Decreto-Lei

82/2021, de 13 de outubro, na sua redacgao atual.

1. (Revogado)
i) (Revogado)
i) (Revogado)
i) (Revogado)
2. (Revogado)
3. (Revogado)
a) (Revogado)
b) (Revogado)
c) (Revogado)
d) (Revogado)
e) (Revogado).
f) (Revogado)

4. (Revogado)
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Artigo 42°.
Edificacao para fins habitacionais
(Revogado)

Artigo 43°.
Construcoes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais.
(Revogado)

Artigo 44°.
Empreendimentos turisticos e instalacoes de recreio e lazer
(Revogado)

Artigo 45°.
Estabelecimentos industriais
(Revogado)

Artigo 46°.
Outros usos admitidos
(Revogado)

] SECCAO IL. ]
NUCLEOS DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO

Artigo 47°.
Condicoes gerais

Em solo rustico € admitida a criagdo de nucleos de desenvolvimento turistico, desde que
garantida a sua compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e
demonstrada a sua conformidade com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no

presente regulamento para as categorias de espago onde se inserem.

Artigo 48°.
Tipologia de empreendimentos turisticos

1. Os nudcleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais conjuntos de
empreendimentos turisticos, e equipamentos de animacdo turistica, bem como outros

equipamentos e atividades de turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rustico.
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2. Nos nucleos de desenvolvimento turistico sdo admitidas as seguintes tipologias de
empreendimentos  turisticos: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos,
empreendimentos de turismo de habitagdo, empreendimentos de turismo em espaco rural,
parques de campismo e caravanismo, empreendimentos de turismo da natureza, bem como

conjuntos turisticos (resorts) que englobem as tipologias anteriores.

Artigo 49°.
Condicoes de implementacao

1. A execugao das operagdes necessarias a concretizagdo dos nucleos de desenvolvimento
turistico esta sujeita a prévia celebragdo de um contrato de execugéo entre o municipio, os

promotores e a entidade governamental responsavel pelo turismo.

2. O contrato de execugcdo a que se refere o numero anterior, deve estabelecer,

nomeadamente, o seguinte:

a. A identificacdo das acgbes a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e
privadas;

b. O prazo de execugdo global do programa de investimentos e uma adequada
programacao temporal da execug¢ao das iniciativas e dos investimentos, nomeadamente

no que se refere as agdes de edificagdo e urbanizagao da area;
c. O sistema de execugao das operagdes urbanisticas;
d. As medidas compensatérias a favor do interesse publico;

e. O quadro de sang¢des, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversao do uso do
solo e perca do direito de utilizagdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas,

designadamente ao incumprimento nos prazos de realizagao dos investimentos;

Artigo 50°.
Critérios de insercao territorial

Os nucleos de desenvolvimento turistico devem cumprir os seguintes critérios de insergéo
territorial, integracéo paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:

a. Area minima de 35 hectares;
b. Categoria minima de 4 estrelas;

c. A solugao de ocupacgao do solo deve promover a concentragao da edificagao, incluindo

as areas impermeabilizadas;

i ;
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d. A area de concentragdo ndo deve ser superior a 35% da area total do nucleo de
desenvolvimento turistico, devendo a area restante compreender as areas de
equipamento, como o golfe se for o caso, e os espagos verdes adequados,

desempenhando também as fungdes de area de enquadramento;

e. A densidade maxima admitida para a area de concentragao da edificagcdo ndo deve ser
superior a 60 camas por hectare, podendo ser de 100 camas por hectare em parcelas

ocupadas exclusivamente com hotéis e pousadas;

f. As solugdes paisagisticas devem valorizar o patrimoénio natural e cultural do local e da

envolvente;

g. A estrutura ecolégica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecoldgica

municipal.

Artigo 51°.
Parametros de qualidade

Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda, obedecer aos seguintes
parametros de qualidade:

a. Eficiéncia na gestédo dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizagdo das
aguas residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Plano Nacional para
o Uso Eficiente da Agua e respetivos instrumentos operativos que venham a ser

elaborados;

b. Eficiéncia energética, através da adogdo de meios de transporte interno “amigos do
ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua

orientagao e exposicao solar, e o aproveitamento de fontes renovaveis;

c. Sustentabilidade na construgdo, operagdo e manutengdo dos edificios e dos espacos
nao edificados, através de um elevado grau de incorporagdo da materiais e técnicas de
construgdo sustentavel, destinadas a promover a redugdo dos residuos em fase de
construgdo, e a autossustentacdo dos espacgos nao edificados, tanto naturais como

artificializados, em fase de operagao e manutengéo.

CAPITULO 1. )
ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUCAO

el
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Artigo 52°.
Caracterizacao e ldentificacao

Os Espacgos Agricolas de Produgéo caracterizam-se pela sua reconhecida potencialidade para

a exploracdo e a producdo agricola e pecuaria, tendo ainda como fungdo contribuir para a

manutencdo do equilibrio ambiental do territério, para a promocdo da extensdo da area

agricola condicionada e para a salvaguarda de unidades de paisagem agricola e destinam-se a

manutencdo e desenvolvimento do potencial produtivo, segundo formas de aproveitamento

agricola ou agropecuario que conservem a fertilidade dos solos.

Artigo 53°.
Usos

Sem prejuizo das restricGes aplicaveis as areas na Estrutura Ecolégica Municipal, sdo usos

compativeis:

eiC
i

a.

As instalagdes diretamente adstritas as exploragdes agricolas, pecuarias, florestais ou de

exploragéo de recursos geoldgicos;

. A execucdo de obras hidraulicas, nomeadamente barragens e obras de condugao de

agua de rega;

. As industrias de transformagdo de produtos agricolas, pecuéarios ou florestais e

armazenagem diretamente ligadas aos usos dominantes e nos termos da legislagédo

aplicavel;

. Parques de campismo e caravanismo, areas de recreio e lazer e campos de férias;

. Edificagdes para habitagdo, sempre que demonstrada a auséncia de alternativa e a

mesma sirva de suporte as atividades econdmicas desenvolvidas a titulo de uso

dominante e complementar da presente categoria de espaco;

Unidades industriais, servigos e outros usos compativeis com o espago agricola e
florestal;

. Hotéis, Empreendimentos de TER e Turismo de habitagdo, bem como Equipamentos de

utilizagao coletiva e publicos de interesse ambiental.

Artigo 54°.
Regime de Edificabilidade
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1. Nos Espagos Agricolas de Produgdo, e sem prejuizo de legislagdo especifica em vigor e

das agbes interditas neste Regulamento, sdo permitidas as operagdes urbanisticas de

acordo com as regras constantes do seguinte quadro:

Quadro 1. Regime de Edificabilidade em Espaco Agricola de Producao

Usos

Dimensao minima da
parcela

Altura maxima da
fachada (m)

N.° maximo de pisos

acima da cota de

soleira

Altura maxima da
edificagao

N.° maximo de pisos

abaixo da cota de

soleira

Area total de
construgio (m?)

indice de Ocupagio do
Solo

(%)

indice de Utilizagio do
Solo

indice
de impermeabilizagao

(%)

Instalagoes
diretamente
adstritas as
exploragoes
agricolas,
pecuarias ou
agroflorestais

(1)

@)

25

Construgodes de
apoio as atividades
agricolas,
pecuarias e
florestais

7(4)

750 (2)

Industrias de
transformacao de
produtos agricolas,
pecudrios ou
florestais e
armazenagem

(1)

10

0,15

20

Edificagoes para
Habitacao

40.000

7,5

500

10

Unidades
industriais,
servigos e outros
usos compativeis
com o espaco
agricola e florestal

(1)

7,5

0,10

15

Empreendimentos
de TER, Turismo
de Habitagao
construidos de raiz
e equipamentos de
utilizagao coletiva
e publicos de
interesse
ambiental

M

10

0,25

20

lugar do plano-gest

38




12 Alteragao a Primeira Revisdo do Plano Diretor Municipal de Mangualde /\

Regulamento MANGLUALDE
o o) °
©
© © 3 o © 8 o ° ° S
© T 25 T ®L T & 18 xg ]
£ ©c = o m© o ® o E o O N
= 3 8 o - T = © © =
cm E L 0 w© £:® Q0O ) o N ‘S
€ R © 'gO.': x 9 'g‘-’.t S 3o~ E20 g8 -
Usos o ol c® Co co 9 oxX| 570 5 2R
S5 ES ETo Eg& ESY L2 | Qo= 2a 2ET
aQ X © O X O 0 - (] Q —
7] © o cT M [} o ]
c © ®© £ o © X e ° <%
S EEY £ = 3 £E'® < 5 @ [
= [%] = e 3] S
E < °, ® < °. ' © % 5 °
a z z £ £ <
Equipamento ou
instalagoes
. 1 7(2 2 - 1 - 15 0,25 -
destinadas ao ™M 2
recreio e lazer
Parques de
campismo e (1) 7(2) 2 - 1 - 25 0,35 -
caravanismo

(1) A parcela tem que cumprir os afastamentos as estremas de acordo com o previsto no PMDFCI
(2) Exceto situagbes técnica e economicamente justificadas.

(3) O necessario para garantir as reais necessidades da exploragéo.

(4) Com excecéo de silos, depdsitos de agua ou instalagbes especiais devidamente justificadas.

Sao permitidas as obras de reconstrugdo com preservagdo de fachadas, ampliagao de
edificagcGes legalmente existentes e anteriores a revisdo do PDMM, desde que se destinem
a habitagao propria e permanente do proprietario da parcela e, sem prejuizo dos demais

regimes legais especificos, se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

a. A ampliagdo ndo pode exceder 40% da area de implantagdo da construgédo existente,

podendo atingir um maximo de 500m? de area de construcgéo;
b. Area total de implantagdo — 300m2;
c. Numero maximo de pisos — 2 ou existentes;

d. Altura da fachada— 7,5 m ou existente, se superior.

3. Sédo permitidas as obras de reconstrugdo, com ou sem preservacdo de fachadas, e ou

.~
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ampliagcdo de edificagdes legalmente existentes, desde que se destinem ao turismo no

espaco rural ou a turismo de habitagdo e se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:
a. A ampliagéo ndo pode exceder 40% area de implantagdo da construgéo existente;

b. (Revogado)

c. Numero maximo de pisos — 2 ou existentes;

d. Altura da edificagdo — 7,5 m ou existente.
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4. (Revogado)
5. No espaco agricola é ainda permitida a reconstrucdo, a alteracdo e ou ampliagdo de

edificios de apoio a atividade agricola, pecuaria e agroflorestal, desde que se mostrem

cumpridos os seguintes requisitos:

a. A ampliacado nao pode exceder 40% area de implantagao da construgao existente;
b. Niumero maximo de pisos — 2 ou existentes;

c. Altura da edificagdo — 7,5 m ou existente.

d. (Revogado).

CAPITULO IV.
ESPACOS FLORESTAIS

SECCAO I.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 55°.
Identificacao e Caracterizacao

Os espacos florestais sao areas de uso ou de vocagao florestal dominante, destinados
prioritariamente ao aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do seu valor
ambiental e paisagistico, assegurando a permanéncia da estrutura verde e do papel que
desempenha na promog¢ao das atividades de recreio e lazer da populagao do concelho, a

preservacgao do relevo natural e a diversidade ecoldgica.

2. O espaco florestal subdivide-se nas seguintes categorias:

a. Espaco Florestal de Producgao;

b. Espaco Florestal de Conservacgao:

Artigo 56°.
Ocupacoes e utilizacoes interditas

Sao proibidas as mobilizagbes de solo, alteragbes do relevo dos terrenos, técnicas de

instalagdo e modelos de exploragao suscetiveis de aumentar o risco de degradagao dos solos.

eiC
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SECCAO II. )
ESPACOS FLORESTAIS DE PRODUCAO

Artigo 57°.
Identificacao e caracterizacao

Os Espacgos Florestais de Producdo correspondem ao conjunto das areas florestadas que

apresentam condi¢cdes naturais, tradicionais, sociais e historicas propicias para manter esta

atividade produtiva, ainda que nao inseridas em areas classificadas de conservagdo da

natureza e da biodiversidade.

Artigo 58°.
Usos

Sem prejuizo das restricdes aplicaveis as areas na Estrutura Ecolégica Municipal, sdo usos

compativeis:

eiC
i

a.

As instalagdes diretamente adstritas as exploragdes agricolas, pecuarias, florestais ou de

exploragéo de recursos geoldgicos;

. A execugao de obras hidraulicas, nomeadamente barragens e obras de condugéo de

agua de rega;

. As industrias de transformagdo de produtos agricolas, pecuéarios ou florestais e

armazenagem diretamente ligadas aos usos dominantes e nos termos da legislagédo

aplicavel;

. Parques de campismo e caravanismo, areas de recreio e lazer e campos de férias;

. Edificagdes para habitagdo, sempre que demonstrada a auséncia de alternativa e a

mesma sirva de suporte as atividades econdmicas desenvolvidas a titulo de uso

dominante e complementar da presente categoria de espago;

Unidades industriais, servigos e outros usos compativeis com o espago agricola e
florestal;

. Hotéis, Empreendimentos de TER e Turismo de habitagdo, bem como equipamentos de

utilizagao coletiva e publicos de interesse ambiental.
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Artigo 59°.
Regime de Edificabilidade

O regime de edificabilidade permitido nos espacos florestais de produgado é o correspondente,
com as devidas adaptagdes, ao previsto no presente regulamento para os espagos agricolas

de produgao.

SECCAO IlI. )
ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVACAO

Artigo 60°.
Identificacao e caracterizacao

Os Espacos Florestais de Conservagao correspondem ao conjunto das areas florestadas que
apresentam caracteristicas ecolégicas especificas que a tornam particularmente importante do
ponto de vista da biodiversidade ou que se encontram maioritariamente inseridas no regime da

Reserva Ecolégica Nacional.

Artigo 61°.
Usos e acdes a promover

1. O uso predominante é o florestal, submetido as fungbes de conservagdo dos ecossistemas
e a permanéncia e intensificacdo dos processos biolégicos indispensaveis ao
enquadramento equilibrado das atividades econdmicas, admitindo-se igualmente as agdes

associadas a silvo-pastoricia, caca, pesca,

2. O Espaco Florestal de Conservacao n&o abrangido pela condicionante de REN, para além
da fungdo de protecdo e salvaguarda dos valores em presenga, pode em simultaneo ser
utilizado para atividades recreativas e de lazer e para produgdo, que demonstrem nao

porem em causa a fung¢ao deste espaco.

3. Sem prejuizo do disposto no PROF Centro Litoral, no PMDFCI e demais legislagdo em vigor
aplicavel deve ser promovido a continuidade deste espagco de modo que seja favorecido o

seu caracter de unidade funcional e de corredor ecolégico.

s g
e]c i lugar do plano-gest jo ternt tura, ld:

eic ; 42
s H



12 Alteracéo a Primeira Revisédo do Plano Diretor Municipal de Mangualde /\

Regulamento MANGLIAL DT
Chaana bGP

Artigo 62°.
Regime de Edificabilidade

1. Nos Espacgos Florestais de Conservagédo sido proibidas as agdes de iniciativa publica ou
privada que se traduzam em operagdes de loteamento, obras de urbanizagéo, construgao
de edificios, obras hidraulicas, vias de comunicagao, aterros, escavagbes e destruicdo do

coberto vegetal, com excegao:
a. Da construcao e instalagédo de infraestruturas de defesa da floresta contra incéndios;

b. Das situagdes compativeis e previstas em Plano de gestdo florestal aprovado pelas

entidades competentes;

c. Da construcdo e instalagdo de infraestruturas e industria de interesse municipal

reconhecido pela Assembleia Municipal,;
d. Turismo no solo rustico, parques de campismo e caravanismo e instalagées de apoio.

2. O Espaco Florestal de Conservagao nao abrangido pela condicionante de REN, para além
da fungdo de protecdo e salvaguarda dos valores em presenca, pode em simultdneo ser
utilizado para atividades recreativas e de lazer e para produgdo, que demonstrem nao

porem em causa a fungdo deste espaco.

3. Sem prejuizo do disposto no PROF CL, no PMDFCI e demais legislagdo em vigor aplicavel
deve ser promovida a continuidade deste espago de modo que seja favorecido o seu

caracter de unidade funcional e de corredor ecolégico.

) CAPITULO V. )
ESPACOS AFETOS A EXPLORACAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

Artigo 63°.
Identificacao

Os espacos afetos a exploracdo de recursos geoldgicos englobam as areas do territorio,
delimitadas na Planta de Ordenamento e na Planta de Condicionantes, onde ocorre ou pode

ocorrer a exploragao de recursos geoldgicos.
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Artigo 64°.
Regime de edificabilidade

1. Neste espaco é permitida a exploragédo dos recursos minerais existentes, conforme previsto

na legislagao em vigor.

2. Nestas areas, a ocupagao de superficie, com caracter de definitividade, por atividades néo
conexas com os objetivos especificos para estes espagos, deve acautelar o potencial de
reservas estando tal ocupagdo condicionada a prospecdo, pesquisa e estudos que

constituam critério fundamental para a tomada de decisao.

3. Neste espaco é admissivel a instalagdo de anexos para apoio a atividade e de outros
estabelecimentos industriais que se prendam com a atividade transformadora final desde

que se sejam localizados dentro da area de exploragao.

4. Quando cesse a exploragdo da atividade, dever-se-a promover a execugcédo de medidas de
seguranga e de recuperagdo ambiental e paisagisticas adequadas, de acordo com a

legislagéo em vigor.

5. Os planos ambientais e de recuperagdo paisagistica, previstos na legislagdo em vigor,
devem ser implementados por fases, de acordo com os respetivos planos de pedreira e

planos de lavra, a medida que sejam abandonadas as areas ja exploradas.

6. Nas areas de recursos geologicos potenciais ndo sdo permitidas atividades e ocupagdes
que ponham em risco 0s respetivos recursos geoldgicos existentes e a sua exploragéo

futura.

7. A recuperacao destes espacos devera ir ao encontro do uso dominante da envolvente.

CAPITULO VL.
ESPACOS AFETOS A ATIVIDADES INDUSTRIAIS

Artigo 65°.
Identificacao

Os Espacgos afetos a atividades industriais correspondem a areas para a instalagao de
atividades econdmicas diretamente ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas,

pecuarios, florestais e geolégicos.
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Artigo 66°.
Usos

1. Os usos dominantes desta categoria de espago sdo as atividades econdmicas diretamente

ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios, florestais e geoldgicos.

2. Admite-se a instalagdo nestes espagos, no ambito das atividades econdmicas ai a
desenvolver, as CAE com laboratérios, incubadoras, equipamentos de apoio as industrias e

armazenagem.

3. Nestes espagos ndo € permitida a construcdo de habitagdo, admitindo-se apenas uma
componente edificada de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranga a englobar nas

instalagdes referidas nos numeros anteriores.

Artigo 67°.
Regime de Edificabilidade

1. Neste espacgo, sédo estabelecidos, como valores maximos, os parametros de edificabilidade

definidos nas alineas seguintes:
a. indice de utilizagéo do solo de 0,50, exceto no caso de industrias extrativas;

b. Altura da fachada de 12 m, exceto instalagbes técnicas devidamente justificadas e

indUstrias extrativas;
c. indice de impermeabilizagéo do solo de 0,70, exceto no caso de industrias extrativas.
2. A ocupacgao destes espagos devera ainda cumprir as seguintes condigdes:

a. Controlo eficaz, se for o caso, das condicbes ambientais e da utilizagdo dos recursos

hidricos;

b. Tratamento de efluentes, sempre que necessario, em estagdo prépria antes de serem
langados na rede publica ou linhas de drenagem natural, devendo o projeto justificar

tecnicamente o tratamento dos diferentes efluentes produzidos;

c. Tratamento dos espacos livres ndo impermeabilizados preferencialmente como espacos

verdes.

CAPITULO VL.
AGLOMERADOS RURAIS

i
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Artigo 68°.
Identificacao, caracterizacao e usos

1. Os Aglomerados Rurais, delimitados na Planta de Ordenamento — Classificacdo e
Qualificagdo do Solo, correspondem a pequenos nucleos edificados consolidados, com

fungdes residenciais e de apoio a atividades em solo rustico.

2. Funcionam como espacos de articulagao de fungdes residenciais, de desenvolvimento rural
e de servigos basicos aos residentes, através de solugdes apropriadas as suas

caracteristicas, tendo sempre subjacente a preocupagédo de manutengao da sua ruralidade.
3. Nestas areas sao permitidos os seguintes usos:

a. Habitacoes;

b. Estruturas de apoio agricola, pecuario e florestal;

c. Centros de Interpretagao;

d. (Revogado);

e. Servigos;

f. Armazéns.

4. Admitem-se outros usos nado discriminados no ponto anterior considerados

complementares ou compativeis com os referidos, designadamente os seguintes:
a. Comércio tradicional;
b. Unidades de transformagéo de produtos agricolas, florestais ou pecuarios;
c. Unidades de alojamento local ou restauracgéo;
d. Estabelecimentos industriais, com exceg¢ao dos afetos a atividade extrativa.
5. Sao admitidas as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos:
a. Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas, nomeadamente saude,
desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais e sociais, que
contribuam para a valorizagdo econdémica e ambiental do espago rural;

i) Hotéis — apartamentos;
iii) Pousadas;
b. Aldeamentos Turisticos;

c. Apartamentos Turisticos;
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d. Conjuntos Turisticos (resorts);

e. Empreendimentos de turismo de habitagao;

f. Empreendimentos de turismo no espago rural;
g. Parques de campismo e de caravanismo;

h. Empreendimentos de turismo de natureza.

6. Os empreendimentos turisticos, com excegdo dos hotéis que resultem da reabilitagcdo e

renovacgao de edificios pré-existentes e de valia patrimonial, bem como as pousadas, devem

cumprir 0s seguintes critérios:

a. Adotar solugdes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a adequada inser¢géo na

morfologia do terreno e garantam a preservagao das vistas;

b. Adotar solugdes paisagisticas que valorizem o patrimoénio natural e cultural do local e da

envolvente;

7. Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz, devem obedecer aos seguintes

parametros:
i) Minimo de 3 estrelas;
i) Densidade maxima de 40 camas por hectare;
iii) NUmero maximo de 200 camas;

iv) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente campos de

jogos, piscinas, percursos pedonais e ciclovias;

Artigo 69°.
Regime de Edificabilidade

1. A edificabilidade nos aglomerados rurais tem como pressuposto a preservagdo e a

.~
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conservagao dos aspetos dominantes da sua imagem, na constru¢ao, na reconstrugdo ou
na ampliacdo de edificios, devendo ser respeitada a cércea e a moda da envolvente, as
caracteristicas arquitetonicas e cromaticas, tendo como referéncia os seguintes parametros:

a. O numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 3;
b. O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 1;
c. A altura maxima da fachada é definida pela envolvente;

d. O indice maximo de ocupacgao do solo & de 45 %;

e. O indice maximo de utilizacdo do solo é de 0,65.
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f. O indice de impermeabilizacdo ndo devera ser superior a 60 %.

g. As edificagdes deverado seguir o alinhamento da dominante no trogo do arruamento em
que se insere a construgdo, podendo a Camara Municipal nos casos de

empreendimentos estratégicos, indicar um outro alinhamento a adotar.

2. Nas situagdes de colmatacdo ou de bandas de edificios contiguos, devem manter-se as
caracteristicas da altura da fachada, volumetria e alinhamento dominante, salvo em casos
excecionais indicados pela Camara Municipal, em virtude de execugao de projeto especifico

de reformulagéo de rede viaria municipal.

3. Sem prejuizo do disposto no n.° 5, no caso de industrias existentes é permitida a sua
ampliagdo desde que com ela se vise a melhoria das condigdes ambientais e ndo se criem
situagdes de incompatibilidade nomeadamente em termos de estacionamento, circulagéo e

ruido, obedecendo as condigbes previstas no nimero anterior do presente artigo.

4. Os atos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de prédio com descrigao
predial s6 sdo permitidos desde que a parcela restante fique, para efeitos de projeto de

intervengao em espaco rural com uma area minima de 1000m?.

CAPITULO VIIL.
AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA

Artigo 70°.
Identificacao, caracterizacao e usos

1. As Areas de Edificacdo Dispersa, delimitadas na Planta de Ordenamento, sdo espagos
edificados integrados em solo rural, de reduzida expresséo espacial, constituindo pequenos
nucleos de algumas construgdes com fungdes residenciais e usos mistos, para os quais se
objetiva um regime de solo que vise a sua contencéo e colmatacéo, e perspetive a respetiva

infraestruturagdo quando necessaria.
2. Nestas areas sao permitidos os seguintes usos:
a. Habitagoes;
b. Estruturas de apoio agricola, pecuario e florestal;
c. Comércio tradicional e pequenas unidades de restauragao e alojamento local;

d. Pequenas unidades de transformacéao de produtos agricolas, florestais ou pecuarios;
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e. Empreendimentos de Turismo no Espacgo rural (exceto hotéis construidos de raiz) e o

Turismo de Habitagdo, mormente em preexisténcias edificadas.
f. Servigos.

g. Armazéns.

Artigo 71°.
Regime de Edificabilidade

1. A edificabilidade em Areas de Edificacdo Dispersa tem como pressuposto a contencéo do
perimetro global e a sua colmatagéo e infraestruturagdo, quando necessaria, tendo como
referéncia os pardmetros previstos para os aglomerados rurais, excetuando-se o previsto no

numero 4 do artigo 69°.

2. Em termos morfoldgicos, sobretudo em termos de volumetria e de linguagem arquiteténica,
as edificagbes devem procurar uma integracao formal no espago rural e no conjunto onde

se inserem.

CAPITULO IX.
ESPACOS DE EQUIPAMENTOS
(REVOGADO)

Artigo 72°.
Identificacao e Caracterizacao
(Revogado)

Artigo 73°.
Regime de Edificabilidade
(Revogado)

CAPITULO X.
ESPACOS NATURAIS

- §
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Artigo 74°.

Identificacao, Caracterizacao e usos

1. Os Espacos Naturais sdo constituidos por areas volumes de agua — albufeiras- em que se
privilegia a protegdo, conservagao, gestdo racional e a capacidade de renovagao dos

recursos naturais bem como a salvaguarda dos valores naturais paisagisticos.

2. Podem ser admitidos projetos turisticos desde que tenham caracteristicas compativeis com
a conservacgdo dos valores que salvaguardam e cumpram o estabelecido em plano de

ordenamento em vigor.

Artigo 75°.
Regime de edificabilidade

1. Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo anterior, nos Espacgos Naturais s&o proibidas as
acdes de iniciativa publica ou privada que se traduzam em operagdes de loteamento, obras

de urbanizacéo, construgao de novos edificios e vias de comunicagéo.

2. Sao admitidas as operagdes relativas a florestacdo e exploragdo florestal quando

decorrentes de projetos aprovados ou autorizados pelas entidades competentes.

TiTULO VL.
SOLO URBANO

CAPITULO I.
DISPOSICOES COMUNS

Artigo 76°.
Critérios supletivos

1. Nas areas em que nado existam instrumentos de gestdo e de execugcdo em vigor
(Loteamentos, Unidades de Execucgao, Planos de Pormenor ou Planos de Urbanizagdo), as
operagdes urbanisticas a concretizar deverdo seguir o alinhamento e volumetria da

dominante no trogo do arruamento em que se insere a construgcdo, podendo a Caémara
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Municipal nos casos dos empreendimentos estratégicos indicar um outro alinhamento a

adotar.

. As obras de construgdo, reconstrucao, de alteracdo ou de ampliagdo em situagbes de

colmatagdo ou de substituicio em zonas urbanas consolidadas, podem exceder os
parémetros previstos no respetivo regime de edificabilidade, por razées reconhecidas pelo
Municipio em prol do equilibrio e coeréncia morfoldgica urbana, desde que nao ultrapassem
a altura mais frequente da frente edificada do lado do arruamento onde se integra a nova
edificagao, no trogo de rua compreendido entre as duas transversais mais préoximas, para

um e outro lado.

. Sao admitidas industrias enquadradas no tipo 1 desde que em termos de localizagdo sejam

enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo | ao SIR e as do tipo 3 que comprovem que nao
exista impacto relevante no equilibrio urbano e ambiental, critérios estes a definir pela

Céamara Municipal.

. No caso de industrias e instalagbes pecuarias existentes é permitida a sua ampliagao desde

que com ela se vise a melhoria das condigcbes ambientais e ndo se crie situagdes de
incompatibilidade homeadamente em termos de estacionamento e circulagéo, contado que

seja assegurado o cumprimento dos seguintes requisitos:
i) O indice de ocupagéao do solo ndo deve ser superior a 90%;

i) A laboragdo ocorra apenas em periodo diurno, a menos que as condigdes de

isolamento e de nivel de vibragao permitam laboragao noturna.

CAPITULO II.
SOLO URBANO

SECCAO I.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 77°.
Identificacao e caracterizacao
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1.

2. O Solo Urbano compreende as seguintes categorias e subcategorias de espago:

"\

MANGLIA DF
ChseARA mUIEAL

O Solo Urbano é constituido pelas areas estruturadas em fungdo de uma malha viaria e

que sao servidas por um elevado nivel de redes de infraestruturas de apoio a urbanizagéo e

edificacdo e que integram as areas edificadas e as areas complementares nao edificadas.

a.

b.

Espacos Centrais;

Espacos Habitacionais:

i) Multifamiliar de Elevada densidade;

i) Multifamiliar de Média Densidade I;

i) Multifamiliar de Média Densidade II;
iv) Multifamiliar de Média Densidade llI;

v) Multifamiliar de Média Densidade 1V;

. Espagos de Atividades Econdmicas;
. Espacos Verdes;

. Espacos de Uso Especial;

Espacos Urbanos de Baixa Densidade.

SECCAO Il.
ESPACOS CENTRAIS

Artigo 78°.

Identificacao, Caracterizacao e Usos

1. Os espagos centrais correspondem ao tecido urbano consolidado e em consolidagao, com

2. Nos Espagos Centrais sao permitidos os seguintes usos:

eiC

fungdes de centralidade e polarizagdo, em que a definicdo dos sistemas de circulagéo e do

espaco publico se encontram estabilizadas e em que se pretende a sua colmatagao de

acordo com a ocupacgao urbana envolvente.

a. Habitacao;

b. Comércio a retalho;

c. Grandes superficies comerciais;

° lugar do plano-gest
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d. Servigos;
e. Equipamentos de utilizagao coletiva;
f. Empreendimentos turisticos.
3. S&o usos compativeis com os Espacgos Centrais:

a. As industrias enquadradas no tipo 1 desde que em termos de localizagdo sejam
enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo | ao SIR e as do tipo 3 que comprovem que
nao exista impacto relevante n equilibrio urbano e ambiental, critérios estes a definir pela

Céamara Municipal.

b. Outros usos desde que compativeis com os dominantes.

Artigo 79°.
Regime de Edificabilidade

No Centro Histérico deve ser dado cumprimento a regra seguinte:

1. Nas obras de ampliagao ou de construgido de novos edificios em frente urbana consolidada,
deve dar-se cumprimento ao alinhamento dominante, a moda da altura maxima de
edificacdo numa envolvente de 100 m de raio, ao recuo das edificacdes existentes e as
formas de relagao do edificio com o espaco publico nas frentes urbanas em que o prédio se

integra.

2. Nos casos em que a morfologia edificada coalescente ou adjacente o determine, em termos
de manutencdo de alinhamentos, ou de colmatacdo de empenas e muros existentes,
concomitantemente com as agdes isentas de licenga no ambito do RJUE (Regime Juridico
da Urbanizacdo e Edificagdo), o Municipio pode aceitar que os parametros estabelecidos

sejam excedidos, sem prejuizo do numero de pisos estabelecido.

3. As operagdes urbanisticas a realizar no nucleo histérico deverdao ainda obedecer as
seguintes regras:

a. Devera manter-se, tanto quanto possivel, a topografia natural do terreno;

b. As intervengdes a levar a efeito nas edificagbes existentes deverdo privilegiar a

preservagao e valorizagdo das mesmas;

c. Deve ser assegurada a conservagao dos elementos arquiteténicos e construtivos que
contribuam para a caracterizagdo patrimonial da imagem urbana do local onde se

inserem;

i
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d. Apenas serdo permitidas demoli¢cdes totais de edificagbes que, reconhecidamente, ndo
apresentem valor historico ou arquitetonico ou quando a sua conservagao nao seja
possivel, sob o ponto de vista de seguranga e salubridade, desde que devidamente
demonstrada e justificada;

e. Nao é permitida a demoligao ou alteracdo de qualquer elemento ou pormenor notavel;

f. Nas obras de conservagdo deverdao ser recuperados 0s pormenores notaveis
deteriorados.

SECCAO IIl.
ESPACOS HABITACIONAIS

Artigo 80°.

Identificacao, caracterizacao e usos

1. Os espagos habitacionais correspondem ao tecido urbano consolidado e em consolidagao,
destinado preferencialmente a fungdes habitacionais, em que a definicdo dos sistemas de
circulacdo e do espago publico se encontram estabilizadas promovendo-se a sua
qualificacao através do preenchimento construido dos intersticios bem como a qualificagao
do espaco publico.

2. Estes espacgos integram as seguintes subcategorias:
a. Multifamiliar de Elevada Densidade;
b. Multifamiliar de Média Densidade I;
c. Multifamiliar de Média Densidade lI;
d. Multifamiliar de Média Densidade Ill e
e. Multifamiliar de Média Densidade IV.
3. Nos Espagos Habitacionais sao permitidos os seguintes usos:
a. Habitacao;
b. Comércio;
c. Servigos;
d. Equipamentos de utilizagao coletiva.

4. S&o usos compativeis com os Espagos Habitacionais:

s i
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a. As industrias enquadradas no tipo 1 desde que em termos de localizagdo sejam
enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo | ao SIR e as do tipo 3 que comprovem que
nao exista impacto relevante nem equilibrio urbano e ambiental, critérios estes a definir

pela Camara Municipal;
b. Empreendimentos turisticos;

c. Outros usos nao discriminados e compativeis com o dominante.

Artigo 81°.
Regime de Edificabilidade

1. As regras aplicaveis aos Espacos Habitacionais — Multifamiliar de Elevada Densidade séo
as seguintes:

a. O numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 9;
b. O indice de ocupag&o do solo é de 100%;

c. O indice de utilizagdo do solo é de 6,0;

d. A altura da edificagao de € 30,0m;

e. O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2, ou os

necessarios para garantir o numero de estacionamentos.

2. As regras aplicaveis aos Espagos Habitacionais — Multifamiliar de Média Densidade | séo as
seguintes:

a. O numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 7 (rés-do-chdo + 6

pisos);
b. O indice de ocupag&o do solo é de 100%;
c. O indice de utilizagao do solo e de 3,5;
d. A altura da edificagao de € 24,0m;

e. O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2, ou os
necessarios para garantir o numero de estacionamentos.

3. As regras aplicaveis aos Espacgos Habitacionais — Multifamiliar de Média Densidade Il sdo

as seguintes:

a. O numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 6 (rés-do-chdo + 5

pisos);

s |
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b. O indice de ocupag&o do solo é de 75%;

c. O indice de utilizagdo do solo e de 1,6;

d. O indice de impermeabilizagdo ndo devera ser superior a 80%;
e. A altura da edificagéo de é 20,0m;

f. O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2, ou os

necessarios para garantir o niumero de estacionamentos.

4. As regras aplicaveis aos Espacos Habitacionais — Multifamiliar de Média Densidade 1ll sdo

as seguintes:

a. O numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 5 (rés-do-chdo + 4

pisos);
b. O indice de ocupag&o do solo é de 65%;
c. O indice de utilizagao do solo e de 1,2;
d. O indice de impermeabilizagao nao devera ser superior a 75%;
e. A altura da edificagao de é 17,0m;

f. O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2, ou os

necessarios para garantir o numero de estacionamentos.

5. As regras aplicaveis aos Espagos Habitacionais — Multifamiliar de Média Densidade IV sao

as seguintes:

a. O numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 4 (rés-do-chdo + 3

pisos);
b. O indice de ocupagao do solo é de 55%;
c. O indice de utilizagao do solo e de 1,1;
d. O indice de impermeabilizagao nao devera ser superior a 70%;
e. A altura da edificagéo de é 14,0m;

f. O ndmero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2, ou os

necessarios para garantir o numero de estacionamentos.

SECCAO IV.
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

;EE ‘ lugar do plano-ge jo territ : 56
|5t vt | s
i H



12 Alteracéo a Primeira Revisédo do Plano Diretor Municipal de Mangualde /\

Regulamento

Artigo 82°.

Identificacao, caracterizacao e usos

1. Os Espacos de Atividades Econémicas tém particular incidéncia territorial a Poente da
cidade de Mangualde, apoiadas na EN234 desclassificada sob jurisdigdo da IP, na A25 e no
tracado previsto do IC12 e incluem as areas especificas de ocupagao industrial, de
armazenagem e servicos existente, sem prejuizo da possibilidade de novas instalagdes

industriais ou de outros usos, nomeadamente comerciais, de equipamento e servicos.
2. Os usos dominantes desta categoria de espago sdo a industria e a armazenagem.

3. S&o usos compativeis dos usos dominantes desta categoria de espaco a instalacdo de
superficies comerciais, de estabelecimentos hoteleiros, de estabelecimentos de restauragao
e bebidas, de locais de diversao, outros servigos e equipamentos, bem como atividades de

gestao de residuos.

4. A existéncia de empreendimentos turisticos em espago industrial ndo pode ser prejudicada
pela instalacdo de atividades insalubres, poluentes, ruidosas ou incomodativas na

envolvente do empreendimento turistico.

5. Nestes espagos nao é permitido o uso habitacional, admitindo-se apenas uma componente

edificada de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranga.

Artigo 83°.
Regime de edificabilidade

1. O regime de edificabilidade é o seguinte:

a. O Indice de utilizagao do solo é de 0,70;
b. O indice de impermeabilizagdo do solo é de 80%;

c. A Altura da fachada é de 12 metros, ndo podendo ultrapassar um Plano de 45°, definido
a partir de qualquer dos lados do lote ou parcela, excluindo instalagbes técnicas

devidamente justificadas, inerentes ao funcionamento dos estabelecimentos;

d. Deve ser prevista na circunscrigao das areas industriais uma cortina arbérea de protecao
em que seja dada prioridade a manutengdo da vegetacao original e tenha espessura e
altura tais que o impacto visual nas areas envolventes fique anulado ou minimizado.

2. Os Afastamentos minimos da construgdo aos limites do lote ou parcela devem ter as
seguintes caracteristicas:

-~
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a. O recuo é de 8 metros;

b. O afastamento lateral € de 8 metros, exceto as situagdes de unidades geminadas ou em

banda;
c. O afastamento posterior é de 8 metros;

d. Os espagos livres ndo impermeabilizados, em especial a faixa de protegdo entre os
edificios e os limites do lote, serdo tratados como espagos verdes arborizados sem

prejuizo de se assegurar a possibilidade de acesso a circulagdo de veiculos de

emergéncia.

3. A area destinada a habitagdo para os encarregados e pessoal afeto a vigilancia, dentro da

el
=3

C

mesma parcela e com acesso unico individualizado nao pode ser superior ao menor dos

seguintes valores:
a. 10% da area total de construgao do edificio;
b. 140m2,

No caso de industrias ou outros usos, bem como em caso de outras atividades em
funcionamento sao permitidas obras de construgao, reconstrugao, alteragdo e ampliacao,
desde que sejam garantidos os seguintes requisitos, cumulativamente com o disposto no

numero anterior deste artigo:

a. Assegurar a salvaguarda das questbes ambientais e minimizar situagbes de

incompatibilidade com eventuais areas urbanas contiguas;

b. A laboracdo s6 pode ocorrer em periodos diurnos, a menos que as condigcdes de

isolamento e de nivel de vibragdo permitam laborag&o noturna.
c. (Revogado).
i) (Revogado).

i) (Revogado).

SECCAO V.
ESPACOS VERDES

Artigo 84°.

Identificacao, Caracterizacao e Usos
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1. Os Espagos Verdes compreendem areas verdes integradas no tecido urbano, que

constituem locais privilegiados para as atividades de recreio e lazer.

2. E permitida a manutencéo de edificios existentes desde que as atividades neles instaladas
ou a instalar sejam dinamizadoras do uso e fruigdo da area onde se inserem ou
garantidamente nao os prejudiquem.

3. Nos Espagos Verdes sao permitidos os seguintes usos:
a. Quiosques;
b. Parques infantis;

c. Equipamentos e ou infraestruturas de apoio as atividades que tenham como objetivo a

valorizagéo dessas areas.
4. Sao usos compativeis com os Espacos Verdes:
a. Estabelecimentos de restauragao e bebidas;
b. Empreendimentos de turismo;

c. Edificagbes com fins agricolas destinadas a recolha e armazenagem de maquinas e

alfaias agricolas, bem como de produtos resultantes da exploragao.

Artigo 85°.
Regime de edificabilidade

1. Nos espacos verdes de recreio e lazer sao permitidas arruamentos permeaveis,
infraestruturas, edificagdes e instalagdes amoviveis acessoérias ao uso principal, para
equipamento e/ou apoio funcional a atividades que ai ocorram e a fruigdo publica destes
espagos.

2. Para efeitos do numero anterior deve ser dado cumprimentos aos seguintes pardmetros

urbanisticos:
a. Indice de utilizacdo do solo de 0.15;

b. Altura maxima da fachada de 4,5 metros, com excec¢do das infraestruturas especiais e

instalagdes técnicas devidamente justificadas;
c. Sejam utilizados pavimentos exteriores permeaveis ou semipermeaveis;

3. Admitem-se intervengbes de requalificagdo paisagistica e desenho urbano que visem a

valorizagcdo destes espacos e a sua eventual fruicdo publica, preservando-se as espécies

i ;
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arboreas existentes e dinamizando as espécies vegetais arbéreas e arbustivas adaptadas

as condicdes edafo-climaticas ou autéctones.

4. Caso nao exista alternativa de localizagdo noutro local do respetivo perimetro urbano é
admitida a instalagdo de comércio e servigos complementares a utilizagdo das fungbes

previstas, de acordo com as regras do n.° 1 do presente artigo.

Artigo 86°.

Incentivos a reconversao de solos em espacos verdes

1. Sem prejuizo do disposto no presente Plano e quando parte da parcela sujeita a operagéo
urbanistica isolada estiver em solos afetos a espagos verdes, o indice de construgao mais
favoravel aplica-se a totalidade da parcela, referindo-se os demais parametros

exclusivamente as partes utilizaveis da superficie de intervengao.
2. Aplica-se o disposto no numero anterior se:
a. A percentagem de area afeta aos espacos verdes néo for inferior a 50% da parcela;

b. Existir salvaguarda de acesso pedonal aos espacos verdes, a ceder a Camara Municipal.

SECCAO VI.
ESPACOS DE USO ESPECIAL

Artigo 87°.
Identificacao, caracterizacao e usos

1. Os Espacos de Uso Especial correspondem a areas de localizacdo de equipamentos
coletivos de dimensao relevante, ou a reserva de espagos para a implantacdo de novos
equipamentos e, embora se encontrem localizados em varios aglomerados do Municipio,

tém uma maior ocorréncia na sede de concelho.

2. E permitida a alteracdo, reconstrucdo com e sem preservacdo de fachadas e/ou ampliagéo
de acordo com regras especificas para cada tipo de equipamento em causa, como escolas,

desportivos, de apoio social, de recreio e lazer.

3. Admite-se a instalacdo nestes espagos, como usos complementares, os de comércio e

servicos, armazenagem bem como equipamentos de apoio aos usos dominantes.
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4. Sao usos compativeis dos usos dominantes desta categoria de espago, entre outros, a
instalagao de superficies comerciais, de estabelecimentos hoteleiros, de estabelecimentos
de restauragao e bebidas e de industrias enquadradas no tipo 1 desde que em termos de
localizagdo sejam enquadraveis na parte 2-A e/ou B do anexo | ao SIR e as do tipo 3 que
comprovem que ndo exista impacto relevante no equilibrio urbano e ambiental, critérios

estes a definir pela Camara Municipal.

Artigo 88°.
Regime de edificabilidade

1. As operagdes urbanisticas previstas no artigo anterior, quando se trate de equipamentos
existentes que mantenham ou estabelegcam uso para equipamento coletivo estao isentas do
cumprimento de parametros de edificagdo, devendo ser desenvolvidos tendo em atencao as

condi¢cdes morfoldgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente.

2. Quando se trate de equipamentos novos e outros usos previstos no ndmero anterior, o
regime de edificabilidade é o seguinte:

a. O indice de utilizagao do solo é de 0,8;
b. O indice de ocupagao do solo é de 60%;

c. A altura da edificagdo é de 12 m.

SECCAO VIL.
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Artigo 89°.

Identificacao, caracterizacao e usos

1. Os Espacgos Urbanos de Baixa Densidade correspondem a areas de ocupacgao extensiva do

territério, com parametros e indices baixos e s&o predominantes no territorio concelhio.

2. Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade os usos sdo mistos, devendo ser promovida a
multifuncionalidade, sendo os usos dominantes os de habitacdo, comércio e servigos e
complementares os de equipamentos de utilizagdo coletiva, empreendimentos turisticos e

de restauracao e bebidas

-~
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3. Admitem-se, ainda, como compativeis outros usos, nomeadamente, estabelecimentos

industriais dos tipos 2 e 3.

4. S&o ainda admitidas industrias enquadradas no tipo 1, desde que em termos de localizagéo

sejam enquadraveis na parte 2 A e/ou B do anexo |, ao SIR.

Artigo 90°.
Regime de edificabilidade

O regime de edificabilidade é o seguinte:

a. O numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 3, e desde que

garanta o disposto na alinea c¢) do artigo 22.° do presente regulamento;
b. O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2;
c. O indice de ocupagao do solo é de 45%;
d. A altura da edificagdo de é 11 m.
e. O indice de utilizagao do solo é de 0,7;

f. O indice de impermeabilizagao nao devera ser superior a 60%.

CAPITULO III.
SOLO URBANIZAVEL
(REVOGADO)

Artigo 91°.
Identificacao, Caraterizacao e Usos
(Revogado)

Artigo 92°.
Regime de Edificabilidade
(Revogado)

Artigo 93°.
Espacos Urbanos de Baixa Densidade
(Revogado)
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Artigo 94°.
Espacos de Atividades Econémicas
(Revogado)

TiTULO VILI.
MOBILIDADE E TRANSPORTES

CAPITULO I.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 95°.
Identificacao

1. A rede rodoviaria no municipio de Mangualde é constituida por:
a. Rede Rodoviaria Nacional:
i) Rede Nacional Fundamental — IP5/A25;
i) Rede Nacional Complementar — EN232 e EN329-1;
iii) (Revogado).
iv) (Revogado).
v) (Revogado).
b. Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicdo da IP — EN234;
c. Rede Municipal:

i) Estradas Municipais - Antigo IP5, Ex EN16, Ex EN329, Ex EN329-2, Ex EN232 (entre
a Mesquitela e a Cidade), Ex 329-1 (entre Ex-EN16 e né de Mangualde), EM 594, EM
595, EM 595-1, EM 595-2, EM 606, EM 615, EM 615-2, EM 645 e EM 646;

d. Acessos locais previstos.
2. A rede ferroviaria no municipio de Mangualde é constituida por:

i) Caminho-de-ferro — Linha da Beira Alta.

i
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Artigo 96°.

Hierarquia funcional

1. O conjunto de vias que constituem a rede rodoviaria que serve o municipio de Mangualde

distribui-se hierarquicamente, segundo o nivel de servigo que conferem, da seguinte forma:

a. Vias Coletoras — vias de servigo e apoio a deslocagao de média e longa duragao, que
ligam importantes polos urbanos geradores de trafego, designadamente a A25, o IC12
(Previsto) e 0 IC37 (Previsto);

b. Vias distribuidoras principais, que se constituem como vias estruturantes ao nivel
concelhio que estabelecem a ligagdo com os municipios vizinhos, designadamente a -
EN 234 Desclassificada sob jurisdicao da IP e a EN 329-1;

c. Vias distribuidoras secundarias, que se constituem como eixos de importancia
complementar, assegurando a ligacao das vias distribuidoras principais as sedes de
freguesia e entre estas, designadamente a ex EN 16 entre o n6 de Fagilde (A25) e o
limite do concelho com Viseu, e entre o n6 de Chas de Tavares (A25) e o limite do
concelho com Fornos de Algodres, a ex EN 329-2 entre Contengas de Baixo e o limite do
concelho com Nelas, e as EM 594, EM 595, EM 606, EM 615, EM 615-2, EM 645, EM
646 e o CM 1463.

d. Vias de distribuicdo local que estabelecem a acessibilidade aos diferentes lugares a
partir das sedes de freguesia e da rede secundaria, formando a rede de caminhos

municipais.

Artigo 97°.
Caracteristicas

1. Sem prejuizo do disposto em Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo e de
situagdes excecionais devidamente justificadas, nomeadamente por limitagdes resultantes
da situagdo existente ou necessidade de preservagdo dos valores patrimoniais e
ambientais, as vias distribuidoras principais devem adquirir as caracteristicas fisicas e
operacionais constantes das normas técnicas elaboradas pela Infraestruturas de Portugal

referentes a rede complementar.

2. O desenho dos nés de ligagdo da rede viaria propostos e identificados na Planta de

Ordenamento -Hierarquia Viaria é meramente indicativo, devendo os mesmos ser
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estudados de forma a garantir as melhores condigbes de segurancga e fluidez, respeitando a

escala local.

Artigo 98°.

Espacos canais

1. A rede rodoviaria e ferroviaria integra-se em espacgos canais que tém por objetivo garantir as
adequadas condigbes de funcionamento ou de execucgédo da rede e que compreendem a
plataforma da via e as faixas de protecao ‘non aedificandi’ que a lei estipula e ainda, para as

vias previstas, as faixas de protegao definidas nos numeros seguintes.

2. As faixas de protecdo ‘non aedificandi’ aplicaveis a rede rodoviaria nacional sdo as

estabelecidas na lei para cada caso concreto.

3. As faixas de protegcdo ‘non aedificandi’ aplicaveis a rede rodoviaria municipal sao as

seguintes:

a. 11,0 metros de afastamento ao eixo da via para construgdes destinadas a uso

habitacional;
b. 6,0 metros de afastamento ao eixo da via para a construgao de muros e vedacgoes;
c. 15 metros de afastamento ao eixo da via para construgdes destinadas a outros usos;

d. Excetua-se do estabelecido nas alineas anteriores as situagbes em que existam

alinhamentos definidos por edificagbes existentes em ambos os lados.

4. Sem prejuizo do disposto na Lei n.° 34/2015, de 27 de abril, a aplicar a EN 234
desclassificada, mas ainda sob jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal, para as vias
distribuidoras principais, néo classificadas no Plano Rodoviario Nacional, o afastamento
para qualquer edificacdo é de 20 m para cada lado do eixo da estrada ou dentro da zona de

servidao de visibilidade e nunca a menos de 5 m da zona da estrada;

5. No solo urbano, quando ndo existam alinhamentos definidos por edificagbes existentes em
ambos os lados devem ser respeitados os parametros de dimensionamento minimo de

infraestruturas para operagdes de loteamento ou edificios de impacto relevante.

6. Para o disposto dos numeros anteriores, considera-se eixo da via o eixo da secgéo
transversal da estrada, quando esta tem dois sentidos, ou o limite da faixa de rodagem

adjacente, quando esta tiver mais do que duas faixas de rodagem.

7. Qualquer proposta de intervencao, direta e indireta, na rede rodoviaria e ferroviaria sob

jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal, deve ser objeto de estudo especifico

- §
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pormenorizada justificagdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposi¢des legais e
normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovagao das
entidades competentes para o efeito.

CAPITULO II.
PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO
(REVOGADO)

Artigo 99°.
Identificacao e caracterizacao
(Revogado)

CAPITULO IIL.
INFRAESTRUTURAS E INSTALACOES ESPECIAIS

Artigo 100°.

Identificacao e caracterizacao

As infraestruturas existentes ou previstas e as instalagdes especiais sao as identificadas na
Planta de Ordenamento.

Artigo 101°,
Regime de Edificabilidade

1. O regime de uso do solo é o correspondente a categoria em que se inserem, salvo nas
situacdes de serviddes e restricdes administrativas, em que se aplica o regime destas.

2. Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6é sao permitidos
usos e ocupacgdes diretamente relacionados com a sua fungédo ou compativeis com esta, de
acordo com os instrumentos reguladores das respetivas atividades.
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3. A edificabilidade a adotar em cada uma destas areas dever ser a estritamente exigida pela
prépria natureza das infraestruturas a instalar ou instalagdes especiais que em Mangualde

venham a ser criadas.

Artigo 102°,

Usos

Os usos a que estejam afetas as infraestruturas e instalagdes especiais existentes podem ser
alterados pelo Municipio quando n&o estejam sujeitos a serviddes administrativas e desde que

seja mantida a finalidade genérica de ocupagédo com infraestruturas ou instalagbes especiais.

Artigo 103°.
Desativacao ou deslocalizacao de instalacoes

Quando se verificar a desativagcao ou deslocalizagao definitiva de infraestruturas ou instalagdes
especiais € admitida a transformagéo para os usos correspondentes a categoria de uso com

que confronte em maior extenséo, desde que se mantenha dentro da mesma classe de solo.

_TiTULO VIII. _
PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PLANO

CAPITULO .
EXECUCAO DO PLANO
Artigo 104°.

Zonamento operacional

(Revogado)

Artigo 105°.

Execucao em solo urbano

1. Em solo urbano a execugao do Plano processa-se, dominantemente, através do recurso a

operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizacao e Edificagao.

i ;
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2. Excetuam-se do disposto do numero anterior:

a.

b.

As situagdes correspondentes a areas delimitadas na Planta de Ordenamento, como

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao;

Outras situagdes para as quais o municipio venha a condicionar o aproveitamento
urbanistico através da delimitacdo de unidades de execugao, Planos de Pormenor e
Planos de Urbanizagao, por se justificar que as intervengbes sejam suportadas por uma

solugdo integrada de conjunto.

Artigo 106°.
Execucao em solo urbanizavel
(Revogado)

Artigo 106-A°.
Transferéncia de edificabilidade e sistema de incentivos

1. Quando considere que dai resultara beneficio para o interesse publico, a cAmara municipal

pode permitir que a edificabilidade atribuida a um lote ou a uma parcela de terreno seja

transferida para outros lotes ou parcelas, visando prosseguir, designadamente, as seguintes

finalidades:

a

b.

. Conservagéao da natureza e da biodiversidade;

Salvaguarda do patriménio natural, cultural ou paisagistico;

. Prevencdo ou minimizacdo de riscos coletivos inerentes a acidentes graves ou

catastrofes e de riscos ambientais;

. Reabilitagdo ou regeneragao;

. Dotagdo adequada em infraestruturas, equipamentos, espagos verdes ou outros espagos

de utilizagao coletiva;

Habitagdo com fins sociais, incluindo a oferta de fogos sujeitos a valor maximo de renda

ou preco de venda;

. Eficiéncia na utilizagdo dos recursos e eficiéncia energética.

. A integragé@o de conceitos bioclimaticos e de eficiéncia na utilizacdo dos recursos e de

eficiéncia energética nos edificios, estruturas urbanas e espagos publicos;
A oferta suplementar de estacionamento para residentes em zonas com défice de

estacionamento, nos termos do presente Regulamento.
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2. A transferéncia de capacidade construtiva s6 pode realizar-se por livre e comum acordo

entre o municipio e os interessados;

O suplemento de edificabilidade a autorizar tem de resultar da transferéncia da capacidade
construtiva dentro do concelho, estabelecendo-se a seguinte correspondéncia entre o
referido suplemento e a area total dos terrenos que cedem capacidade construtiva: C = At x
Ic(t) em que: C é o suplemento de edificabilidade, expresso em metros quadrados, ou seja,
o indice de utilizagdo do solo a autorizar para além da que resultaria da aplicagado do Ic
especifico do local onde se situa a parcela ou area de intervengao; At é a area total dos
terrenos que cedem a sua capacidade construtiva, expressa em metros quadrados; Ic(t) € o
indice de construgdo especifico do local onde se situam os terrenos que cedem a sua
capacidade construtiva, expresso em metros quadrados por metros quadrados;

Nos casos em que envolva qualquer lote ou parcela de terreno que integre o dominio
municipal, a transferéncia de edificabilidade estd sujeita a aprovacdo da Assembleia

Municipal, mediante proposta da Camara Municipal.

5. A ftransferéncia de edificabilidade tem de ser de inscricdo no registo predial do lote ou

1.

-~

el
I

parcela de terreno a que essa edificabilidade estava atribuida.

CAPITULO IL.
PROGRAMACAO

Artigo 107°.
Programacao estratégica das intervencoes urbanisticas

A programacdo estratégica de execugdo do Plano deve ser determinada pela Camara
Municipal através da aprovagéo de programas anuais ou plurianuais de concretizagdo das

opgodes e prioridades de desenvolvimento urbano do municipio.

No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de
concretizagao das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao identificadas no Plano ou

de unidades de execugao, privilegiando as seguintes intervengodes:

a. As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos do Plano, possuam caracter

estruturante no ordenamento do territério e sejam catalisadores do seu desenvolvimento;
b. As de consolidacao e qualificagao do solo urbano;

c. As de protecao e valorizagado da estrutura ecolégica;
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d. As que permitam a disponibilizagdo de solo para espagos de atividades econdmicas,
espagos urbanos de baixa densidade e infraestruturas necessarias a qualificagdo dos

mesmos;

e. As de qualificagdo do patriménio cultural e natural local, contribuindo para uma oferta

turistica competitiva;

f. As destinadas a reforcar o sistema de acessibilidade e mobilidade municipais, reforgando
as condi¢des de atratividade municipais.

Artigo 108°.

Programacao operacional

1. A programagao operacional consiste na definicdo pela Camara Municipal de linhas
orientadoras de concretizagao da estratégia de planeamento urbano preconizado pelo Plano
e de medidas e agbes destinadas a operacionalizar a execugado deste, no ambito espacial

das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo, nomeadamente no que respeita a:
a. Objetivos e programa de intervengao;
b. Parametros urbanisticos e diretivas de conformagao do desenho urbano;

c. Formas de execugdo com a definicdo dos instrumentos de programacgao operacional a

utilizar ou a aplicar e programacéo temporal.

2. A programacao operacional pode materializar-se através da utilizagdo isolada ou articulada

dos seguintes instrumentos:
a. Plano de Urbanizagéo;
b. Plano de Pormenor.

c. Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo.

CAPITULO IIL.
AREAS PARA ESPACOS VERDES E DE UTILIZACAO COLETIVA,
INFRAESTRUTURAS VIARIAS E EQUIPAMENTOS

s i
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Artigo 109°.

Parametros de dimensionamento

Exceto se a area ja se encontrar dotada de equipamentos de utilizagao coletiva e espagos

verdes de utilizagdo coletiva, ou se localizar em areas consolidadas, caso em que o

promotor fica obrigado ao pagamento de uma compensagido ao municipio de acordo com

regulamento municipal de urbanizagdo e edificagdo, os projetos de loteamento, as

operacoes de impacte relevante e as demais operagdes urbanisticas, devem prever areas

destinadas aqueles fins dimensionadas de acordo com os parametros constantes no quadro

seguinte:

Quadro 2. Parametros de dimensionamento

Espagos Verdes | Equipamentos Infraestruturas
Tipo de ocupagao e de Utilizagao de utilizagao
. . Arruamentos Estacionamento
Coletiva coletiva
1 lugar/fogo com a.c. < 120m?
ou 1,5 lugar/fogo com a.c <
120m? no caso da habitagéo
coletiva
2 2
28 mffogo, ou 28 | - 35 mffogo, ou 2 lugares/fogo com a.c entre
m?%120 m?a.c. | 35m?%120 m? a.c. . 120 m2 e 300 m?
Habitagao hab. no caso de | hab. nocasoda | Perfil Tipo > 12m
T oo 3 lugares/fogo com a.c > 300 m?
habitagao habitagao Faixa de
coletiva coletiva Rodagem = 7,5m O numero total de lugares
resultante da aplicagéo dos
Passeios = 2,5m o . | .
) critérios anteriores é acrescido
X
02) de 20% para estacionamento
Berma = 0,75m publico
(x2) (opcional)
1 lugar/30 m? com a.c. <
Valeta = 0,75m
. 1000m?
(x2) (opcional)
. 1 lugar/25 m? com a.c entre
Estacionamento =
1000 m? e 2500 m?
[(Bm) (x2)]
Comérei 28 m?/100 m?a.c. | 25 m?/100 m?a.c. (opcional) 1 lugar/15 m® com a.c > 2500
omércio
comer/serv comer/serv m?2e cumulativamente 1 lugar de
pesado/200 m? de a.c
O numero total de lugares
resultante da aplicagéo dos
critérios anteriores é acrescido
de 30% para estacionamento
g;;cn lugar do plano-gestio do territdric tura, Id 71
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Tipo de ocupagao

Espacos Verdes | Equipamentos

e de Utilizagao de utilizagao

Coletiva coletiva

Infraestruturas

Arruamentos

Estacionamento

Servigos

publico

3 lugares/100 m? com a.c. < ou
=500 m?

5 lugares/100 m? com a.c > 500

m?

O numero total de lugares
resultante da aplicagéo dos
critérios anteriores é acrescido
de 30% para estacionamento

publico

Industria/armazenagem

e logistica

10 m%100 m? a.c.

ind/arm/log

23 m%100 m? a.c.

ind/arm/log

Perfil Tipo > 13m

Faixa de

Rodagem = 9m
Passeios = 2m
(x2)
Berma = 0,75m
(x2) (opcional)
Valeta = 0,75m
(x2) (opcional)

Estacionamento =
[(3m) (x2)]

(opcional)

Ligeiros: 1 lugar/75 m?de a.c.

Pesados: 1 lugar/500 m? de a.c.
ind/armaz com um minimo de 1

lugar/parcela/lote

O numero total de lugares
resultante da aplicagao dos
critérios anteriores é acrescido
de 20% para estacionamento

publico

Devera ser prevista, no interior
da parcela, a area necessaria a
carga e descarga de veiculos
pesados e ao estacionamento
dos mesmos, em numero a
determinar em fungao do tipo de
industria, armazéns e oficinas a
instalar, sendo no minimo de
um lugar por parcela para

industria e armazém.

Empreendimentos

turisticos

Conforme legislagdo em vigor

Para estabelecimentos
hoteleiros de 4 e 5 estrelas os
valores da portaria 327/2008, de
28 de abril

eiC
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Espagos Verdes | Equipamentos Infraestruturas
Tipo de ocupagao e de Utilizagao de utilizagao
. . Arruamentos Estacionamento
Coletiva coletiva

Para os demais casos ndo
previstos na portaria, 20% das
unidades de alojamento dos
estabelecimentos para os

veiculos ligeiros

1 estacionamento ou 1 lugar de
estacionamento para tomada e
largada de passageiros em

qualquer dos casos anteriores

Deve ser dimensionado e
justificado em estudo préprio,
devendo maximizar-se a
integragcdo do mesmo dentro da

parcela/lote
Equipamentos

coletivos e Para as salas de espetaculo, de
infraestruturas eventos, estabelecimentos de
especiais Conforme legislagdo em vigor - restauragéo e bebidas com a.c.

> 150 m?, e outros
equipamentos ou espagos de
utilizagéo coletiva, o nimero
indicado de lugares de

estacionamento no interior da
parcela é de 1 lugar/15 m? de

a.c., para veiculos ligeiros,
acrescido de 1 lugar/500 m?

para veiculos pesados de

Equipamentos passageiros

coletivos e . . ) ’
Conforme legislagdo em vigor - O numero total de lugares
infraestruturas resultante da aplicagdo dos
especiais critérios anteriores é acrescido

de 30% para estacionamento
publico, com excegdo dos

empreendimentos turisticos

(a) Os lugares apontados no quadro 2 referem -se, genericamente, a veiculos ligeiros, que, relativamente a
veiculos pesados, se faz referéncia expressa. Para o calculo das areas por lugar de estacionamento, deve considerar
-se 0 seguinte: veiculos ligeiros: 20 m? por lugar a superficie e 30 m? por lugar em estrutura edificada; veiculos
pesados: 75 m? por lugar a superficie e 130 m? por lugar em estrutura edificada.

(b) O perfil tipo inclui a faixa de rodagem e os passeios. Caso se prefira pela inclusdo de estacionamento ao
longo dos arruamentos, devem aumentar-se, a cada perfil tipo, corredores laterais com 3 m (x 2), nas tipologias de
habitagédo, comércio, servigos e industria/armazenagem e logistica. Quando se opte pela inclusdo no passeio de um
espago permeavel para caldeiras para arvores, deve aumentar -se a cada passeio 1m. Os valores do
dimensionamento de areas destinadas a arruamentos podem néo ser aplicaveis em areas urbanas consolidadas ou
com alinhamentos definidos.

-~
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Espacos verdes e de utilizagdo coletiva — trata -se de espacos livres, entendidos como espacgos exteriores,
enquadrados na estrutura verde urbana, que se prestam a uma utilizagdo menos condicionada, a comportamentos
espontédneos e a uma estada descontraida por parte da populagdo utente. Inclui, nomeadamente, jardins,
equipamentos desportivos a céu aberto e pragas, com exclusdo dos logradouros privados em moradias uni ou
bifamiliares.

Equipamentos de utilizagdo coletiva — areas afetas as instalagdes (inclui as ocupadas pelas edificagdes e
os terrenos envolventes afetos as instalagdes) destinadas a prestacédo de servigos as coletividades (saude, ensino,
administragé@o, assisténcia social, seguranga publica, protecéo civil, etc.), a prestagdo de servigos de caracter
econémico (mercados, feiras, etc.) e a pratica de actividades culturais, de recreio e lazer e de desporto.

Infra -estruturas — integram a rede viaria (espago construido destinado a circulagéo de pessoas e viaturas)
e o estacionamento.

a. c. (area de construgdo) — valor expresso em metros quadrados, resultante do somatério das areas de
todos os pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com exclusao das
areas destinadas a estacionamento.

a. c. hab. — area de construgao para habitagéo.

. €. com. — area de construgao para comércio.

. €. serv. — area de construgéo para servigos (inclui escritorios).

. €. ind./armaz. — area de construgdo para industria ou armazéns.

. m. f. (area média do fogo) — quociente entre a area de construgao para habitagdo e o numero de fogos.

a

a

a

a

2. As areas correspondentes a zonas ajardinadas que contemplem arborizagdo e mobiliario
urbano que excedam as dimensdes acima previstas, poderao ser contabilizadas como areas

de cedéncia para espagos verdes e de utilizagao coletiva.

3. A referéncia a “opcional” refere-se a opgao a adotar pelo Municipio ou quando tal dependa

de exigéncia decorrente da lei ou do presente regulamento.

Artigo 109-A°.
Dispensas e Isencdes

1. Sem prejuizo da legislagdo especifica aplicavel poderad admitir-se a dispensa, total ou
parcial, do cumprimento da dotagdo de estacionamento estabelecido no artigo anterior,
desde que técnica e economicamente justificavel e desde que se verifique uma das

seguintes condigdes:

a. O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitetura original de edificios ou da
continuidade do conjunto edificado, que pelo seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua
integracdo em conjuntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico,

devem ser preservados;

b. A operacdo urbanistica tenha manifestante impacto sobre vestigios arqueolégicos
conservados no subsolo, cuja preservagao se imponha;

c. A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungao
das carateristicas geologicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da
segurangca de edificagdes envolventes, da interferéncia com equipamentos e
infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas publicos de circulacdo de pessoas e

veiculos;
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d. Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposicdes

imperativas relativas a implantacao dos edificios.
2. Nao ficam obrigadas ao cumprimento das dotagdes de estacionamento:

a. As obras de ampliagcdo de edificagdes legalmente existentes, de que nio resulte um

acréscimo de construgao superior a 20% da area de construgao da licenga inicial;

b. Em areas consolidadas, nas situagdes de alteracdo de uso ou de numero de unidades
de utilizacdo independente, em edificios ja dotados de licenga de utilizagao, desde que
dai nao resultem inconvenientes de ordem urbanisticas e de funcionamento dos sistemas

de circulagao publica.

Artigo 110°.
Cedéncias e compensacodes

1. As areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas e
equipamentos resultantes do disposto no artigo anterior, passardo a integrar o dominio

municipal, através da sua cedéncia gratuita ao municipio.

2. O municipio pode prescindir da integragdo no dominio municipal e consequente cedéncia da
totalidade ou parte das areas referidas no nuamero anterior, com pagamento de
correspondente compensagédo, em numerario ou em espécie, nos termos definidos em
regulamento municipal, nas seguintes situagcdes devidamente justificadas com suporte no
contexto urbano:

a. Desnecessidade de area destinada a infraestruturas por o prédio a lotear ja estar servido

pelas mesmas, nomeadamente:

i) Por ser confinante com vias publicas pré-existentes que |he asseguram acesso

rodoviario e pedonal;

ii) Quando a operagao urbanistica se localize em area consolidada e existam

condicionantes regulamentares ou fisicos a construgdo da infraestrutura;

b. Nao se justificar a localizagdo de areas destinadas a equipamento ou espago verde

publico, nomeadamente por:

i) As respetivas fungdes poderem ser asseguradas por areas de dominio publico ou
privadas de utilizagdo coletiva destinadas aqueles fins ja existentes no prédio objeto
da operacgao urbanistica;

i ;
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i) Inviabilidade ou inadequacdo das areas destinadas aqueles fins publicos, pela

reduzida dimensao ou configuragédo do prédio objeto da operacdo urbanistica;

iii) Manifesta impossibilidade de uma correta integragdo urbanistica das areas
destinadas aqueles fins publicos, tendo em conta as caracteristicas fisicas e

funcionais do espago envolvente do prédio objeto da operacgéo urbanistica;

c. Cumprimento total ou parcial dos parametros referidos no artigo anterior em parcelas de

natureza privada.

CAPITULO IV.
CRITERIOS PEREQUATIVOS

Artigo 111°,

Objetivos e ambito de aplicacao

1. Os mecanismos de perequagado compensatéria visam assegurar a justa reparticdo de
beneficios e encargos decorrentes da execugdo do Plano entre os proprietarios abrangidos

pelo mesmo.

2. Os mecanismos de perequagao compensatoria definidos no presente Plano sédo aplicados
nas seguintes situagoes:

a. No ambito da execugéo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo definidas no

Plano;

b. Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidades de Execugdo mesmo que nao
delimitadas no Plano como tal.

Artigo 112°,
Mecanismos de perequacao

1. Os mecanismos de perequagao a aplicar nos instrumentos previstos nas UOPG e Unidades
de Execugédo, referidas no nimero 2 do artigo anterior, sdo os definidos no RJIGT,
nomeadamente, o indice médio de utilizacido, a cedéncia média e a reparticdo dos custos de
urbanizagao.
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Os valores numéricos do indice médio de utilizagdo e da cedéncia média serdo
estabelecidos no ambito de cada um dos Planos de urbanizagdo ou de pormenor em causa,

no cumprimento dos parametros urbanisticos previstos no presente Plano.

No caso de Unidades de Execugao delimitadas para areas nao disciplinadas por Plano de
urbanizagao ou de pormenor, ou no caso de estes serem omissos na matéria, os valores
numéricos do indice médio de utilizagdo e da cedéncia média, serdo obtidos da seguinte

forma:

a. O indice médio de utilizacdo (IMU) é a média ponderada dos indices de utilizagdo do
solo estabelecidos no presente Plano aplicaveis aos prédios que integram a unidade de

execugao em causa.

b. O calculo do indice de cedéncia médio, adiante designado por ICM, resulta do quociente
entre a area total de cedéncia para espagos verdes e de utilizagdo coletiva,
equipamentos coletivos e infraestruturas que devam integrar o dominio publico municipal
e o valor total da area total de construgdo adotada para o calculo do IMU e varia em
fungao da edificabilidade concreta resultante da operagcado urbanistica que venha a ser
licenciada ou admitida.

Artigo 113°.

Aplicacao dos mecanismos de perequacao

E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, que se designa por
edificabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizagdo pela area do mesmo

prédio.

Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve
ceder, para integracdo no dominio privado do municipio, uma area de terreno que comporte

esse excedente de capacidade construtiva.

Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario sera compensado nos termos do

disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
ndo o queira fazer, ndo ha lugar a compensacao a que se refere o numero 3 do presente

artigo.

Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média devera
verificar-se a compensagao nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao

Territorial.
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A reparticdo dos custos de urbanizagdo deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios

previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

CAPITULO V.
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

SECCAO .
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 114°.

Delimitacao e identificacao

. As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo compreendem as areas de intervengao

dos Planos de Urbanizagdo e de Pormenor em elaboragdo, bem como os poligonos

territoriais definidos como tal no presente Plano.

O territério de Mangualde compreende as seguintes Unidades Operativas de Planeamento e
Gestao:

a. Plano de Urbanizagao da Cidade de Mangualde;
b. Plano de Pormenor da Avenida da Senhora do Castelo.

A delimitacdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo pode ser ajustada
quando tal resulte da necessidade de a conformar ao cadastro de propriedade ou a rede
viaria, podendo igualmente ser alterados os limites da sua abrangéncia, quando tal for

justificado em sede de Plano de Urbanizagdo ou de Pormenor.

Cada UOPG pode ser desenvolvida de uma s6 vez ou, em casos justificados, dividida em

subunidades de menor dimenséao.

Enquanto ndo estiverem aprovados os instrumentos de programacdo e execugao a
desenvolver no ambito das UOPG, sé sao admitidas operagdes urbanisticas que nao
colidam com os objetivos para ela definidos e de acordo com as regras aplicaveis previstas

no presente Plano.
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TITULO IX.
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 115°.
Legalizacoes de construcoes nao licenciadas

1. Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos nao licenciados, anteriores a data da
entrada em vigor da verséao inicial do PDMM, ocorrida em dezembro de 1995, podem as
construgcdes e 0s usos existentes a data de entrada em vigor do presente Plano que a eles
estejam afetas ser objeto de legalizagao, sujeitas as normas constantes do presente artigo,
desde que o procedimento de legalizagédo tenha sido iniciado até ao maximo de 3 anos a

partir da entrada em vigor do presente Plano.
2. As legalizagbes devem obedecer aos seguintes requisitos:
a. Indice de impermeabilizagdo de 60%;

b. Salvaguarda das condi¢des higieno-sanitarias e/ou salubridade, das instalagdes técnicas

e de gestao ambiental, a verificar pelas entidades competentes;
c. Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental ou paisagistica;

d. Consideracdo da atividade como revestindo interesse municipal, dependente de
deliberagéo expressa da Assembleia Municipal, salvo no caso de usos habitacionais.

3. As instalagbes agropecuarias apenas podem ser legalizadas quando cumpram todos os

requisitos legais e desde que observem as seguintes disposig¢des:
a. Cumpram com o previsto nas alineas do numero anterior;

b. Assegurem a ligagdo a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando
existentes, ou, quando tal ndo suceda, procedam a criacdo de fossas estanques, cujo
efluente tenha tratamento e destino adequado em conformidade com o previsto em

legislagdo em vigor, devendo as mesmas ser objeto de manuteng¢ao apropriada;

c. Distem mais de 200m das areas classificadas como urbanas, com excecdo das
situagdes existentes, podendo o distanciamento ser inferior, desde que tal seja
devidamente justificado no Plano de exploragédo e nao se verifiquem incompatibilidades

por razdes sanitarias, ambientais ou paisagisticas com a area envolvente.

4. O presente artigo aplica-se também as legalizagGes de operagdes urbanisticas realizadas
em areas sujeitas a condicionamentos legais, desde que sejam admitidas a luz do respetivo

regime legal.

.~
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5. A Camara Municipal, mediante vistoria requerida pelos interessados, pode licenciar as

edificacbes existentes com uso habitacional, quando haja divergéncias com os usos

admitidos na area em que as mesmas se integram, desde que:

a.

1. A

Seja verificada a sua existéncia através da cartografia anterior a publicagdo do PDMM,

ocorrida a 15 de dezembro de 1995;

. Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo de

controlo e as construgdes existentes;

. Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranca das construcoes;

. Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislagdo aplicavel a data da

sua construgao;

. Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda ambiental e urbanisticas

constantes do presente Regulamento.

Artigo 116°.
Demolicao de Edificios

demoligdo de um edificio existente como operagdao urbanistica auténoma,

independentemente da definicdo e prévia viabilizagdo de um novo uso ou ocupacgao a dar

ao local, s6 pode ser autorizada em qualquer das seguintes situagdes:

a.

A sua manutengao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens ou a salubridade

dos locais;

. Constituir uma intrusdo arquitetdnica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da

imagem do conjunto urbano ou do local onde se insere;

. O seu estado de conservacdo ser de manifesta degradacdo e desde que se considere

que a sua recuperacao nao é tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

. Tratar-se de instala¢des industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou obsoletas,

sem prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda e manutengdo de eventuais

valores de arqueologia industrial;

. Tratar-se de edificios a que o municipio ndo reconhega interesse ou cuja manutencao

considere inconveniente.

2. Fora das situagdes referidas no numero anterior, sé é permitida a demolicao de um edificio

existente concomitantemente com ou apds o licenciamento ou apresentagdo de

el
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comunicagao prévia, nos termos da legislagao aplicavel, da construgao de um novo edificio

para o local ou de uma qualquer outra forma de ocupagdo do mesmo espago.

3. O disposto nos numeros anteriores nao derroga quaisquer condicionamentos a demoligdo
ou modificagdo de edificagdes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de
salvaguarda do patriménio edificado e de valores arqueoldgicos, incluindo as estabelecidas

no presente Plano.

Artigo 117°,
Integracao e transformacao de pré-existéncias

1. Para efeitos do presente regulamento, consideram-se pré-existéncias ao Plano as
atividades, exploragdes, instalacdes, edificagbes, equipamentos ou quaisquer atos,
nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da sua entrada em vigor,

cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes condigdes:
a. Nao caregam de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagéo, nos termos da lei;

b. Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em
que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizacdes

sejam validas e se mantenham eficazes;

c. Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas, considerando-se como tal,
para efeitos do presente Regulamento, as decorrentes de alienagdes em hasta publica
municipal, de informacgdes prévias favoraveis validas e de aprovagbes de projetos de

arquitetura.

2. Consideram-se ainda pré-existéncias, todas as vias e espacos publicos existentes a data da
entrada em vigor do presente Plano independentemente de estarem demarcadas na Planta

de Ordenamento.

3. Caso as pré-existéncias ou as condigdes das licengas ou admissdes de comunicagoes
prévias ndo se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano, poderédo ser

autorizadas ampliagdes as mesmas, em qualquer das seguintes situagdes:

a. Quando n&o tiverem como efeito o agravamento das condigées de desconformidade do
edificio.

b. Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposi¢cdes
do Plano e as alteragdes ndo provoquem qualquer agravamento das desconformidades

referidas na alinea anterior, e delas se obtenham melhorias relevantes quanto a insergao

urbanistica e paisagistica ou a qualidade arquitetdnica das edificacdes.
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4. Sem prejuizo do disposto na alinea b) do n.° 3 do artigo 54.°, no caso de obras de
ampliacdo de edificagdes pré-existentes, considera-se nao existir agravamento das
condigdes de desconformidade do edificio referidas na alinea a) do nimero anterior, quando
o0 aumento de area de construgdo do edificio ndo exceda os 100 m2 e ndo afetem a

qualidade arquitetonica das edificagdes e sua insergéo urbanistica.

5. Podera ser autorizada a alteragao, para habitagdo unifamiliar, do uso de edificagdes pré-
existentes situadas em solo rustico, desde que se cumpra qualquer das seguintes

condigoes:

a. Nos casos previstos na alinea a) do n.° 1, seja feita prova documental, com base no
registo predial de que a edificacdo esta legalmente construida e é anterior a data de

inicio da discussao publica da revisdo do Plano, iniciada em 13 de fevereiro de 2013;

b. No caso de o local estar sujeito a servidées administrativas ou a restrigbes de utilidade

publica, a alteragao seja possivel de acordo com os respetivos regimes legais.

6. O indice de ocupacao do solo nao pode ser superior a 2/3 do indice de impermeabilizagcao

do solo previsto.

Artigo 117-A°.

Regularizacao de situacoes de desconformidade com o Plano

1. Devem ser objeto do procedimento especial de regularizagéo, nos termos estabelecidos no
presente artigo, as situacgoes relativas a atividades, exploragdes, instalagbes e edificacdes
fisicamente existentes que ndo possam ser consideradas preexisténcias nos termos do
disposto no n.° 1 do artigo 10.° e ndo se incluam nos casos a que se refere o artigo

anterior, nomeadamente:

a) As que nao disponham de titulo valido e eficaz das respetivas operagdes urbanisticas
de concretizagdo fisica e ndo se conformem com a disciplina estabelecida pelo
presente Plano, em razdo da sua localizagdo e/ou do incumprimento dos parametros

de edificabilidade aplicaveis ao local;

b) As que independentemente de se conformarem ou ndo com a disciplina estabelecida
pelo presente Plano, estejam desconformes com as condi¢des constantes dos titulos
das respetivas operagoes urbanisticas de concretizagao fisica ou nao disponham de

qualquer titulo dessa natureza.
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2. Beneficiam do presente procedimento especial de regularizacdo as atividades,
exploragdes, instalagbes e edificagdes que comprovem a sua existéncia fisica em data do

inicio da discusséao publica do PDMM.

3. A apreciagdo dos pedidos de regularizagdo, na parte respeitante as eventuais
desconformidades das situagbes com a disciplina estabelecida pelo presente Plano,
realiza-se através da avaliagdo dos impactes da manutencdo da atividade, exploragao,
instalacdo ou edificagdo, na perspetiva do ordenamento do territério, da seguranca de
pessoas e bens, e da salvaguarda dos recursos e valores naturais e culturais, e das
medidas e procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os

eventuais impactes negativos decorrentes da referida manutengao.

4. Na parte respeitante a apreciacdo das eventuais desconformidades com a disciplina
estabelecida pelo presente Plano, referida no niumero anterior, s6 pode ocorrer posi¢cao
favoravel a regularizagédo da situagcédo se aquela considerar que se cumprem as seguintes

condigbes cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupacdes a regularizar sao, tendo em conta a sua localizagéo,
compativeis ou compatibilizaveis com a seguranca de pessoas, bens e ambiente, e
com os usos dominantes da categoria ou subcategoria de espago do local em que se
situam, nos termos do disposto no n. ° 1 do artigo 103.° e recorrendo, se necessario, ao

estabelecido no n.°2,

b) A eventual inobservancia dos pardmetros de edificabilidade aplicaveis ao local n&o
provoca prejuizos inaceitaveis em termos de insergdo territorial, tanto no que se refere
a sobrecargas ambientais, funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes

visuais e paisagisticos;

c) Seja dado cumprimento as disposi¢ces respeitantes a serviddes administrativas ou

restricdes de utilidade publica, eventualmente existentes para o local.

Artigo 117-B°.
Regularizacées no ambito do RERAE

As operagodes urbanisticas que se enquadram no regime extraordinario de regularizagcéo de

atividade economicas e cujas atividades econdémicas tenham obtido decisdo favoravel ou
favoravel condicionada, tomada em conferéncia deciséria, podem ficar dispensadas do
cumprimento, parcial ou integral, das prescrigdes do PDMM que lhe sejam aplicaveis, nos

termos definidos nas respetivas atas das conferéncias decisoérias.
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Artigo 117-C°.
Ajustamentos

1. Sempre que uma parcela seja abrangida por mais do que uma classe, admite-se a
aplicagdo dos usos e do regime de edificabilidade estipulados para a classe que abranja

mais de dois tergos da area total da parcela.

2. Sempre que uma parcela seja abrangida por mais do que uma categoria ou subcategoria
de solo pertencentes a mesma qualificacdo do solo, os indices urbanisticos aplicaveis sao
os mais favoraveis, nao se admitindo cumulacdo dos parametros urbanisticos

estabelecidos para as categorias ou subcategorias.

3. Nos casos previstos nos numeros anterior a implantagcéo da edificagdo pode abranger mais
do que uma classe, categoria ou subcategoria, desde que a mesma ocorra na parte da
classe, categoria, ou subcategoria em que se insere, com excecédo dos espagos verdes,

nunca podendo ocorrer reclassificagdo do solo.

Artigo 118°.
Entrada em Vigor

O Plano entra em vigor no dia imediato ao da sua publicagdo em Diario da Republica.

s "
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ANEXO 1.

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

UOPG 1 - Plano de Urbanizagao da Cidade de Mangualde

1. Objetivos programaticos:

2.

. Reforco e qualificagdo da imagem e da atratividade da centralidade de Mangualde;
. Tornar a cidade de Mangualde atrativa a fungéo residencial, comercial e de lazer;

. Promover uma ocupacgao urbana ‘legivel’ e orientadora de percursos, articulada com a

envolvente;

. Reordenar a circulagao viaria compatibilizando-a com as fungdes urbanas que deve

apoiar;

. Promover uma ocupacéao urbana multifuncional apoiada numa rede de espagos publicos

de apoio a diversidade de mobilidades contemporaneas e articulados com a envolvente;

. Dar enquadramento urbano a diversidade de espagos de equipamentos que aqui se

concentram,;

. Promover uma imagem urbana equilibrada;

. Promover a ocupacado efetiva de espagos devolutos, aumentando as dinamicas e

vivéncias da cidade bem como as condicdes de seguranga da sua permanente

utilizagéo.

Indicadores e parametros urbanisticos:

a. O numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de 6;
b. O nimero maximo de pisos admitido abaixo da cota de soleira é de 2:
c. O indice de utilizagdo do solo 160%;

d. O indice de ocupagéao do solo é de 35%;

e. A altura da edificagéo é de 20 m.

f. Formas de execugao:

3. A execucgao realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadradas em operagdes de

eiC
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loteamento, unidades de execugao ou Plano de Pormenor.
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UOPG 2 - Plano de Pormenor da Av. da Senhora do Castelo
1. Objetivos Programaticos:

a. Promover a qualificagdo dos espagos centrais pela sua colmatagéo urbana equilibrada e
sustentavel, contribuindo para a colmatagcdo do deficit de espagos publicos de uso
coletivo na envolvente imediata, designadamente espagos de uso especial e espagos

verdes;

b. Promover a multifuncionalidade dos espagos centrais privilegiando o uso habitacional,

comercial e de servigos;

c. Garantir sistemas de continuidade com a envolvente em particular no desenho e

definicdo dos espacos publicos.
2. Indicadores e Parametros Urbanisticos:

a. O numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 6 (rés-do-chdo + 5

pisos);
b. O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2;
c. O indice maximo de utilizagéo acima da cota de soleira de 160%;
d. O indice de ocupacdo do solo é de 60%;
e. A altura da edificagao de 20 m.
3. Forma de Execugéo:

A execucgao realiza-se através de operagbes urbanisticas enquadradas em operagdes de

loteamento ou Unidades de Execucgéo.
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