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1. INTRODUCAO

O presente documento, decorre da necessidade da Camara Municipal de Mangualde proceder
a 12 Alteracdo a 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM), aprovada pelo Aviso n.°

8563/2019, de 17 de maio de 2019.

Nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), publicado pelo
Decreto-lei n°® 80/2015 de 14 de maio, e da publicacdo da Lei de Bases Gerais da Politica de
Solos, de Ordenamento do Territério e Urbanismo?, as Camaras Municipais deverdo integrar
no PDM as novas regras relativas a classificacdo dos solos no prazo maximo de 5 anos apos

a sua entrada em vigor.

Neste momento o solo urbano “...corresponde ao que esta total ou parcialmente urbanizado ou
edificado.”2. Por outro lado, a classificacédo do solo como urbano, compreende a existéncia de
infraestruturas urbanas, ao nivel minimo de sistemas de transporte coletivos, abastecimento de
agua e saneamento e acesso a redes de telecomunicacdes e energia.

“

O solo rastico “...corresponde aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine,
nomeadamente ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservacéo e valorizacédo
de recursos naturais, a exploracao de recursos geolégicos ou de recursos energéticos, assim
como o que se destina a espacos naturais, culturais, de turismo e recreio, e aquele que néao

seja classificado como urbano.”?

Por conseguinte, e consciente da oportunidade desta alteracdo incorporar as novas regras de
classificacao e qualificacdo do solo, o presente relatdrio, estruturado em nove capitulos, incide
com maior destaque sobre a analise aos solos urbanizaveis no PDM de Mangualde.

O primeiro e presente capitulo incorpora a introdug&o ao relatério do plano.

1 Lei n° 31/2014, de 30 de maio
2 Decreto Regulamentar N° 15/2015- Diario Da Republica, 12 Série- N° 161- 19 de agosto de 2015
3 Decreto Regulamentar N° 15/2015- Diario Da Republica, 12 Série- N° 161- 19 De agosto De 2015

el'C IEF lugar do plano-gestdo do territério e cultura, Ida
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O capitulo dois versa o enquadramento legal da 12 alteracdo a 12 revisdo do PDM de

Mangualde, tal como o enquadramento territorial do concelho.

O terceiro capitulo faz referéncia as sugestdes e observacdes registadas no municipio durante

o periodo de participacdo publica, através da representacéo da localizacdo dos pedidos.

O quarto capitulo deste relatério engloba uma anélise ao ordenamento do territério, mais
concretamente no que concerne a classificacédo e qualificacéo do solo. Em termos praticos, foi
desenvolvido um diagndstico dos solos urbanizaveis do municipio, que teve como génese a
sua identificacdo por categoria e localizacdo, com o objetivo de verificar a sua condi¢do

relativamente aos critérios legais acima mencionados.

Assim, foi possivel aferir assim a sua adequacdo aos mesmos, propondo-se entdo a sua

classificagdo como solo urbano ou rastico.

Ademais, foram também analisadas uma série de participacdes, cujas localizacdes foram
representadas no capitulo 3, que configuraram pequenas alteracdes no ordenamento do

territério do concelho.

De outro modo, as alteragdes realizadas na Planta de Zonamento Acustico, decorrentes das

mudancas ocorridas no ordenamento do concelho, estdo também representas no capitulo 4.

No final do capitulo sdo também abordadas informacdes respeitantes aos compromissos
urbanisticos registados no concelho, desde 2013, ano da revisdo do PDM, até ao ano vigente.
No quinto capitulo, sdo referidas as alteragfes acauteladas no regulamento, nomeadamente
aquelas passiveis de alteracdo de acordo com as respetivas definicbes das categorias e
subcategorias de espaco definidas no Decreto Regulamentar n.° 15/2015 de 19 de agosto,

assim como outras alteracdes que a Camara Municipal de Mangualde considerou pertinentes.

lugar do plano-gestio do territério e cultura, Ida
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O capitulo seis reflete as alteragcdes que foram introduzidas nas plantas de condicionantes,
nomeadamente na de areas florestais percorridas por incéndios, assim como na de “outras

condicionantes”.

O sétimo capitulo aborda os planos e programas de incidéncia territorial devidamente
ponderados no ambito do processo de alteracdo do PDM, designadamente o Plano Nacional
da Agua, Plano de Gest&o de Regi&o Hidrogréafica do Vouga, Mondego e Lis e o Plano Regional

de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.
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EIC @F lugar do plano-gestdo do territério e cultura, Ida

| sewer §

P H 9



12 Alteracdo a 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Mangualde f\

Relatério do Plano e

2. ENQUADRAMENTO

2.1 LEGAL

O Plano Diretor Municipal de Mangualde teve a sua 12 Revisdo em 2013, publicado através do
Aviso n® 10007/2013, de 6 de agosto. Posteriormente sofreu a 12 Corre¢do Material em 2014 -
Declaracao n° 118/2014, de 30 de junho, que veio corrigir o perimetro urbano de Almeidinha,

na Unido de Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha Alta.

No ano de 2016 desenvolveu a 12 alteracao por adaptagdo - Aviso n® 5240/2016, de 21 de abril,
resultante da revisdo do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios, aprovado em
2015, e da entrada em vigor do decreto-lei n° 73/2015, que procedeu a primeira alteracéo ao
Sistema da Industria Responsavel, que estabelece a classificagdo dos estabelecimentos

industriais por tipologia.

Em 2019, teve a sua 22 Correcdo Material, publicada através do aviso n°® 8669/2019, de 20 de
maio, que resultou na modificacdo do regime de edificabilidade, permitindo a construcdo de

pisos abaixo da cota de soleira.

A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de
Urbanismo (LBPPSOTU), publicada pela Lei n® 31/2014, de 30 de maio, procedeu a uma
reforma profunda e estruturante na abordagem do sistema de planeamento do territério,
nomeadamente do solo urbanizavel, definindo uma nova abordagem a classificacdo e

reclassificacdo dos solos.

A publicacdo do Decreto-lei n°® 80/2015, de 14 de maio, procedeu a revisdo do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial e desenvolveu as opg¢les previstas na LBPPSOTU,
nomeadamente, a distingdo entre programas e planos, a instituicdo de um novo sistema de
classificacdo do solo, o caracter excecional da reclassificacdo do solo rustico para solo urbano

e a eliminacdo do solo urbanizavel, assim como o refor¢o da vertente estratégica do PDM

lugar do plano-gestio do territério e cultura, Ida
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enquanto documento que integra as orientagdes de desenvolvimento territorial decorrentes de

programas de ambito nacional, regional, sectorial ou especial.

Foi também desenvolvido o reforco do PDM como documento que estabelece a estratégia e o
guadro de desenvolvimento territorial ao nivel municipal e integrador de todas as normas
relativas a ocupacdo, uso e transformacdo do solo e, finalmente, veio estabelecer a
obrigatoriedade da sua integracdo nos PDM, no prazo maximo de cinco anos ap06s sua entrada

em vigor.

A LBPPSOTU, foi posteriormente reforcada com a publicagdo do Decreto Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto, o qual estabelece os critérios de classificacdo e reclassificagdo do
solo, bem como os critérios de qualificacéo e as categorias do solo ristico e do solo urbano em

funcdo do uso dominante.

Também o quadro legal referente ao ordenamento florestal e defesa da floresta contra
incéndios sofreu alteragBes e foram definidas novas regras com incidéncia nos instrumentos
de gestdo territorial. Destacam-se, por isso, as alteracdes ao Sistema de Defesa da Floresta
Contra Incéndios publicado pelo Decreto-lei n° 124/2006, de 28 de junho, cuja sétima alteracéo
foi publicada pelo Decreto-lei n® 14/2019 de 21 de janeiro, ao regime juridico dos planos de
ordenamento, de gestao e de intervencdo de ambito florestal, publicado pelo Decreto-lei n®
16/2009, de 14 de janeiro e alterado pela quarta vez pelo Decreto-lei n°® 11/2019, de 21 de
janeiro, como também pela entrada em vigor do Programa Regional de Ordenamento Florestal
do Centro Litoral - PROF-CL, publicado pela Portaria n® 56/2019 de 11 de fevereiro, no qual se

insere o concelho de Mangualde.

Neste processo de alteracdo do Plano Diretor Municipal também séo considerados os pedidos
de regularizagdo de atividades econémicas no dmbito do RERAE que ocorreram durante a
vigéncia do PDM, tendo como fundamento as deliberacdes das conferéncias decisorias

realizadas, em que foi decidido que a Camara Municipal deveria proceder a altera¢édo do PDM

- i
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nos termos do artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro, alterado pela Lei n.°

21/2016, de 19 de julho.

Mais recentemente foi publicada a 1° revisdo do Plano Nacional da Politica do Ordenamento
do Territério, PNPOT, através da Lei n.° 99/2019 - Diario da Republica n.° 170/2019, Série | de
2019-09-05, que deve ser devidamente considerada nesta alteracdo ao PDM. O PNPOT define
uma estratégia para a organizacao e desenvolvimento territorial, alicercada numa visao de
longo prazo para o futuro do pais que visa promover a coesdo interna e potenciar a
competitividade externa através da valoriza¢ao do territorio, assumindo-se como o referencial
estratégico nacional para os demais instrumentos de gestao territorial, para a territorializacéo
das politicas publicas e para a programacdo de investimentos territoriais a financiar por

programas nacionais € comunitarios.

O inicio do processo de elaboracéo da 12 Alteracdo a 12 Revisdo do PDM de Mangualde deu-
se com a deliberacdo da Camara Municipal em reunido publica, que incluiu:
e  Os objetivos a prosseguir com a alteracdo a 12 Revisdo do PDM, nos termos da alinea
a) do n° 3 do artigo 6° do RJIGT;
e O prazo para a elaboracéo da alteracéo, de acordo com o n° 1 do artigo 76° do RJIGT;
e O prazo do periodo de participacé@o publica, nunca inferior a 15 dias, nos termos do n°
1 do artigo 76° e 0 n° 2 do artigo 88° do RJIGT;
e Anecessidade de se proceder a Avaliagdo Ambiental, nos termos do n° 2 do artigo 120°
do RJIGT;

. A area do territério a intervir.

A deliberacdo da 12 alteracdo a 12 revisdo do Plano Diretor Municipal de Mangualde foi
publicada na 22 série do Diario da Republica através do aviso 8563/2019, de 17 de maio de
2019, e divulgada na comunicacéo social, na plataforma colaborativa de gestéo territorial e no
sitio da internet da Camara Municipal de Mangualde, nos termos do n°® 1 do artigo 76° e n° 2 do

artigo 192°.

@F lugar do plano-gestio do territério e cultura, Ida
2 12



12 Alteracdo a 12 Revisao do Plano Diretor Municipal de Mangualde

MANCUALDE
CHARA HUNICIEAL

Relatério do Plano

MUNICIPIO DE MANGUALDE
Aviso n.° 8563/2019

L. Alteraciio & 1." Revisio do Plano Diretor Municipal de Mangualde

Jodo Nuno Ferreira Gongalves de Azevedo, Presidente da Cimara
Municipal de Mangualde, nos termos do disposto no artigo 76.°, do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT),
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, torna pablico que de acordo
com n.° 2, do art. 199.°, do mesmo diploma, a Cimara Municipal de
Mangualde, na sua reunido de 15 de outubro de 2018, declarou apro-
var por unanimidade, a Abertura do Procedimento da 1.* Alteragio a
1.* Revisiio do Plano Diretor Municipal de Mangualde, publicado pelo
Aviso 100072013, do D.R. 2. série n.” 150, de 6 de agosto, de acordo
com a Declaragdo n® 11872014, D.R. n.° 123, Série 11, de 30 de junho
e de acordo com o Aviso n.® 5240/2016, do D.R. 2* série n® 78, de 21
de abril, cujo o prazo limite de elaboragio ¢é o dia 13 de julho de 2020,
bem como, nos termos do n.° 2, do art. 88.°, do RJIGT, determinar a
abertura de um periodo de pammpng.io puhlua pelo prazo de 15 dias
para a formulagdo de sugcsk’)cs e aprescnlagéo de mformm,ﬁcs pclos

dias de atendimento, tergas ¢ sextas-feiras, das 9h:00 as 12h:30 m e das
14h:00 as 16h:00 ou na pagina eletronica do Municipio de Mangualde
na internet com o site (www.cmmangualde. pt).

22 de abril de 2019. — O Presidente da Cimara, Jodo Nuno Ferreira
Gongalves de Azevedo.

Deliberacao

De acordo com a Informagdo Interna 1253/2018, do gabinete do
Plano Diretor Municipal, a Camara Municipal de Mangualde deliberou,
na reunidio publica de 15 de outubro de 2018, dar inicio 4 abertura do
procedimento de alteragio do PDM de Mangualde para todo o territério
municipal, nos termos do artigo 118.° do atual Regime Juridico dos Ins-

dos, sobre g 1 quep Ser ¢ no
ambito da alleragﬁo em uusa
Neste sentido, os ev los poderdo apres as su-

gestdes ¢ informagdes, medna.ntu: requerimento dmgu!u ao Presidente
da Camara, dewidamente identificado, a ap nos

tr de Gestio Territorial (RIIGT), oonjug o com os artigos 119.°
¢ 199.° do referido regime juridico;
Estabeleceu o prazo limite para a conclusio desta alteragio o dia 13
de julho de 2020 e fixou o prazo de 15 dias uteis, para a formulacio de
gestdes ¢ para a af Ao de informages por escrito de todos os

servigos da Cimara Municipal de Mangualdc a enviar por correio, ou
a remeter por via do correio eletronico para o enderego alteragio. pdm@
cmmangualde.pt.

Os interessados poderdo consultar toda a informagdo referente a0
assunto no gabinete do PDM, do Setor de Informagio Geogrifica Gestio
Urbanistica ¢ Planeamento, da Camara Municipal de Mangualde, nos

inter , sobre g questes que pos ideradas no
ambito do pn)u:dlmenm de allctaq,éodu PDM de Manaualdc nos termos
do RJIGT, conforme os artigos 76.° ¢ 88.” do referido regime juridico,

23 de abril de 2019. — O Presidente da Cimara Municipal, Jodo

Nuno Ferreira Gongalves de Azevedo.
612265314

Figura 1- Deliberagéo de alteragdo publicada na 2.2 Série do Diario da Republica, através do Aviso n.° 8563/2019, de

17 de maio de 2019

2.2 TERRITORIAL

O municipio de Mangualde localiza-se no Sudeste do distrito de Viseu, fazendo parte da regido
centro — NUTS 1l e da sub-regi@o Viseu D&o Lafées- NUTS Ill. Em 2015 entrou em vigor uma
nova divisdo regional em Portugal — NUTS 2013. Antes desta mudanca, Mangualde pertencia

a sub-regiao do Déo Lafbes.
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Figura 2 - Localizacdo de Mangualde em Portugal

Fonte: CAOP (2018)

Relativamente a posicao de Mangualde no pais e na regido, o Plano Regional de Ordenamento
de Territdrio do Centro* destaca o concelho como sendo um municipio estruturante de 2° nivel,
definido como tendo uma funcdo de articulagdo urbana fundamental para o reforco da

conectividade urbana e do policentrismo regional.

O concelho apresenta uma area de 219 km?, é limitado pelo municipio de Viseu, a noroeste,
Penalva do Castelo, a norte, Nelas, a sudoeste, Seia, a sul, Gouveia, a sudeste, e Fornos de

Algodres, a nordeste.

4 Sem prejuizo do PROT-C ndo estar aprovado, considera-se o seu conteldo como Util para a andlise territorial de Mangualde
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Figura 3 - Concelhos limitrofes de Mangualde

Fonte: CAOP (2018)

Mangualde divide-se em 12 freguesias: Abrunhosa-a-Velha, Alcafache, Cunha Baixa, Espinho,
Fornos de Maceira D&o, Freixiosa, Quintela de Azurara, Sdo Jodo da Fresta, Unido das
Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha Alta, Unido das Freguesias de Moimenta de
Maceira Dé&o e Lobelhe do Mato, Unido das Freguesias de Santiago de Cassurraes e Pévoa de

Cervaes e Unido das Freguesias de Tavares (Chas, Varzea e Travanca).
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Figura 4 - Freguesias do Concelho de Mangualde

Fonte: CAOP (2018)

A forma topogréfica dominante de Mangualde é o planalto que se desenvolve de este para
oeste, que ocupa maioritariamente a parte oriental do municipio, e é recortado pelos vales

encaixados dos rios Dao e Mondego.

No concelho verifica-se a existéncia de uma cadeia de pequenas elevacdes, que se prolongam
de nascente para poente, nomeadamente a Serra do Bom Sucesso, sucedendo-se a Serra da
Pousada e a Senhora do Castelo. Na parte central de Mangualde surgem terrenos de
vegetacao fértil e da-se uma estabilizacdo dos valores orograficos. Na parte oeste do concelho
a altitude decresce de forma continua, porém destacam-se trés elevagbes esparsas e de

reduzida altitude: Roda, Fagilde e Tabosa.

Tal como referido no relatério do Plano Diretor Municipal de Mangualde (2013), a topografia
assume um papel relevante na localizagdo dos aglomerados de populagéo e edificagdes, ja que

a maior altimetria e declive esta associada uma reduzida concentracdo demografica. Pelo

@F lugar do plano-gestio do territério e cultura, Ida
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contrario, nos terrenos com valores orograficos mais reduzidos encontra-se uma maior

densidade de ocupacéo urbana.
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— cumeanas Figura 5- Mapa Hipsométrico do Concelho de Mangualde

Fonte: Relatério do PDM de Mangualde, 2013

A 12 revisdo ao PDM de Mangualde veio identificar trés macro-unidades territoriais em

Mangualde, nomeadamente Dao, Central e Mondego.

O territério do Mondego corresponde a zona oriental do concelho, mais declivosa, cujo uso
dominante do solo é o florestal de producéo. Apresenta um modelo de povoamento marcado
pela existéncia de aglomerados de dimenséo reduzida e densidade baixa, onde o tipo de solo
edificado mais comum é o urbano de baixa densidade e rural de edificacdo dispersa. Desde a
Ultima revisdo do PDM, verifica-se que as unidades de concentracdo populacional mais
relevantes, Chas de Tavares e Pdvoa de Cervaes, apresentam uma ocupacdo marcada pelos
solos urbanos de baixa densidade e solos urbanizaveis. Particularmente Chés de Tavares
concentra duas unidades de solo de urbanizagdo programada de espacos de atividades
economicas que apresentam uma dindmica relevante ao nivel de compromissos urbanisticos,
assim como também um espaco urbanizavel de baixa densidade com uma densidade de area

construida elevada.
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O territorio Central corresponde a area mais urbanizada do municipio e marca o limite do
planalto de Mangualde. E também neste territorio que se localizam os solos mais férteis. E nos
terrenos periféricos a cidade de Mangualde que existe a maior predominancia de solo agricola
e agroflorestal. Por outro lado, 0 modelo de povoamento predominante é o urbano de baixa
densidade, com excecéo do centro urbano de Mangualde, onde o multifamiliar de média e alta

densidade é o mais comum.

Desde 2013, assistiu-se a uma evolugéo ao nivel do nimero de compromissos e processos de
participacdo publica, maioritariamente nos solos urbanos de baixa densidade e solos
urbanizaveis. Nestes Ultimos, é evidente que ao longo dos Ultimos seis anos de vigéncia da
revisdio do PDM, deu-se uma evolugdo continua das suas carateristicas urbanas, que
conduziram a uma continua adequacdo dos mesmos aos critérios de solo urbano, presentes

no decreto de lei 15/2015.

Relativamente ao D&o, o rio com 0 mesmo nome assume grande importancia na definicdo deste
territério. Aqui predomina o solo florestal de producéo, apesar de que na envolvéncia dos seus
aglomerados populacionais os espacos agricolas de producédo tém uma relevante presenca,
sendo muitos destes correspondentes a Reserva Agricola Nacional. O modelo de povoamento
mais verificado baseia-se na existéncia de aglomerados de dimenséao reduzida e densidade
baixa. Nos ultimos seis anos, deste a revisdo do PDM, esta unidade territorial apresentou pouca
dinamica ao nivel dos solos de urbanizacdo programada, assim como também relativamente

aos solos urbanos de baixa densidade, que existem em pouca quantidade.
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Figura 6- Macro-unidades Territoriais do Concelho de Mangualde

Fonte: Relatério do PDM de Mangualde, 2013
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3. PARTICIPACAO PUBLICA

A participacdo publica € um pilar essencial nos procedimentos desenvolvidos pela

administracdo publica, balizada constitucionalmente nos direitos a informacéo.®

No ambito da alteracdo do PDM a participacéo publica, em conformidade com o artigo 6° do
RJIGT, ocorreu principalmente concentrada em dois momentos: a participacdo preventiva,
refletindo as consideracdes sobre a atual situacdo do territdrio e 0o PDM em vigor, a participagéo
no ambito da discussao publica, no qual, apds a avaliagdo da proposta de alteracdo do plano,

os interessados puderam expressar as suas devidas consideracdes.

3.1. PARTICIPACAO PREVENTIVA

De acordo com o artigo 88° do Decreto-Lei n® 80/2015, a “cdmara municipal deve facultar aos
interessados todos os elementos relevantes, para que estes possam conhecer o estado dos
trabalhos e a evolucdo da tramitacdo procedimental, bem como formular sugestbes a
autarquia”, assim como deve determinar um prazo “que n&o deve ser inferior a 15 dias, para a

formulagdo de sugestdes e para a apresentagéo de informacgdes”.

Na deliberacéo de alteracdo publicada através do Aviso n.° 8563/2019, de 17 de maio, para a
Participagao Publica de todos os interessados, foi estabelecida a “...abertura de um periodo de
participacao publica, pelo prazo de 15 dias para a formulacao de sugestdes e apresentacao de
informacdes pelos interessados, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no
ambito da alteracdo em causa. Neste sentido, 0s eventuais interessados apresentaram as
sugestbes e informagBes, mediante requerimento dirigido ao Presidente da Cémara,
devidamente identificado, a apresentar diretamente nos servicos da Camara Municipal de

Mangualde...”

5 Artigo 65.°. n.° 5 da Constituicdo da Republica Portuguesa
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Durante o periodo de Participacdo Publica foram aceites as observacfes, reclamacbes e
sugestdes dos interessados neste procedimento através da disponibilizacdo de uma ficha de

participacao.
Para melhor compreensdo das participacfes recebidas, os servigcos técnicos da Camara

Municipal de Mangualde procederam a georreferenciagdo dos contributos, que se encontram

localizadas conforme o representado na figura 7.
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Figura 7- ParticipagOes Publicas e Sugestfes de Alteragcdes no Concelho de Mangualde, no ambito do periodo de participagdo preventiva.
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Relativamente a sua localizagdo, as participacdes distribuiram-se um pouco por todo o

concelho com algumas variagcdes entre freguesias.

A Unido das Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha Alta foi a que mais participacdes
registou, 41, enquanto por oposi¢cao as freguesias de Freixiosa e S&o Jodo da Fresta ndo

registaram nenhuma participacao.

De todas as participagdes recebidas nesse periodo, a maioria esta relacionada com a
reclassificacdo de solo rustico como urbano, para possibilitacdo de constru¢des habitacionais

e de atividades econdmicas.

Tabela 1 - Distribuicéo (n°) das Participa¢cfes Registadas, por Freguesia, no Concelho de Mangualde

Freguesia N° de Participacdes
Abrunhosa-a-Velha 1
Alcafache 5
Cunha Baixa 5
Espinho 3
Fornos de Maceira Déo 7
Freixiosa 0
Quintela de Azurara 2
S&o Jodo da Fresta 0
Unido de Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha Alta 41
Unido de Freguesias de Moimenta de Maceira 3
Déo e Lobelhe do Mato
Unido de Freguesias de Santiago de Cassuraes 9
e Péwa de Cendes
Unido de Freguesias de Tavares(Chas, Varzea e Travanca) 4
Total 80
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3.2. PARTICIPACOES NO AMBITO DA DISCUSSAO PUBLICA

O procedimento da Discusséo Publica ocorreu em cumprimento do disposto no artigo 89.°, do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio, na sua redacao atual, o qual determina a obrigatoriedade de que se
promova a Discussao Publica durante o procedimento de alteracéo do Plano Diretor Municipal,
momento no qual os interessados podem apresentar reclamacgdes, observag¢des ou sugestoes,
gque sdo ponderadas pela Camara Municipal, ficando esta obrigada a resposta fundamentada

perante aqueles que invoquem, designadamente:

“a) A desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais
e com projetos que devam ser ponderados em fase de elaboracgéo;

b) A desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;

c¢) A lesao de direitos subjetivos.”

(n° 3 do artigo 89°, DL 80/2015, Diario da Republica n.° 93/2015, Série | de 2015-
05-14, paginas 2469 — 2512)

A abertura do periodo de Discusséao Publica foi aprovada pela Camara Municipal na sua reunido
publica realizada a 15 de setembro de 2022, pelo periodo de 45 dias Uteis, a contar do 5.° dia
atil seguinte ao da publicacédo do respetivo Aviso em Diério da Republica, o que ocorreu em 08
de novembro de 2022 (Aviso n.° 21186/2022, Diario da Republica n® 215/2022, Série Il de 2022-
11-08, parte H, pagina 303).

Ao longo do periodo de discussao publica foram rececionados 38 pedidos de participacao,
contudo foram ainda rececionados fora do periodo estabelecido, mais 19 pedidos, totalizando
57 participagbes publicas consideradas nesta fase do Plano. Na tabela 2 e na Figura 8 é
apresentada a distribuicdo dos pedidos por freguesias do concelho, demonstrando uma
predominancia da incidéncia destes na Unido das Freguesias de Moimenta de Maceira D&o e
Lobelhe do Mato, em contraste com a freguesia de S&o Jodo da Fresta, a qual ndo recebeu

nenhum pedido especifico.
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Tabela 2. Distribuigdo dos pedidos rececionados por freguesias do concelho.

Freguesia N° de Participagdes
Abrunhosa-a-Velha 1
Alcafache
Cunha Baixa
Espinho
Fornos de Maceira D&o
Freixiosa
Quintela de Azurara
S&o0 Jodo da Fresta
Unido das freguesias de Mangualde, Mesquitela e

OININOIW|IN|&

Cunha Alta 20
Unido das freguesias de Moimenta de Maceira Déo e 6
Lobelhe do Mato

Unido das freguesias de Santiago de Cassurrées e 5
Pévoa de Cervées

Unido das freguesias de Tavares (Chéas, Varzea e 6

Travanca)
Todo o concelho 1
Total 57

As respetivas ponderacdes realizadas encontram-se expostas em documento independente. A
apreciacdo destas, sempre que possivel, levou a altera¢cfes a classificacdo e qualificagdo do

solo ao longo do concelho, que refletiram alteragBes nos diversos elementos do plano.
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Figura 8 - Participacdes Publicas no Concelho de Mangualde, no @mbito do periodo de discusséo publica.
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4. ORDENAMENTO DO TERRITORIO

De acordo com o disposto na Alinea b) do ponto n°1 do artigo 97° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, a Planta de Ordenamento “representa o modelo de
organizacdo espacial do territorio municipal, de acordo com os sistemas estruturantes e a
classificacdo e qualificacdo dos solos e ainda as unidades operativas de planeamento e gestao
definidas e, ainda, a delimitacdo das zonas de protecdo e de salvaguarda dos recursos e

valores naturais.”

O ordenamento do concelho de Mangualde encontra-se vertido nas seguintes pecas que
integram o Plano, designadamente:
a) Planta de Ordenamento;

b) Planta de Zonamento Acustico

Sem prejuizo da alteracdo em curso se refletir em parte destas plantas, € a nivel da
classificacdo e qualificagédo do solo que incide, com maior relevo, a analise e ponderagéo das

adequacg0es a considerar.
Neste processo, e tal como ja foi referido, é condicdo de partida o devido enquadramento legal

gue expressamente deixa de considerar a anterior categoria funcional de solo urbanizavel,

partindo desta analise a alteracao feita ao ordenamento e que a seguir apresentamos.
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4.1 CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

4.1.1 SOLOS URBANIZAVEIS

O processo de elaboracdo do diagnéstico abordado neste capitulo teve como resultado final

conclusbes relativas a cada unidade de espaco urbanizavel relativamente a proposta de

alteracéo para solo rastico ou urbano.

De acordo com o ponto 2 do artigo 7°, do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto,
a classificacdo do solo como solo urbano compreende o solo total ou parcialmente urbanizado
ou edificado e os solos urbanos afetos a estrutura ecoldgica, e devem observar
cumulativamente os critérios disposto no ponto 3 do mesmo artigo, nomeadamente:
a) Insercdo no modelo organizacional do sistema urbano municipal ou intermunicipal
b) Existéncia de aglomerados de edificios do sistema urbano municipal ou intermunicipal
c) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servigcos associados,
compreendendo no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de
agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicacdes, ou garantia da
sua provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscricdo no respetivo programa
de execucdo e nos orgcamentos municipais
d) Garantia de acesso da populacéo residente aos equipamentos de utilizacdo coletiva
gue satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais

e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a

contencao da fragmentacéo territorial

Para o efeito, o diagnéstico apoiou-se na seguinte informacéo de base:
— Ortofotomapas de 2018 homologados da Direcéo Geral do Territorio;
— ldentificacdo e quantificacdo de compromissos urbanisticos validos e eficazes,
nomeadamente a indicagdo dos alvaras de licenca e dos titulos de comunicacéo prévia
de operacgdes urbanisticas emitidas, bem como das informacdes prévias favoraveis em

vigor;
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— Servidbes e restricfes de utilizacdo publica que limitam o uso, ocupacao e
transformacao do solo.

— Rede de Infraestruturas;

— Rede de Transportes

— Participag@es recebidas durante o periodo de participacao publica.

Através da leitura dos ortofotomapas de 2018, foi possivel averiguar a evolugdo da malha
urbana, e identificar a construcdo de novas edificacdes, tendo como base comparativa a

cartografia do PDM de 2012.

Foram considerados os Compromissos Urbanisticos entre 2013 e 2019, e identificados os que

se localizavam em solo urbanizavel, e compreender o grau de urbanizacdo de cada um.

No que concerne a cobertura do territério em termos de rede de infraestruturas, com base na
informac&o recebida, foi possivel observar se os solos urbanizaveis estdo ou néo

infraestruturados.

Também foram tidas em conta as servid@es e restricdes de utilizagdo publica que limitam o uso,
ocupacao e transformacéo do solo, e se estas afetam os solos urbanizaveis identificados.
Foram ainda devidamente ponderadas as sugestdes e informagdes recebidas pela Camara

Municipal durante o periodo de Participacéo Publica.

O concelho de Mangualde apresenta um reduzido nimero de areas ocupadas por espacos
urbanizaveis. Esta categoria subdivide-se em duas classes: espacos urbanos de baixa
densidade, com 15 areas, e espacos de atividades econémicas, com 13 areas. Os solos
urbanizaveis localizam-se maioritariamente na parte oeste do concelho, mais urbanizada, e
ocupam uma area de 425,99 hectares, que corresponde a 1,94 % do total do concelho. Assim

sendo, a Unido de Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha Alta € a unidade

administrativa do concelho que abarca mais areas de solo urbanizavel, nomeadamente dezoito
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manchas, 0 que se compreende ja que € nesta freguesia que se localiza a cidade de

Mangualde.

Deste modo, apoiado na leitura e ponderacao de toda esta informacéo, foi possivel fazer um
diagnostico das areas classificadas como solo urbanizavel, no sentido de apurar o cumprimento

dos critérios referidos, e de modo a obter um diagndstico criterioso.

Tendo como base a andlise efetuada, procedeu-se as alteracdes, dai resultantes, a Planta de

Ordenamento.

4.1.1.1 ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Os solos urbanizaveis de atividades econOmicas ocupam uma area de 309 hectares, que
corresponde a 1,41% do total do concelho. A freguesia que alberga mais areas de espacos de
atividades econdmicas é a Unido de Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha Alta, com

sete unidades, das treze totais.

Sendo Mangualde um dos concelhos mais industrializados da sua regido, parece légico que
uma das apostas do municipio se prenda com o fortalecimento do setor industrial existente, de
maneira a permitir possibilidades de instalagdo de empresas ou expansao das existentes. Esta
diretiva, que se encontra consagrada no Eixo 1 de intervencao definido na revisdo do Plano
Diretor Municipal de 2013, intitulado Inovagdo e Competitividade, assume-se como uma linha

determinante para o desenvolvimento econémico do concelho.

Por outro lado, no capitulo 6 do PDM, intitulado Objetivos Basilares da Proposta de
Ordenamento, a alinea a), relativa ao aumento da competitividade econémica do concelho
através do reforco dos espacos destinados as atividades econémicas, é definido que com a
expansao de zonas industriais pretende-se reforcar e diversificar o tecido industrial do

concelho, com vista a reter mado-de-obra industrial com niveis de qualificacdo elevados.
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Verifica-se de facto que as areas urbanizaveis de atividades econdmicas sdo fundamentais
para o desenvolvimento de Mangualde, j& que é através destas que o tecido econémico e

industrial se pode desenvolver.

Sobre outra perspetiva, o orcamento do municipio de Mangualde para 2019 define o setor
industrial como uma das grandes opg¢des do plano orgamental, onde se destacam como
prioridades ja realizadas a aquisicdo de terrenos para localiza¢des industriais, a criacao de
infraestruturas na zona industrial do Salgueiro e da Lavandeira e do Polo de Fagilde da Zona
Empresarial de Mangualde. No entanto, atualmente o concelho apresenta uma ocupacao total

das zonas industriais, ndo existindo para venda terrenos inseridos nestas areas.

Para além do valor atribuido a acbes ja realizadas, de 2 601 349 €, esta atribuido um
financiamento para os anos seguintes no valor de 7 479 321 €, traduzindo a valorizagao

atribuida ao setor industrial no municipio.

Observa-se uma tendéncia de proximidade destes espacos a importantes vias de comunicagao
tais como a A25, Ex-N16, EN234 desclassificada, EN232, o tracado previsto do IC12 e a linha
de caminho-de-ferro da Beira Alta. Relativamente ao IC12, importa referir que representa uma
importante condicionante para as operac¢fes urbanisticas nos solos urbanizaveis, ja que o seu
tracado previsto é acompanhado por uma zona non aedificandi, que abrange quatro areas de
solo urbanizavel. O troco entre Canas de Senhorim e Mangualde ja foi alvo de Declaracéo de
Impacte Ambiental, emitida a 18 mar¢co de 2008, em que o seu periodo de validade foi
prorrogado até 18 marco de 2013, ndo se encontrando ja em vigor. O seu projeto base foi

aprovado e publicado a 21 de agosto de 2008.

Por outro lado, a Ex-EN16 e EN234 desclassificada, representam importantes acessos

rodoviarios aos solos urbanizaveis de atividades econémicas.

Estes padrbes de localizagdo podem ser observados no mapa de enquadramento da figura 9,

relativamente aos espacgos urbanizaveis numerados de 1 a 8. Por outro lado, estas areas, na
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maioria dos casos, encontram-se contiguas a solos urbanos de espacos de atividades
econdmicas, o que podera levar a concluir que, em alguns casos, verificar-se-a a sua alteracao,

de solo urbanizavel para urbano.
Neste caso particular, este processo obviamente podera resultar em expansdo de zonas

industriais, ja que estas estao logicamente inseridas na classe de solos urbanos de atividades

econémicas.
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Figura 9- Espacos de Atividades Econémicas no Concelho de Mangualde
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Escala 1:10 000

LEGENDA
@ Compromissos Urbanisticos —— Rede de Abastecimento de Agua
[ Participagdes —— Rede de Distribuicio de Energia Elétrica
¥/ Area 1 - Urbanizaveis —— Rede de Drenagem de Aguas Residuais
Solo Urbanizavel - Espago de Atividades Econdmicas  ---- Rede de Transportes

Figura 10- Area Urbanizavel 1

A area em andlise representa 0 maior espaco urbanizavel de atividades econémicas do
concelho de Mangualde, com 66,8 hectares A maior parte do seu terreno estd na Unido de
Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha Alta, contudo uma pequena parte esta
localizada na freguesia de Fornos de Maceira Dao. Verificou-se a existéncia de 6 construgées,

sendo uma delas um aviario.

Notou-se a presenca de cinco compromissos: um loteamento, um processo de obra, de 2013,
dois compromissos requeridos pelo Instituto da Conservagéo da Natureza e Florestas, de 2016,

e um compromisso de constru¢cdo de um aviario, de 2013.
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Relativamente a infraestruturas, possui rede de distribuicdo elétrica, rede de distribuicdo de

agua e rede de saneamento. Estas valéncias existem apenas no limite este da area urbanizavel.

E limitada a norte pela autoestrada A25 e a Sul pela ex-estrada nacional 16. A parte sul deste
solo urbanizavel é servida por rede de transporte publico de passageiro, operadas pela

empresa Berrelhas Camionagem e pela Camara Municipal de Mangualde.

Por outro lado, nao interfere com Reserva Ecolégica Nacional nem Reserva Agricola Nacional.

O Risco de Incéndio que apresenta é na sua totalidade muito baixo.

Importa referir que a zona industrial de Tabosa, encontra-se classificada como solo urbano -
espaco de atividades econémicas, e que se localiza no limite sudoeste desta area, é alvo de

uma candidatura ao Programa Portugal 2020, visando a sua expansao.

Este espaco urbanizavel é alvo de duas participacfes, sendo os requerentes proprietarios de
empresas. O proprietario de um aviario que esté situado na area deste espaco urbanizavel
pretende que um largo espaco a volta da sua empresa se torne solo ristico afeto a atividades
industriais. O outro requerente, a empresa de transportes Patinter, situa-se em solo urbano de
espacos de atividades econdémicas, num espaco proximo ao limite noroeste desta area
urbanizavel, sendo sua intencdo alargar o espacgo de atividades econdmicas onde a empresa
esta inserida. Sugerem entdo a alteracdo da parte sudoeste da area urbanizavel para solo

urbano.

No Noroeste deste espaco urbanizavel identificou-se uma sugestdo de alteracdo de solo
urbanizavel de espacos de atividades economicas para solo urbanizado de baixa densidade,
em virtude da existéncia de um destaque aprovado, no PDM em vigor, e duas edificacfes,

também aprovadas, cujos proprietarios necessitam de fazer alteragdes.
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Concluséo

A éarea urbanizavel 1 insere-se num territorio que apresenta uma elevada dinamica urbana. E
envolvido por dois espacgos urbanos de atividades econdmicas, sendo que num deles esta
inserida a zona industrial de Tabosa, da qual faz parte uma das maiores empresas de
Mangualde e do distrito de Viseu, a Patinter S.A., que opera na area dos transportes de
mercadorias rodoviarios, desatacando-se por possuir uma elevada representatividade nacional

€ europeia no setor.

Por outro lado, apresenta solo parcialmente edificado, assim como a existéncia de edificios e
atividades geradoras de fluxos de populacdo, bens e informagcdo. Compreende também a
existéncia de infraestruturas e servi¢os de transporte, assim como 0 acesso ou proximidade a
importantes eixos viarios, como a A25 e a EN 16. Nao é afetado por condicionantes, exceto a

zona de servidao da A25 e da EN 16.

Além do mais, esta area apresenta participacdes, por parte de duas empresas: para alteracao
de solo urbanizavel para urbano, no caso da empresa Patinter que pretende expandir as suas
instalacbes, e para alteracdo para solo ristico, na categoria de espacos afetos a atividades

industriais, no caso da empresa proprietaria do aviario.

Importa referir que o desenvolvimento dos espacos de atividades econdmicas assume-se como
uma prioridade do concelho de Mangualde, sendo que um dos objetivos basilares da proposta
do ordenamento do Plano Diretor Municipal € o aumento da competitividade econdmica,

através do reforco dos espacos destinados as atividades econémicas.
Por outro lado, uma das grandes opc¢des do orcamento municipal de 2019 de Mangualde
prende-se com o0 tema Industria e Energia, em que o subtema Indulstria aborda acdes

relacionadas com a constru¢do, manutencao e modernizacéo de pargues industriais.

A importancia do setor assume-se como um tema de elevada importancia para Mangualde,

com vista a fixar populacéo ativa no concelho e a desenvolver a centralidade do municipio.
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Neste sentido, para a infraestruturacéo e estruturacao urbana desta area urbanizavel 1 de 66,8
hectares, enquanto espaco para a expansdo da zona industrial existente, estima-se um
investimento aproximadamente de 4 155 000 euros e para o efeito, encontra-se aprovada a
Candidatura Centro-02-0853-FEDER — 000025, com o financiamento para o Polo Industrial de

Fagilde.

Por todas as razdes referidas, considerou-se que a area urbanizavel 1 apresenta condi¢des de
ser classificada como solo urbano, exceto a parte de terreno coincidente com a participagdo
publica requerida pela empresa do aviario, propondo-se a sua alteragdo para solo rustico afeto

a atividades industriais, como representado na Figura 10.

AREA 2

§

o e e

Escala 1:10 000

LEGENDA
® Compromissos Urbanisticos —— Rede de Abastecimento de Agua
Y77 Area 2 - Urbanizaveis — Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica
Solo Urbano - Espaco de Atividades Econémicas = Rede de Drenagem de Aguas Residuais

Leitos dos Cursos de Agua -~ Rede de Transportes

Figura 11- Area Urbanizavel 2

Este espaco urbanizavel de atividades econémicas esta situado em duas freguesias: Fornos
de Maceira Dao e Unido de Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha Alta, detendo uma

area de 22,9 hectares. Constatou-se a existéncia de uma edificacéo, sendo a sua proprietaria

lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda

raljo e Silva, 52 | 3810-048 Aveiro - Portugal [Tel +351 234 426 985 | lugardoplal

37



12 Alteracdo a 12 Revisao do Plano Diretor Municipal de Mangualde

Relatério do Plano

uma empresa de sinalizacdo rodovidria, assim como também de uma obra, ja em fase de

concluséo, cujo proprietario € o grupo HR Protecao.

E de salientar a existéncia de dois compromissos, datados de 2018, nesta area pertenca de um
proprietério que ja construiu uma empresa e adquiriu 0s terrenos na envolvente para a ampliar,
ficando a cargo do particular, enquanto financiamento privado, a estruturacdo urbana e a rede
de infraestruturas, estimada em cerca de 903 000 euros, pelo facto do arruamento existente
ser servido de todas as infraestruturas, pois esta na continuidade da zona industrial do

Salgueiro.

Relativamente a infraestruturas, existe rede de abastecimento de agua, rede elétrica e
saneamento. A zona de serviddo non aedificandi do IC12 abrange a parte este desta area
urbanizavel, que também € servida por uma estrada municipal, a sul. Ademais, 0 espago &

servido por uma linha de transporte publico, operado pela empresa Berrelhas Camionagem.

Esta parcela é abrangida por Reserva Ecoldgica Nacional, particularmente por Leito de Curso
de Agua. N&o apresenta Reserva Agricola Nacional, assim como esta também néo existe nos

limites deste espaco urbanizavel.

Concluséo

A area urbanizavel 2 é adjacente a um espaco urbano de atividades econémicas, no qual se
insere a maior zona industrial de Mangualde. Na restante envolvéncia, existe solo urbanizavel
e solo rustico. Este espaco tem acesso a infraestruturas urbanas e de prestacao de servicos,
assim como uma edificacdo relativa a uma empresa, e outra em fase de concluséo, de uma

firma de vestuario de trabalho,

Considera-se que este solo urbanizdvel deve ser alterado para urbano, j& que beneficia da
proximidade da zona industrial de Mangualde, cuja expansdo esta prevista em Plano Diretor
Municipal e em Orcamento Municipal, sendo que esta podera dispor do terreno em analise,

para o seu desenvolvimento.
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A reclassificacdo desta area como urbana assume-se como tendo elevada importancia para o
desenvolvimento ou criagcdo de novas empresas, contribuindo para a fixagdo de méo de obra
no concelho, beneficiando da proximidade ao centro urbano de Mangualde. Esta reclassificacdo
deve salvaguardar a existéncia da zona de serviddo non aedificandi do tragado previsto do IC12

e de uma linha de curso de agua, inserida em Rede Ecoldgica Nacional.

AREA 3

‘R = Escala 1:10 000
/7./ Area 3 - Urbanizaveis e Rede de Drenagem de Aguas Residuais
___! Solo Urbano - Espago de Atividades Econdmicas —— Rede de Abastecimento de Agua
® Compromissos Urbanisticos —— Rede de Distribuicio de Energia Elétrica
Leitos dos Cursos de Agua ~-- Rede de Transportes

Figura 12- Area Urbanizavel 3

O espaco urbanizavel 3 possui uma area de 34,9 hectares e, a semelhanca da parcela 2, esta
integrada nas freguesias de Fornos de Maceira D&o e Unido de Freguesias de Mangualde,
Mesquitela e Cunha Alta. Neste espaco existem trés constru¢fes: uma empresa de vestuario

de trabalho, uma empresa de cerdmicas e um contentor.
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Relativamente aos compromissos existentes, sdo pedidos de enquadramento nos Planos
Municipais de Ordenamento do Territdério, promovidos por uma empresa de projetos
agroindustriais, datados de 2016. Este espaco urbanizavel é também dotado de infraestruturas

de rede de distribuicdo elétrica, de agua e saneamento.

Esta parcela encontra-se sobre a zona de serviddo non aedificandi do IC12. Além de ser
limitada a norte por uma estrada municipal, é servida por uma linha de transporte rodoviario,

operacionalizada pela empresa Berrelhas Camionagem.

Por outro lado, este terreno é abrangido por um Leito de Curso de Agua, relativamente a

Reserva Ecoldgica Nacional. E limitado a sudoeste por Rede Agricola Nacional.

Concluséo
A semelhanca do espaco urbanizavel 2, a area 3 é adjacente a um espaco urbano de atividades
econdmicas, no qual se insere a maior zona industrial de Mangualde. Na restante envolvéncia,

existe solo urbanizavel e solo rural.

Esta area urbanizavel deve ser alterada para a categoria de urbana, ja que usufrui da
proximidade a zona industrial de Mangualde, cuja expanséo esta prevista em Plano Diretor
Municipal e em Or¢camento Municipal, sendo que esta pode beneficiar do terreno em analise,

para o seu desenvolvimento.

Este espaco encontra-se parcialmente edificado, donde se destaca existéncia de uma empresa
em laboracdo, sendo que também esta garantida a existéncia de infraestruturas basicas e
servico de transporte rodoviario, porque o0 arruamento existente é dotado de todas as

infraestruturas, por estar na contiguidade da Zona Industrial do Salgueiro.

A manutencdo deste espaco como urbano tem uma importancia relevante para o

desenvolvimento ou criacdo de novas empresas, contribuindo para a fixacdo de méao-de-obra
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no concelho, beneficiando da proximidade ao centro urbano de Mangualde. Esta classificagdo

deve assegurar a conformidade com o curso de agua, inserido em Rede Ecolégica Nacional.

No que respeita a estruturagdo urbana e aos custos de infraestruturagdo, estimados em
1 495 500 euros, terdo fonte de financiamento privada, pelo que esta area nao teve até agora
mais ocupacao porque estava, na sua maioria, na faixa no non aedificandi do IC12, e agora os

diferentes proprietarios ja tem condi¢cdes de avangar com 0s investimentos.

AREA 4

Escala 1:10 000

LEGENDA

® Compromissos Urbanisticos
"1 Solo Urbanizavel - Espaco de Atividades Econémicas — Rede de Abastecimento de Agua
Leitos dos Cursos de Agua — Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica

Figura 13- Area Urbanizavel 4

O espaco urbanizavel 4 localiza-se no limite sudoeste do concelho de Mangualde, na Unido de
Freguesias de Moimenta de Maceira Dao e Lobelhe do Mato. Com uma &rea de 36,5 hectares,
este espaco possui trés edificagdes: uma infraestrutura de um gasoduto e uma habitacéo,

aparentemente devoluta, cujo terreno alberga também um anexo.
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Existe um compromisso afeto a esta area relativo a um pedido de certidao introduzido pela
empresa proprietaria da infraestrutura do gasoduto, de 2014. Este terreno tem rede elétrica de
alta tenséo, rede de transporte nacional de gas e rede de distribuicdo de agua e é limitado a

sudeste pela estrada nacional 234 desclassificada.

Concluséo

O espaco urbanizavel 4 ndo apresenta a existéncia de infraestruturas urbanas minimas para
ser classificado como urbano, nem de rede de transporte coletivo. Apesar de se encontrar
parcialmente edificado, a &rea construida assume pouca relevancia.

Por outro lado, sobre este espac¢o ndo incidem compromissos de construgdo nem propostas de
participacdo publica de alteracdo para solo urbano. Na sua envolvéncia ndo existem
aglomerados significativos de populacdo ou edificios, estando rodeado por solo rdstico, na
categoria de espacos florestais de produgdo. Por todas as razdes acima mencionadas,

considerou-se que esta unidade de solo urbanizavel deve ser classificada como solo rastico.

AREA 5

Escala 1:2 000

LEGENDA

|| Solo Urbanizavel - Espago de Atividades Econdmicas
—— Rede de Abastecimento de Agua
—— Rede de Distribuigdo de Energia Elétrica

Figura 14- Area Urbanizavel 5
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A é&rea 5 localiza-se no limite sudoeste do concelho de Mangualde. Encontra-se
maioritariamente na Unido de Freguesias de Moimenta de Maceira Dao e Lobelhe do Mato,

todavia uma pequena porcao deste solo urbanizavel encontra-se na freguesia de Espinho.

E o espaco urbanizavel de atividades econémicas mais pequeno do concelho, com 2,14
hectares. Nao tem qualquer tipo de construcdo e ndo apresenta nenhum compromisso. Neste

terreno também né&o existe Reserva Agricola Nacional nem Reserva Ecolégica Nacional.

Por outro lado, possui rede de abastecimento de agua e rede elétrica de alta tensao, e é limitada
a Noroeste pela estrada nacional 234 desclassificada e a Sudeste pela linha de caminho-de-

ferro da Beira Alta.

Concluséo

A &rea urbanizével 5 ndo apresenta qualquer tipo de edificagdo ou compromisso de construcao.
N&o é dotada de infraestruturas minimas para ser caraterizada como urbana, ja que néo tem
rede de saneamento ou rede de transporte coletivo. E envolvida por solo rustico florestal, e no
verificamos nas proximidades a existéncia de um conjunto significativo de edificacbes ou

aglomerados de populagdo. Propde-se entdo que este espaco seja alterado para solo rastico.

lugar do plano-gestdo do territério e cultura, Ida
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AREA 6

LEGENDA
i Solo Urbanizavel - Espaco de Atividades Econmicas
® Compromissos Urbanisticos

Figura 15- Area Urbanizavel 6

O espago urbanizavel 6 localiza-se no norte da freguesia de Espinho e tem uma &rea de 20,5
hectares. Possui trés edificacdes, sendo estas aparentemente pequenos barracdes. Ao nivel
de compromissos, existem varios processos requeridos pelo Instituto de Conservacdo da
Natureza e Florestas, assim como também por uma empresa de projetos agroindustriais,

denominada Landveneration, Lda.

Este espaco urbanizavel ndo possui qualquer tipo de infraestrutura de rede elétrica ou rede de
distribuicdo de agua, contudo é limitado a Norte pela linha de caminho-de-ferro da Beira Alta e

a Este por um caminho municipal.

Concluséo

Apesar de este espaco ser deficitario em infraestruturas e a sua area edificada ser pouco
relevante, localiza-se ao lado de um espaco urbano de atividades econémicas, do qual faz parte
a empresa de derivados de madeira Sonae Arauco Portugal S.A, uma das maiores do

municipio.
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Estando o reforco dos espacos destinados as atividades econémicas consagrado na alinea a)
dos objetivos basilares do PDM, este espac¢o urbanizavel podera ser importante para a
expansao do solo de atividades econémicas contiguo, contribuindo assim para o reforco do
tecido industrial do concelho. Por outro lado, é possivel integrar este espaco urbanizavel no

objetivo c), que advoga o reforco da rede de complementaridade dos aglomerados urbanos.

Contudo, no &mbito da discussao publica, foi dado entrada a um PIP, identificado pelo processo
ndamero 08/2023/01, referente a instalacdo de uma empresa de producdo de metanol verde
com um projeto que comtempla um investimento significativo apoiado pelo PRR, com um
orcamento elegivel de cerca de 300M €. A sua implementagao devera gerar diversos postos de
trabalho, além de contributos para o meio ambiente através da producdo de combustiveis

renovaveis alinhados com o Plano Nacional Energia e Clima 2030.

Considerou-se assim uma grande mais-valia para o desenvolvimento do concelho pois visa o
desenvolvimento de uma energia verde, com o principal propdsito de abastecer a industria do
grupo Sonae, que se localiza do outro lado da linha da C.P., bem como reutilizar a biomassa
que esta produz como matéria-prima. Pode ainda reutilizar a agua vinda da ETAR municipal.
Assim, a autarquia entende que a area abrangida pelo projeto, correspondente a 14,8 hectares,

deve ser classificada como solo urbano — espacos de atividades econémicas.

lugar do plano-gestdo do territério e cultura, Ida
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AREA 7

LEGENDA Escala 1:10 000

__ Solo Urbanizével - Espaco de Atividades Econémicas
® Compromissos Urbanisticos

Figura 16- Area Urbanizavel 7

O espaco urbanizavel 7 localiza-se no norte da freguesia de Espinho e compreende uma &rea
com 27,14 hectares. Apesar de ndo possuir nenhum tipo de edificacdo, apresenta varios
compromissos do Instituto de Conservacdo da Natureza e Florestas e da empresa de projetos
agroindustriais Landveneration Projetos Agroindustriais, Lda. Tal como a area urbanizével 6,
nao é dotada de infraestruturas de rede elétrica ou agua, mas é limitada a Nordeste e a Sudeste

por caminhos municipais.

Concluséo

O espaco urbanizavel 7, a semelhanca do anterior, enquadra-se nas estratégias basilares do
Plano Diretor Municipal, relacionadas com o desenvolvimento econémico do concelho. Estando
o reforco dos espacgos destinados as atividades econdmicas consagrado na alinea a) dos

objetivos basilares do PDM, este espacgo urbanizavel podera ser importante para a expanséo
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do solo de atividades econdmicas contiguo, contribuindo assim para o reforco do tecido
industrial do concelho. Por outro lado, é possivel integrar este espaco urbanizavel no objetivo

), que advoga o refor¢co da rede de complementaridade dos aglomerados urbanos.

No ambito da discusséao publica foi apresentada uma intencéo de implantagdo de uma empresa
de Centrais Fotovoltaicas neste lugar. Uma vez que a atividade é compativel com o solo rastico,
somando-se ainda o facto que ndo se enquadra nos critérios estabelecidos no decreto
regulamentar n.° 15/2015 para a sua classificacdo como solo urbano, optou-se pela

reclassificacdo como solo rustico.

AREA 8

s

Escala 1:5 000

LEGENDA

Solo Urbanizavel - Espago de Atividades Econdmicas
—— Rede de Abastecimento de Agua

Figura 17- Area Urbanizavel 8

O espaco urbanizavel 8 faz parte da Unido de Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha
Alta. Com uma area de 8,67 hectares, ndo possui nenhum tipo de edificagdo ou de
compromisso. E dotado de rede de abastecimento de 4gua no seu limite, a nordeste.

Esta parcela esta inteiramente sobre a zona de serviddo non aedificandi do IC12 e é limitada

pela A25 a nordeste.
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Concluséo

A éarea urbanizavel 8 é contigua a dois espacos urbanos de atividades econdmicas e a
autoestrada A25, estando, portanto, inserida numa zona de elevado dinamismo econémico.
Apesar de ndo possuir o nivel minimo de infraestruturas nem acesso a rede rodoviaria nacional
ou municipal, nem tampouco area edificada, deve-se considerar um dos objetivos da proposta
de ordenamento do PDM, que se prende com o reforco dos espacos destinados as atividades

econémicas.

Integrando este objetivo com a area em analise, podemos considerar que esta pode ser
importante para a expansdo dos espacos urbanos de atividades econdmicas contiguos,

beneficiando da acessibilidade promovida pela A25 e pela perspetiva de concretizagdo do IC12.

No entanto, visto que nao existiu registo de compromissos ou de sugestdes provenientes do
processo de participacdo publica, somando-se o facto de que com a futura construcdo do né
do IC12 esta area sera ocupada pelo mesmo, considera-se a classificacdo deste espaco

urbanizavel como solo ristico.

lugar do plano-gestdo do territério e cultura, da
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AREA 9

LEGENDA v Escala 1:5 000
V77 Area 9 - Urbanizaveis
! Solo Urbano - Espaco de Atividades Econémicas == Rede de Drenagem de Aguas Residuais
® Compromissos Urbanisticos —— Rede de Abastecimento de Agua
[ Participacdes Publicas —— Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica

Figura 18- Area Urbanizavel 9

O espaco urbanizavel 9 situa-se na Unido de Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha
Alta. Tem uma area de 4,8 hectares, albergando apenas uma edificacdo. Apresenta trés
compromissos: um promovido por um particular, datado de 2018, um pedido de informacéo, de

2014 e um processo requerido pela Associacao de Produtores Florestais de Viseu, de 2016.

E dotado de rede de distribuicdo elétrica e é limitado a sudeste pela estrada nacional 234
desclassificada. Foi também registada uma sugestéo de alteracéo, de modo a tornar todo este
espago urbanizavel como urbano, promovido por uma empresa de transportes, que pretende

implantar um centro de camionagem ecolégico.
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Esta area, € na totalidade pertenca de um proprietario, onde esta integrado o projeto do
Hidrogénio. Configurando assim a importancia da sua manutencdo enquanto solo urbano,

tendo como fonte de financiamento privado a estruturagdo urbana e a infraestruturacgéo.

Concluséo

A area urbanizavel 9 insere-se num territério com elevado dinamismo econémico, fruto da sua
contiguidade a estrada nacional 234 desclassificada e da proximidade a dois espac¢os urbanos
de atividades econdmicas. Num destes espacos, insere-se a zona industrial da Lavandeira,
estando previsto em orcamento municipal de 2019 a construcdo e modernizacdo das suas

infraestruturas.

Sendo também claro que a expansédo de zonas industriais, particularmente aquelas proximas
junto a eixos rodoviarios principais, nacionais e de autoestrada, relaciona-se com o primeiro
objetivo basilar do PDM de Mangualde, parece pertinente considerar este espa¢o como urbano,

visto que se enquadra perfeitamente na estratégia de ordenamento do concelho.

lugar do plano-gestdo do territério e cultura, da
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AREA 10

LEGENDA Escala 1:5 000

772 Area 10 - Urbanizaveis
® Compromissos Urbanistjoos
- Rede de Drenagem de Aguas Residuais
—— Rede de Abastecimento de Agua
—— Rede de Distribuigdo de Energia Elétrica
- Rede de Transportes

Figura 19- Area Urbanizavel 10

O espaco urbanizavel 10, com uma &rea de 27,2 hectares, esta localizado em trés freguesias:
Unido de Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha Alta; Unido de Freguesias de Santiago

de Cassurraes e Povoa de Cervéaes; Cunha Baixa.

Realca-se a existéncia de dez edificacbes, das quais se destaca uma empresa de caleiros, uma
fabrica de estruturas metalicas e um sucateiro. Este espaco regista seis compromissos. Cinco
séo pedidos de informagédo e legalizacdo promovidos por particulares, enquanto que outro é

um compromisso promovido pelo Instituto de Conservacao da Natureza e Florestas.
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Esta area urbanizavel, pertence a varios proprietarios privados, onde localizam as suas
empresas e pretendem investir de forma privada na estruturacéo urbana, sendo dotada de rede

de distribuicdo elétrica e de abastecimento de agua.

E limitada a Oeste pela linha de caminho-de-ferro da Beira Alta e a Sul pela estrada nacional

232. Ademais é servida por rede de transportes rodoviarios operada pela empresa Marques.

Concluséo

O espaco urbanizavel 10 é envolvido por solo rudstico, nas subcategorias de agricola, florestal
e edificacdo dispersa, e por uma unidade de solo urbano de baixa densidade, que corresponde
ao lugar de Mourilhe. Além desta area ser dotada de rede de infraestruturas basicas, beneficia

de uma linha de transporte coletivo rodoviario e possui uma area edificada.
Entretanto pela sua elevada dimensdo e pela concentracdo das atividades atuais e da

infraestrutura mais a sudeste, manteve-se essa zona como solo urbano 2,9 hectares, e as

demais foram reclassificadas como solo rastico, como pode ser conferido em planta.
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AREA 11

LEGENDA

|| Solo Urbanizavel - Espaco de Atividades Econémicas
— Rede de Drenagem de Aguas Residuais
—— Rede de Abastecimento de Agua
— Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica
- Rede de Transportes

Figura 20- Area Urbanizavel 11

O espaco urbanizavel de atividades econdémicas 11 situa-se na Unido de Freguesias de
Mangualde, Mesquitela e Cunha Alta. Tem uma éarea de 2,6 hectares, onde existem duas
edificacdes, que pertencem a duas empresas privadas, uma de aluguer e venda de gruas, a
outra de construcdo. Por outro lado, sabe-se da existéncia de um lagar de azeite em plena

laboracgéo.

Os compromissos existentes séo cinco. Dois foram requeridos pela empresa de construcao e
prendem-se com a legalizagdo de pavilhdes, com data de 2013. Uma empresa, denominada
Radical Land, Lda., requereu outros dois compromissos que se relacionam com a construcéo
de infraestruturas afetas a um parque aquético, datados de 2013. O compromisso que resta foi

solicitado pelo proprietario da empresa de aluguer e venda de gruas, no ano de 2017.
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Ao nivel de infraestruturas é dotado de rede de distribuicéo de agua e eletricidade. E limitado
a norte pela ex-estrada nacional 16 e cruzado pela estrada municipal 646. E também servida
por uma rede de transportes rodoviarios, operada pela empresa Berrelhas Camionagem. Nao
existe Reserva Ecoldgica Nacional e Reserva Agricola Nacional neste espaco urbanizavel ou

nas suas proximidades.

Concluséao

O espaco urbanizavel 11 é contiguo a um espaco rustico florestal de producdo e a um solo
rustico afeto & exploracdo de recursos geoldgicos. Apesar de se inserir numa envolvéncia
predominantemente de uso rural, a area urbanizavel 11 possui uma area edificada corresponde
a existéncia de duas empresas, apresentando também compromissos relacionados com

atividades econdmicas.

Além do facto de que este espaco cumpre integralmente com o estipulado no Decreto
Regulamentar 15/2015, j4 que é dotado de rede de infraestruturas basicas, considera-se
importante a sua manutengdo como solo urbano de atividades econdmicas, pois além de
possuir duas empresas, segundo a alinea a) dos objetivos basilares do PDM de Mangualde, o
desenvolvimento do sector secundario no concelho tem aumentado a procura de espacos de

atividades econdmicas, através da expansao ou criagdo de zonas industriais.
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LEGENDA

V72 Area 12 - Urbanizaveis

{1 Solo Urbano - Espagos de Atividades Econémicas
—— Rede de Abastecimento de Agua

= Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica

-+~ Rede de Transportes

Figura 21- Area Urbanizavel 12

O espaco urbanizavel 12 localiza-se no Nordeste do concelho de Mangualde, na Unido de

Freguesias de Tavares (Chas, Varzea e Travanca).

Com uma éarea de 9,5 hectares é dotada de rede de abastecimento de agua, no seu limite
sudeste, rede de saneamento na proximidade a noroeste e de rede elétrica de média tensdo
no limite nordeste. A Norte desta parcela localiza-se a autoestrada A25 e a Sudeste a ex-
estrada nacional 16. E dotada de uma carreira de transporte rodoviario da responsabilidade do

Centro Paroquial e Social de Abrunhosa-a-Velha.

Embora ndo apresente edificacbes, importa destacar a existéncia de uma sugestdo de

alteracdo, proveniente do processo de participacdo publica, deste solo urbanizivel para a
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classe de urbano, requerido por uma empresa de transportes. Como no arruamento da
envolvente ja se encontram a rede de distribuicdo de dgua e a rede elétrica, o promotor privado
sera responsavel pela estruturacdo urbana e pela infraestruturacdo, na ordem de um

investimento de 444 000 euros.

No ambito da discusséo publica houve ainda a apresentacao de um PIP para a implementagéo
de um empreendimento para a instalacdo de diversos comércios e servicos, uma vez que se
encontra em uma localizagdo estratégica, apoiada sobre importantes vias, que devera

beneficiar a freguesia de pouco dinamismo no concelho, assim como 0s municipios vizinhos.

Concluséo

O espaco urbanizavel 12 localiza-se junto a uma area de elevado dinamismo econémico, que
engloba um né da A25 com a ex-estrada nacional 16 e a zona industrial de Chés de Tavares.
Na sua proximidade, localiza-se o perimetro urbano de Chas de Tavares, que representa um

aglomerado de nivel Il, da planta de hierarquia dos aglomerados de Mangualde.

A expansédo da zona industrial de Chéds de Tavares esta prevista no capitulo 1, Inovacao e
Competitividade, dos eixos de intervencao definidos no PDM. Como tal, parece ser de extrema
importancia a consideracdo deste espag¢o como urbano, com vista a libertar terreno para o
desenvolvimento da zona industrial. Podemos reforgar esta ideia com a referéncia aos objetivos
basilares do PDM, cuja alinea a) define o reforco de espacos disponiveis para as atividades

econémicas.

Importa referir que a area recebeu parecer desfavoravel da CCDR no ambito da conferéncia
procedimental, no qual foi proposta a sua classificacdo como solo rustico e a delimitacdo de
uma UOPG a ser executada por PP com efeitos registais. Em concordancia com a entidade, foi

assim classificada como rustico no ambito da Reunido de Concertagdo, recebendo entéo

parecer favoravel.
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Contudo, uma vez que houve a submissédo do PIP na discussao publica, com um pedido de
participacdo para a sua classificagdo como rustico, em uma area que ja se encontra
infraestruturada, na continuidade de outras areas classificadas como solo urbano — espaco de
atividades econdémicas, concluiu-se que a area cumpria critérios para manter-se na mesma

categoria do solo urbano.

AREA 13

" Escala 1:10 000
LEGENDA
Y72 Area 13 - Urbanizaveis
[ Solo Urbano - Espacos de Atividades Econémicas
—— Rede de Abastecimento de Agua
—— Rede de Drenagem de Aguas Residuais
= Rede de Distribuigdo de Energia Elétrica
-+ Rede de Transportes

Figura 22- Area Urbanizavel 13

O espaco urbanizavel 13 situa-se na Unido de Freguesias de Tavares (Chas, Varzea e
Travanca), no Nordeste do municipio de Mangualde, e possui uma area de 49,7 hectares e no

gue respeita a infraestruturas, é dotada de rede de distribuicao elétrica de média tensao e agua.
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A oeste deste espaco urbanizavel localiza-se a ex-estrada nacional 16, a norte a autoestrada
A25 e a este um caminho municipal, sendo inclusive cruzada por uma linha de transporte

rodoviario, operada pelo Centro Paroquial e Social de Abrunhosa-a-Velha.

Esta area urbanizavel ndo apresenta compromissos, mas esté integralmente abrangida por
uma participacdo/sugestdo, requerida por uma empresa do setor da industria do leite e
derivados — uma queijaria a avancar com constru¢cdo. A Camara Municipal j4 se encontra
vinculada a este espaco através da compra de terrenos por parte da Junta de freguesia de
Tavares, para futura instalacdo de empresas. Logo, tem termos de estruturacdo urbana e
infraestruturacdo desta area, a fonte de financiamento decorre de uma parceria entre os
privados que se vao instalar e a junta de freguesia, onde se estima gastar cerca de 3 000 000

euros.

Concluséo

A area urbanizavel 13 insere-se num territério de elevado dinamismo econdémico, que integra
um n6 da A25 com a estrada nacional 16 e a zona industrial de Chas de Tavares e recai sobre
ela uma sugestdo de alteracdo para solo urbano, procedente do periodo de participacdo

preventiva.

Na sua proximidade, localiza-se o perimetro urbano de Chéas de Tavares, que representa um
aglomerado de nivel Il, da planta de hierarquia dos aglomerados de Mangualde. Se o
diagnostico deste espaco for integrado com os objetivos basilares do PDM, cuja alinea a) define
o reforco de espacos disponiveis para as atividades econdmicas, verifica-se que a classificacao

deste solo como urbano se adequa as estratégias definidas pelo municipio.

Sobre outra perspetiva, a expansédo da zona industrial de Chés de Tavares esta consagrada no
capitulo 1, Inovagéo e Competitividade, dos eixos de intervengéo definidos no PDM. Como tal,
parece de extrema importancia a classificacdo deste espaco como urbano, com vista a respeitar
as linhas estratégicas de desenvolvimento do concelho, consignadas em Plano de Diretor

Municipal.
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CONCLUSAO DO DIAGNOSTICO DE SOLOS URBANIZAVEIS DE ATIVIDADES
ECONOMICAS

Os espacos urbanizaveis de atividades econdmicas do concelho de Mangualde apresentam
um padréo de localizacdo muito particular, marcado pela proximidade a eixos da rede viaria e

a zonas industriais, correspondentes estas a espacos urbanos de atividades econémicas.

Estes tipos de areas urbanizaveis revelam-se de extrema importancia para o municipio, ja que
este apresenta uma relevante atratividade industrial, com destaque para o setor automadvel, do
qual derivam ja dois clusters: um de empresas produtoras de componentes de automdveis e

outro relativo a industria de processamento de madeira.

Por outro lado, o concelho insere-se num conjunto de cidades de pequena e média dimenséao
da regido do Dao-Lafbes, sobre a grande influéncia de Viseu, ressalvando o peso especial que
Mangualde detém nos setores industriais e de servicos urbanos, sendo este facto muito
motivado pela diversificada rede de acessibilidades de que o municipio usufrui. Aqui, destaca-
se a auto estrada A25, importante eixo de acesso rodoviario entre Portugal e Espanha. De outro
modo, a ex-estrada nacional 16 acompanha o percurso da A25, permitindo o acesso direto aos
centros urbanos dos concelhos limitrofes. Importa também falar do tracado proposto do IC12
gue, apds a sua construcéo, assumira uma elevada importancia nos critérios de localizagao

dos espacos de atividades econémicas.

Refere-se ainda que a linha de caminho-de-ferro da Beira Alta, que também se destaca por ser
um importante fator de localizacédo de atividades econémicas. Ao ser feita uma analise destas
areas, verificamos que todas elas, sem exce¢éo, sdo adjacentes a uma das vias referidas

anteriormente.

Posto isto, e como se pode verificar no diagnostico efetuado aos solos urbanizaveis, optou-se

por considerar que estes, na sua larga maioria, deveriam ser mantidos como solo urbano. Dos
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treze espacos urbanizaveis existentes no concelho, foram reclassificados cinco como risticos

e um com uma reclassificacéo parcial como rustico.

Estas opcdes de critério justificam-se, de certo modo, com o0 peso da atividade industrial no
panorama geral do concelho, responsavel por promover uma grande procura de terrenos por
parte de empresas, face ao padréo espacial de localizacdo no qual Mangualde se enquadra,
encontrando-se correlacionado com as boas condi¢Bes de acessibilidade de que o municipio

dispde.

Sendo assim, procurou-se sempre enquadrar esta metodologia nas orientagdes presentes nos
Planos Municipais de Ordenamento do Territério, com especial incidéncia para o Plano Diretor
Municipal, bastante orientadas para a valorizacdo do setor industrial no concelho, com
destaque para o desenvolvimento e aumento dos espacos urbanos de atividades econémicas
afetos a zonas industriais, que se encontra materializado na alinea a) dos Objetivos Basilares

do Ordenamento do PDM de Mangualde.

Aplicando estas diretrizes, 0 municipio procura, por um lado, o reforco da sua competitividade
economica, por outro, 0 aumento da populacdo ativa com elevado grau de especializacéo, ja
que Mangualde carateriza-se por ter uma grande quantidade da sua méo-de-obra com um fraco

nivel de qualificaces.
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4.1.1.2 ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Os solos urbanizaveis de baixa densidade representam cerca de 0,53 % da area total do
concelho, correspondendo a 116,2 hectares. Tal como verificado nos espacos de atividades
econdmicas, a Unido de Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha Alta é a unidade

administrativa que contém mais areas, onze, das quinze que perfazem o total.

Em comparacdo com os solos de atividades econdmicas, 0s solos de baixa densidade séo
espacgos relativamente pequenos em area, e a proximidade a vias de comunicacdo
estruturantes como autoestradas e estradas nacionais ndo adquire tanta influéncia na sua
localizagdo. Os espacos urbanos de baixa densidade inserem-se em &reas periurbanas,

parcialmente urbanizadas, com permanéncia intercalada de atividades agricolas.

No municipio de Mangualde, se por um lado existem muitos espacos urbanizdveis de baixa
densidade com localizacéo proxima da cidade, nota-se também a presenca de espacos mais
periféricos, junto de centros de freguesias limitrofes, mais vocacionados para a habitagdo

unifamiliar.

No contexto do municipio de Mangualde, os solos urbanizaveis de baixa densidade revelam-se
importantes para a fixacdo de populagdo. No ultimo periodo intercensitario de 2001-2011
Mangualde perdeu 5.3 % de populagdo. Neste sentido, estes espacos de urbanizacdo
programada podem permitir o aumento da habitacdo unifamiliar e de baixa densidade,
contribuindo para a fixacdo da mao-de-obra residente no concelho. Sendo que estes espagos
se localizam maioritariamente perto do centro urbano de Mangualde, beneficiam de
proximidade de infraestruturas, rede de transporte e acesso a equipamentos de utilizagdo

coletiva, tornando-se mais atrativos para a fixacdo da populacgéo.

Por outro lado, importa também enquadrar a localizacdo das areas urbanizaveis de baixa

densidade com as Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo contempladas no Plano
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Diretor Municipal: o Plano de Urbanizagéo da Cidade de Mangualde e o Plano de Pormenor da

Avenida da Senhora do Castelo.

A proposta do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Mangualde aborda um conjunto de objetivos
gue essencialmente pretendem desenvolver a uma maior escala a organiza¢do do espaco, a
distribuicéo funcional e os sistemas de continuidade com a envolvente. Além disso, procura a
promocao da ocupacédo efetiva de espacos devolutos, aumentando as acdes e vivéncias da
cidade. Das areas urbanizaveis de baixa densidade existentes em Mangualde, sete inserem-

se na area proposta do P.U.

A proposta do Plano de Pormenor da Avenida da Senhora do Castelo define a necessidade de
concretizagdo de regras de consolidacdo e colmatagdo urbana, conduzindo ao refor¢co da
centralidade baseada numa via estruturante da cidade. Trés espacos urbanizaveis de baixa

densidade situam-se na envolvéncia da Avenida da Senhora do Castelo.
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Figura 23- Espacgos Urbanos de Baixa Densidade no Concelho de Mangualde
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Escala 1:5 000
Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade
—— Rede de Abastecimento de Agua

- Rede de Drenagem de Aguas Residuais

— Rede de Distribuigdo de Energia Elétrica
-~ Rede de Transportes

Figura 24- Area Urbanizavel 1

Este espaco urbanizavel localiza-se na Unido de Freguesias de Mangualde, Mesquitela e

Cunha Alta. Com uma area de 1,99 hectares, ndo apresenta construcées ou Compromissos.

Em relacdo a infraestruturas, esta area ndo é dotada de rede de saneamento, eletricidade ou

Camionagem.

agua, tal como nao é beneficiada por acesso direto a rede rodoviéria. Contudo, € servida nas
proximidades por uma carreira de transporte rodoviario, operada pela empresa Berrelhas

N&o possui condicionantes relacionadas com Reserva Agricola Nacional e Reserva Ecoldgica
Nacional.
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Concluséo

A area urbanizavel 1 insere-se num aglomerado populacional de nivel IV, periférico a cidade
de Mangualde, que corresponde ao lugar de Canedo do Ch&o. Importa referir que segundo a
alinea c) dos objetivos basilares do Plano Diretor Municipal, os aglomerados de nivel IV
“...representam todos os lugares que pouco influem, a nivel de dindmicas territoriais, na

presente rede de sistema urbano.” ©

O uso do solo dominante deste espaco € o urbano de baixa densidade, onde predomina a
habitac@o unifamiliar. Por ndo apresentar edificagbes, compromissos, infraestruturas ou acesso
arede rodoviaria local, considera-se que este espacgo ndo reline carateristicas condizentes com

a classe de urbano.

A estas circunstancias soma-se o facto de no solo urbano de baixa densidade contiguo néo
existir qualquer edificacdo ou compromisso, o que indica que a classificagdo da area 1 como
urbana nao se define como prioritaria para o incremento da continuidade entre o aglomerado
populacional de Canedo do Chéo e o perimetro da cidade de Mangualde, nem para a
conformacgéo e colmatacdo do mesmo. Pelas razGes acima mencionadas, propde-se que o

espaco urbanizavel 1 deva ser classificado como rustico.

6 Relatorio do Plano Diretor Municipal de Mangualde de maio de 2013
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Area 2 - Urbanizaveis —— Rede de Abastecimento de Agua
Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade ~ —— Rede de Drenagem de Aguas Residuais
@ Compromissos Urbanisticos — Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica
"7 Particiapgdes Publicas -~~~ Rede de Transportes

Figura 25- Area Urbanizavel 2

O espaco urbanizavel 2, situa-se na Unido de Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha
Alta, tem 193644 m?, estando incluido na &rea correspondente ao Plano de Urbanizagédo da
Cidade de Mangualde. Nesta parcela existem 12 edificagbes, sendo todas pertencentes a

estruturas de habitacdo privada, cujos buffers representam 12,8 % do total da area 2.

Incidem sobre esta zona trés compromissos, dois relativos a processos de obras, de 2019, e
outro a um pedido de enquadramento nos Planos Municipais de Ordenamento do Territorio,

requerido pelo Instituto de Conservacao da Natureza e Florestas, de 2016.

Este espaco é dotado de rede de distribuicao elétrica e agua. A oeste passa a estrada nacional

234. E servido no seu limite noroeste por uma carreira de transportes publicos, operada pela

empresa Marques.
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Esta parcela urbanizavel demarca-se por albergar um elevado ndmero de sugestdes de
alteracéo ao Plano de Diretor Municipal, nomeadamente no que concerne a transicdo de solo

urbanizével para urbano de atividades econdmicas e de baixa densidade.

Concluséo

A area urbanizavel 2 localiza-se num territério de elevado dinamismo urbano e econémico, ja
gue esta situada dentro do limite proposto do Plano de Urbanizagéo da cidade de Mangualde
e € adjacente a zona industrial de Mangualde, a maior do municipio. Além do mais, 0 espaco
urbanizavel 2 esta inserido na area do povoamento de Angada, sendo que esta integra a area

correspondente ao centro urbano do concelho.

Apesar deste espaco, a sudoeste, ser limitado por solo rastico, no restante da sua envolvéncia
existe solo urbano de baixa densidade, que apresenta um elevado numero de edificacdes.
Sobre esta area incide uma sugestéo de alteracéo para solo urbano, decorrente do processo
de participagéo publica, que ao ser considerada permitira que o espacgo urbanizavel em analise
se integre e enquadre no solo urbano contiguo, indo de encontro as orientacdes e objetivos do

municipio definidos em Plano Direto Municipal.

Analisando os objetivos basilares da proposta de ordenamento do PDM, notou-se que o objetivo
b) refere a importancia de reforcar a centralidade da cidade de Mangualde, do qual o
povoamento de Ancada faz parte. Nesta alinea, é referido que os territérios que fazem parte da
area urbana da cidade de Mangualde devem reforcar e desenvolver a sua centralidade,
respondendo com o estimulo do surgimento de novas funcdes centrais, de maneira a fixar
populacéo jovem ativa. Por outro lado, a alinea c), que aborda o refor¢o da complementaridade
dos aglomerados urbanos, indica que a area na qual o espaco urbanizavel 2 se insere é
considerado um territério com elevado dinamismo de crescimento, associado ao aglomerado

de nivel | da cidade de Mangualde.
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Pelas raz6es acima mencionadas, propde-se que este espaco urbanizavel deva ser alterado
para a categoria de urbano de atividades econdmicas, na parte oeste, e para urbano de baixa
densidade, a norte, enquadrando-se nas sugestfes de alteragéo, proveniente do processo de
participacao publica, com excec¢ao da parte oeste deste terreno, que por ndo se enquadrar nos
critérios conferentes a categoria de solo urbano presentes no decreto regulamentar 15/2015,

deve ser classificada como solo rastico, conforme representado na Planta de Ordenamento.

AREA 3

LEGENDA Escala 1:5 000
Area 3 - Urbanizaveis —— Rede de Abastecimento de Agua
Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa Densidade = Rede de Drenagem de Aguas Residuais
® Compromissos Urbanisticos — Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica

="
1

Particiapgdes Publicas == Rede de Transportes

Figura 26- Area Urbanizavel 3

A area urbanizavel 3 situa-se no dominio do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Mangualde,
e tem uma area de 17,4 hectares. Foram verificadas 10 edificagBes, construidas por uma
empresa de cultivo de frutos vermelhos em estufas. Sobre este espaco incidem varios

compromissos, todos motivados pela empresa referida anteriormente.
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Por outro lado, no limite oeste do espagco em analise existe um projeto de loteamento, junto ao
arruamento existente ja infraestruturado.

A &rea urbanizavel é dotada de rede de distribuicdo de agua, saneamento e eletricidade. E
servida por caminhos municipais e a Este existe uma linha de transporte rodoviario, operado

pela empresa Berrelhas Camionagem.

Concluséo

O espaco urbanizavel 3, apesar de estar rodeado maioritariamente por solo urbano de baixa
densidade com loteamentos ja edificados, apresenta carateristicas muito vincadas que o
definem como solo rustico. As edificacGes verificadas nesta area na fase de diagnéstico
pertencem todas a empresas de culturas de frutos vermelhos. Por outro lado, todos os

compromissos existentes sdo motivados também pelas empresas de cultivo.

Através da observagdo do ortofotomapa, notou-se que uma grande porcdo desta area se

encontra ocupada por espacos cultivados.

Segundo o Decreto Regulamentar n® 15/2015, o solo ristico deve possuir elevada aptiddo para
aproveitamento agricola, pecuario ou florestal assim como a existéncia de afetagbes a
atividades industriais relacionadas com o aproveitamento agricola, pecuario ou florestal. Sendo
gue a area em questdo confere com as condi¢bes referidas acima, consideramos que se

enquadra nos critérios de definicdo do solo rastico.

Por outro lado, na alinea f) das Propostas Basilares da Proposta de Ordenamento do Plano
Diretor Municipal, que aborda a necessidade do aumento de competitividade do setor agricola,
é referido que o municipio pretende efetivar uma maior eficiéncia no aproveitamento dos

recursos agricolas e florestais.
Por todas as razGes enumeradas acima, e apesar da sua envolvéncia marcada por area com

ocupacao urbana, sugere-se que este espaco deva ser alterado maioritariamente para a

categoria de solo rustico, de acordo com o representado na Planta de ordenamento.

lugar do plano-gestdo do territério e cultura, Ida

69



12 Alteracdo a 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Mangualde y /\

7 . MANCUALDE
Relatério do Plano | o,

Pelo contrério, a area restante do espaco urbanizavel 3, sinalizada pelo limite do pedido com
maior dimensao, representado na figura 26, deve manter a classificagdo como solo urbano, por
se apresentar infraestruturado, integrar um projeto de loteamento para habitacdo unifamiliar e
estar na contiguidade dos espacos urbanos de baixa densidade confinantes e constituir uma

area determinante para a consolidacédo do perimetro urbano em vigor.

AREA 4

LEGENDA Escala 1:2 000

Area 4 - Urbanizaveis —— Rede de Abastecimento de Agua
Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa Densidade ~ — Rede de Drenagem de Aguas Residuais
® Compromissos Urbanisticos — Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica
-~ Rede de Transportes

Figura 27- Area Urbanizavel 4

O espaco urbanizavel 4 localiza-se na Unido de Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha
Alta, estando inserido nos limites da area proposta do Plano de Urbanizacdo da Cidade de
Mangualde. Com 1,98 hectares, apresenta uma pequena edificacdo, e verifica-se a existéncia

de um compromisso, relativo a um processo de obras, datado de 2016.
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Esta parcela é dotada de rede de 4gua, eletricidade e saneamento, apenas no seu limite norte.
E servida por estrada municipal e por uma rede de transporte coletivo rodoviario operada pela
empresa Berrelhas de Camionagem. Além do mais, esta prevista a construcao de um troco de

rede rodovidria local sobre este espaco.

Concluséo

O espaco urbanizavel 4 esta localizado na area mais central da cidade de Mangualde. E
envolvido inteiramente por solos de categoria urbana, de subcategoria de baixa densidade e
multifamiliar de média densidade. Além disso, € limitado a sudeste pela area proposta do Plano
de Pormenor da Avenida Senhora do Castelo. Relativamente a infraestruturas urbanas,
podemos afirmar que esta area cumpre com o minimo exigido no Decreto Regulamentar n°
15/2015, além de que é dotada de rede de transporte coletivo rodoviario. Por outro lado,

beneficia de acesso a rede rodoviaria municipal e a estrada nacional 232.

Apesar de ndo apresentar area edificada ou compromissos relevantes, atentando a envolvéncia
deste espaco urbanizavel, considera-se que € de extrema importancia para o cumprimento dos
objetivos estratégicos definidos pelo municipio no Plano Diretor Municipal a classificacdo desta

area como urbana.

Se forem consideradas as diretrizes definidas nos objetivos basilares da proposta de
ordenamento, verifica-se que a definicdo da area 4 como urbana se enquadra naquilo que é

referido na alinea b), alusivo ao reforco da centralidade da cidade de Mangualde.
Estando o espaco 4 inserido no 1° nivel da estrutura urbana de Mangualde, podera ser

importante para a disponibilizacdo de area com construcao de baixa densidade, contribuindo

para a coesdao territorial da cidade.
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AREA 5

LEGENDA Escala 1:5 000

Area 5 - Urbanizaveis —— Rede de Abastecimento de Agua
Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade = Rede de Drenagem de Aguas Residuais
® Compromissos Urbanisticos — Rede de Distribuigdo de Energia Elétrica
=== Area Convertida em Solo Rustico “~+ Rede de Transportes

Figura 28- Area Urbanizavel 5

A area urbanizavel 5 esta inserida no espaco proposto do Plano de Urbanizacdo da Cidade de
Mangualde, e faz parte da Uni&do de Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha Alta. Com

10,8 hectares, possui 2 edificacdes.

E dotada de infraestruturas de saneamento, agua e eletricidade, sendo servida por estrada
municipal. Além do mais, ndo é provida de transporte publico. Por outro lado, verificou-se a
existéncia de varios compromissos urbanisticos nas imediacdes do espaco em andlise, entre
0s quais de destaca o pedido de licenciamento de um centro de didlise, que presentemente se

encontra em construcao, e que abrange parte da area urbanizavel.

lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda

Avenida Aradjo va, 52 | 3810-048 Aveiro - Portugal [Tel +351 234 426 985

72



12 Alteracdo a 12 Revisao do Plano Diretor Municipal de Mangualde /\

Relatério do Plano

Concluséo

O espaco urbanizavel 5 situa-se na area central da cidade de Mangualde, sendo contiguo a um
espaco urbano de baixa densidade, a solo rural florestal e a espago urbano de uso especial,
correspondendo este Ultimo ao terreno ocupado pela praia de Mangualde, referéncia turistica

do concelho.

Apesar da area 5 se inserir numa zona do concelho com elevado dinamismo econdmico e
urbanistico, ndo possui uma area edificada relevante e ndo apresenta qualquer tipo de

compromisso. Por outro lado, ndo tem acesso direto a rede rodoviaria municipal.

Contudo, este espago insere-se numa zona de Mangualde com elevado dinamismo econémico,
urbano e turistico, marcada pela existéncia da Avenida da Senhora do Castelo, via estruturante
do concelho e alvo de proposta de Plano de Pormenor, e pela Praia Artificial de Mangualde,
principal equipamento turistico do municipio. Por outro lado, este espaco urbanizavel faz

também parte da area proposta do Plano de Urbanizacédo da Cidade de Mangualde.

Por se considerar que esta area urbanizavel se enquadra nos objetivos das Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo de Mangualde referidas acima, definidos em Plano
Diretor Municipal, propde-se a sua classificacdo como solo urbano, mas apenas da faixa a

oeste, tal como representado na figura 28. A area restante sera classificada como solo rustico.
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Area 6 - Urbanizaveis ~—— Rede de Abastecimento de Agua
Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade  ~— Rede de Drenagem de Aguas Residuais
e Compromissos Urbanisticos —— Rede de Distribuicdo de Energla Elétrica
===~ Rede de Transportes

Figura 29- Area Urbanizavel 6

O espaco urbanizavel 6 localiza-se na Unido de Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha
Alta e faz parte da area proposta do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Mangualde. Apresenta

uma &rea de 16,48 hectares e possui 31 edificacdes.

Sobre este terreno incidem varios compromissos: trés loteamentos, uma legalizacdo de
arrumos, de 2013, um pedido de autorizagdo para armazenagem de materiais ferrosos, de
2015, e a construcéo de um muro, de 2016. Esta area é dotada de rede de saneamento, agua
e eletricidade. E servida por estrada municipal e por rede de transportes publicos, operada pela

empresa Berrelhas Camionagem.
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Este espaco urbanizavel é abrangido por Reserva Ecoldgica Nacional, na categoria de Leito de
Curso de Agua

Concluséo

O espaco urbanizivel 6 apresenta varias caracteristicas coincidentes com a categoria de
espaco urbano de baixa densidade. Cumpre com os critérios definidos no Decreto
Regulamentar n°® 15/2015, que estabelecem as normas de classificacdo do solo urbano, ja que
apresenta uma area edificada consideravel, sendo também dotada de infraestruturas urbanas

minimas.

Estando localizada no centro da cidade de Mangualde, garante o acesso da sua populagéo
residente a equipamentos de utilizacéo coletiva. Por outro lado, sobre este espaco incidem

variados compromissos.

Na contiguidade deste espaco urbanizavel existe espago urbano de baixa densidade e
multifamiliar de média densidade, que apresentam uma area construida algo relevante, com

destaque para a existéncia de loteamentos edificados a Sul e a Este.

Considera-se que a alteracdo deste espago urbanizavel para a categoria de urbano de baixa
densidade é importante, ja que para além de apresentar todas as carateristicas que permitem
a sua classificagdo como urbano, a sua integracdo no espaco envolvente de baixa densidade
parece pertinente, tendo em consideracéo os objetivos estratégicos do Plano Diretor Municipal
de Mangualde, com destaque para a alinea b), que aborda o refor¢o da centralidade da cidade
de Mangualde e reconhece que a expansdo das areas urbanizadas proximas de lugares
centrais estimulam e desenvolvem a atratividade de Mangualde, contribuindo para a retencéo

de populacgéo ativa qualificada no concelho.

Assim propde-se a sua classifica¢gdo como urbano, exceto nas areas néo edificadas ou que nédo

apresentaram intencao de qualquer construcéo, sdo classificadas como solo ruastico.
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AREA 7

LEGENDA ' Escaln 1:5 000
Area 7 - Urbaniziveis —— Rede de Abastecimento de Agua
Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade  —— Rede de Drenagem de Aguas Residuais
e Compromissos Urbanisticos — Rede de Distribuic3o de Energia Elétrica
we Area Convertida em Solo Rustico ---- Rede de Transportes

Figura 30- Area Urbanizavel 7

O espaco urbanizavel 7, com uma area de 14,6 hectares, pertence a Unido de Freguesias de
Mangualde, Mesquitela e Cunha Alta. Encontra-se também inserido no limite proposto do Plano

de Urbanizacéo da Cidade de Mangualde, onde se verifica a existéncia de 13 edificacoes.

Sobre esta area urbanizavel incidem cinco compromissos, nomeadamente um loteamento e
um pedido de constituicdo de copropriedade, requeridos por uma empresa de construgéo,
datados de 2017; dois pedidos de legalizacdo de arrumos, de 2014; e um pedido de queixa, de

2016.
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Relativamente a infraestruturas, este espaco é dotado de rede de distribuicdo de agua e
eletricidade. E servida por caminho municipal e por uma carreira de transporte rodoviario,
operada pela empresa Marques.

Concluséo

A area urbanizavel 7 apresenta diferentes atributos coincidentes com a sua alteracao para a
categoria de solo urbano de baixa densidade. Cumpre com os critérios definidos no Decreto
Regulamentar n°® 15/2015, que estabelecem as normas de classifica¢do do solo como urbano,
ja que apresenta uma area edificada consideravel, sendo também dotada de infraestruturas

urbanas. Apresenta também a garantia de nova area edificada, sobre a forma de loteamento.

Na contiguidade a norte e oeste desta unidade urbanizavel existe espaco urbano de baixa
densidade, que apresenta uma area construida algo relevante, com destaque para a existéncia
de loteamentos edificados. A sul e este a area urbanizavel 7 é limitada por solo rustico agricola

de producao.

Considera-se que a alteracdo deste espago urbanizavel para a categoria de urbano de baixa
densidade é importante, ja que a sua integracdo no espaco envolvente de baixa densidade
parece-nos pertinente, tendo em consideracdo os objetivos estratégicos no Plano Diretor
Municipal de Mangualde, com destaque para a alinea b), que aborda o refor¢o da centralidade
da cidade e reconhece que a expansédo das areas urbanizadas proximas de lugares centrais
estimulam e desenvolvem a atratividade do municipio, contribuindo para a retencdo de

populacéo ativa qualificada no concelho.

Deste modo, o espaco urbanizavel 7 sera classificado como solo urbano, exceto as areas

assinaladas na figura 30, que serdo convertidas em solo rastico, por ndo apresentarem area

edificada.
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AREA 8

LEGENDA Escala 1:5 000
Area 8 - Urbanizaveis
Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade

—— Rede de Abastecimento de Agua

s Rede de Drenagem de Aguas Residuais

— Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica

-+ Rede de Transportes

Figura 31- Area Urbanizavel 8

A area urbanizavel 8 localiza-se na Unido de Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha
Alta, estando inserida no espaco proposto do Plano de Urbanizacédo da Cidade de Mangualde.

Corresponde a 5,57 hectares e verificou-se a presenca de trés edificacoes.

Por outro lado, esta area é dotada de rede de distribuicdo elétrica, 4gua e saneamento. E
também servida pela estrada Nacional 232 e por rede de transportes publicos, nomeadamente
uma carreira de Taxi, uma carreira de camionagem, operada pela empresa Marques, e pela

linha de caminho-de-ferro da Beira Alta. N&do se verifica a existéncia de Reserva Ecoldgica

Nacional e Reserva Agricola Nacional.
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Concluséo

O espaco urbanizavel 8 insere-se junto ao povoamento de Cubos, lugar integrante do
aglomerado populacional de nivel I, conforme definido na Planta de Hierarquia Urbana de
Mangualde, respeitante & area central do municipio. E contiguo a espacos urbanos de baixa

densidade, com area edificada bastante relevante, e a gare de caminho-de-ferro de Mangualde.
Apesar desta area ser dotada de infraestruturas urbanas minimas e de acesso a rede de
transporte coletivos, considera-se que deve ser classificada como solo rdstico, por ndo possuir

uma area edificada muito extensa, além de ndo apresentar qualquer compromisso urbanistico.

AREA 9

Escala 1:5 000

LEGENDA
Area 9 - Urbanizaveis
Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade
@ Compromissos Urbanisticos
—— Rede de Abastecimento de Agua
=== Rede de Drenagem de Aguas Residuais
—— Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica

Figura 32- Area Urbanizavel 9

A parcela urbanizavel 9, com uma area de 2,17 hectares, pertence a Unido de Freguesias de

Mangualde, Mesquitela e Cunha Alta. Verificou-se a existéncia de quatro edificacdes, sendo

EI.C i lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda

T N P - 9 [ 201MAS - o T e ana e foe -

] s Avenida Aradjo e Silva, 52 | 3810-048 Aveiro - Portugal [Tel +351 234 426 985 | lugardoplano@lugardoplano.pt

et 2 79



12 Alteracdo a 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Mangualde

Relatério do Plano

gue os seus buffers ocupam 31.6 % deste espaco urbanizavel. Existem trés compromissos

sobre esta parcela, particularmente trés processos de obras, datados de 2017.

Este espaco é dotado de rede de distribuicéo elétrica, &gua e saneamento. E servida por um
caminho municipal, contudo ndo beneficia de rede de transportes. Por outro lado, n&o se verifica

a existéncia de Reserva Ecolédgica Nacional ou Reserva Agricola Nacional.

Concluséo
O espago urbanizavel 9 insere-se na periferia do aglomerado populacional da Mesquitela. E

contiguo a solo urbano de baixa densidade e rural florestal de producéao.

Considera-se que esta area é dotada de todas as carateristicas coincidentes com a categoria
de urbana, j4 que possui acesso a infraestruturas minimas, segundo o exposto no Decreto
Regulamentar 15/2015, apresenta uma area edificada relevante, e sobre este espaco incidem

trés compromissos.

Por outro lado, sugere-se a classificacéo desta area como urbana, ja que a mesma pode atuar
como um espago de transicao entre o solo urbanizado, referente ao aglomerado da Mesquitela,
e o0 solo rastico contiguo, promovendo assim a continuidade com os espacos ndo construidos
envolventes, tal como referido na tipologia de uso dos espacos urbano de baixa densidade, no

capitulo 6.3 do Plano Diretor Municipal.
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AREA 10

LEGENDA Escala 1:5 000

Area 10 - Urbanizaveis

Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade
—— Rede de Abastecimento de Agua
— Rede de Drenagem de Aguas Residuais
—— Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica

Figura 33- Area Urbanizavel 10

O espaco urbanizavel 10, com uma area de 8,15 hectares, localiza-se na Unido de Freguesias

de Mangualde, Mesquitela e Cunha Alta.

Esta parcela é dotada de rede de saneamento e agua, no limite noroeste, e eletricidade de
média tensao no limite sul. Além do mais, é servida pelo caminho municipal 1458. A norte deste

espago passa uma carreira de camionagem, operada pela empresa Berrelhas.

Concluséo

A &rea urbanizavel 10 localiza-se na periferia da cidade de Mangualde, sendo contigua a um
espaco urbano de baixa densidade e a outro rural agricola de producao, sendo que o primeiro
nado apresenta superficie edificada relevante. Por outro lado, neste espago néo verificamos a

existéncia de compromissos que garantam a projecao de edificacdes no futuro.
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Considerando que as carateristicas desta area urbanizavel ndo se enquadram no artigo n.° 7
do Decreto Regulamentar n°® 15/2015, que consagra os critérios de classificacdo dos solos
como urbanos, e por outro lado ao ndo se reconhecer utilidade Idgica da classificacdo deste
espaco como urbano, considerando as orientacdes relativas aos objetivos do Plano Diretor

Municipal, sugere-se que a area urbanizavel 10 deve ser classificada como rustica.

AREA 11

LEGENDA Escala 1:5 000
Area 11 - Urbanizéveis
Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade

—— Rede de Abastecimento de Agua

= Rede de Drenagem de Aguas Residuais
—— Rede de Distribuicao de Energia Elétrica

Figura 34- Area Urbanizavel 11

A é&rea urbanizavel 11 situa-se na Unido de Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha
Alta, com uma area de 3, 4 hectares sem nenhuma edificacdo ou compromisso. Ndo é dotada
de infraestruturas bésicas nem de transporte, sendo servida na sua proximidade por caminhos

municipais.

Concluséo
A area urbanizavel 11 é contigua a trés espacos com categorias de uso do solo diferentes: um

urbano de baixa densidade, um rastico agricola de producao e outro rustico florestal de

o
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producdo. Neste espaco ndo se verifica a existéncia de qualquer tipo de compromissos que
garantam a projecao de edifica¢des no futuro, nem de area edificada atual. Denota-se 0 mesmo

nos espagos contiguos.

Considerando que as carateristicas desta area urbanizavel ndo se enquadram no artigo 7° do
Decreto Regulamentar n® 15/2015, que consagra os critérios de classificagdo dos solos como
urbanos, e por outro lado ao ndo se reconhecer utilidade l6gica da classificacdo deste espago
como urbano, considerando as orientag0es relativas aos objetivos do Plano Diretor Municipal,

sugere-se a classificagdo do espaco urbanizavel 11 como solo rustico.

AREA 12

ENDA ' i : Escala 1:5 000

Area 12 - Urbanizéveis
Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa Densidade
—— Rede de Abastecimento de Agua
— Rede de Drenagem de Aguas Residuais
— Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica
- Rede de Transportes

Figura 35- Area Urbanizavel 12

A area urbanizavel 12, localizada na Unido de Freguesias de Santiago de Cassurrées e Pévoa
de Cervaes, com uma area de 3,4 hectares, onde existe uma habitacdo unifamiliar. E dotado
de rede de distribuicdo elétrica, 4gua e saneamento. E dotado de rede de transporte publico

rodoviério, operado pela empresa Marques, sendo também servido por caminhos municipais.
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A envolvente ao espaco urbanizavel 12, possui solo rural agricola de produ¢éo, e uma unidade
de solo urbano de baixa densidade, que corresponde ao aglomerado populacional de nivel Il
da Pévoa de Cervées, representado na Planta de Hierarquia Urbana dos Aglomerados de

Mangualde.

Concluséo
Verifica-se que este espaco cumpre com os critérios de classificacdo do solo urbano
estabelecidos no Decreto Regulamentar n° 15/2015, ja que apresenta acesso a infraestruturas

basicas.

Além disso, se o diagnostico deste espaco for integrado com os Objetivos Basilares do PDM,
verifica-se que a classificacdo deste solo como urbano se adequa as estratégias definidas pelo
municipio, j& que a alinea c) aborda o refor¢o da rede de complementaridade dos aglomerados
urbanos, com vista a contribuir para os investimentos em equipamentos e servigos de apoio a

populacgéo.

Sendo que o espaco em analise se insere num aglomerado de nivel Ill, caraterizado por
concentrar fungbes bésicas e um nivel de populacéo residente relevante, entre 200 e 350
habitantes, considera-se que a sua classificacdo como solo urbano contribuira para a coeséo

territorial e social do concelho.
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AREA 13

et

LEGENDA » Escala 1:5 000
Area 13 - Urbanizaveis
Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade

—— Rede de Abastecimento de Agua

- Rede de Drenagem de Aguas Residuais

— Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica

-+~ Rede de Transportes

Figura 36- Area Urbanizavel 13

O espaco urbanizavel 13, situado na Unido de Freguesias de Santiago de Cassurraes e Pévoa

de Cervaes, possui uma area de 1,8 hectares onde existem dez edifica¢des, que ocupam cerca

71% do total deste solo urbanizavel.

Sobre esta parcela ndo incidem compromissos, contudo é dotada de rede de distribuicdo de

eletricidade, 4gua e a saneamento, assim como de caminhos municipais. Por outro lado, ndo é

servida por transportes publicos.

Concluséo

O espaco urbanizavel 13 é envolvido por solo rural agricola de producao, e por uma unidade

de solo urbano de baixa densidade, que corresponde ao aglomerado populacional de nivel llI,

da Pévoa de Cervées, representado na Planta de Hierarquia Urbana dos Aglomerados de

Mangualde.
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Esta area é dotada de rede de saneamento, distribuicdo de agua e eletricidade. Por outro lado,
possui uma area edificada relevante, ja que este é o espaco urbanizavel do concelho que

apresenta a maior percentagem de area edificada.

Se considerarmos as razfes anteriormente referidas, verificamos que este espagco cumpre
integralmente com os critérios de classificacdo do solo urbano estabelecidos no Decreto

Regulamentar n° 15/2015.

Adicionalmente, se for realizada a integracdo do diagnéstico deste espagco com 0s Objetivos
Basilares do PDM, verifica-se que a classificacdo deste solo como urbano se adequa as
estratégias definidas pelo municipio, j& que a alinea c¢) define o reforco da rede de
complementaridade dos aglomerados urbanos, com vista a contribuir para os investimentos em

equipamentos e servicos de apoio a populacao.

Sendo que o espaco em analise se insere num aglomerado de nivel lll, caraterizado por
concentrar fungbes bésicas e um nivel de populacé@o residente relevante, entre 200 e 350
habitantes, considera-se que a sua classificacdo como solo urbano contribuira para a coeséo
territorial e social do concelho, atuando como ponte entre o solo rural contiguo e o espaco de

baixa densidade correspondente ao povoamento da P6voa de Cervées.
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AREA 14

LEGENDA A Escala 1:5 000

Area 14 - Urbanizéveis
Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa Densidade
—— Rede de Abastecimento de Agua
- Rede de Drenagem de Aguas Residuais
—— Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica
<--- Rede de Transportes

Figura 37- Area Urbanizavel 14

A area urbanizavel 14, com uma area de 3,24 hectares, localiza-se na Unido de Freguesias de
Santiago de Cassurraes e Povoa de Cervées. Integra onze edificagbes, que ocupam 63.3 % do

total do espaco urbanizavel.

E dotado de rede elétrica, agua e saneamento, este Ultimo apenas no limite sul. Em
contrapartida ndo exibe compromissos ou rede de transporte publico. As condicionantes da

Reserva Ecoldgica Nacional e Reserva Agricola Nacional ndo se verificam.

Concluséo

O espaco urbanizavel 14 é envolvido por solo rural agricola de producéo e por uma unidade de
solo urbano de baixa densidade, que corresponde ao aglomerado populacional de nivel Ill da
Povoa de Cervaes, representado na Planta de Hierarquia Urbana dos Aglomerados de

Mangualde.
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ApGs ser realizada uma analise ao diagnéstico deste espacgo urbanizavel, verifica-se que o
mesmo cumpre integralmente com os critérios de classificacdo do solo urbano estabelecidos
no Decreto Regulamentar n°® 15/2015, ja que apresenta acesso a infraestruturas urbanas
minimas e apresenta uma area edificada relevante, que comprova a existéncia de um

aglomerado de edificios e populacéo.

Por outro lado, se for feita a integracdo deste espaco com os Objetivos Basilares do Plano
Diretor Municipal, verifica-se que a classificacdo deste solo como urbano se adequa as
estratégias definidas pelo municipio, j& que a alinea c¢) define o reforco da rede de
complementaridade dos aglomerados urbanos, com vista a contribuir para os investimentos em

equipamentos e servigos de apoio a populacao.

Sendo que o espaco em andlise se insere num aglomerado de nivel lll, caraterizado por
concentrar fungbes bésicas e um nivel de populacé@o residente relevante, entre 200 e 350
habitantes, considera-se que a sua classificacdo como solo urbano contribuira para a coeséo
territorial e social do concelho, atuando como ponte entre o solo rural contiguo e o espaco de

baixa densidade correspondente ao povoamento da Pévoa de Cervées.
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AREA 15

LEGENDA Escala 1:5 000

Area 15 - Urbanizéveis
Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade
@ Compromissos Urbanisticos
—— Rede de Abastecimento de Agua
—— Rede de Drenagem de Aguas Residuais
—— Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica
- Rede de Transportes

Figura 38- Area Urbanizavel 15

A unidade urbanizavel 15 localiza-se na Unido de Freguesias de Tavares (Chas, Varzea e
Travanca) e tem uma &rea de 5,8 hectares. Além de possuir nove edificagbes, este espago
apresenta um compromisso, sobre a forma de loteamento, registado em 2004. Ademais, sobre

um dos lotes existe ja uma edificagdo em construcao aprovada.

Este solo urbanizavel é dotado de infraestruturas de eletricidade, &gua e saneamento. E servido
por uma estrada municipal e por uma carreira de transporte rodoviario operada pela empresa
Berrelhas Camionagem. N&o se verifica neste espaco urbanizavel as condicionantes de

Reserva Ecoldgica Nacional ou de Reserva Agricola Nacional.

Concluséo
Considera-se que o espaco urbanizavel 15 apresenta todas as carateristicas coincidentes com

a categoria de solo urbano definidas pelo Decreto Regulamentar 15/2015, ja que € dotado de
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infraestruturas urbanas minimas e apresenta uma area edificada que aparenta garantir a

existéncia de um aglomerado de edificios e populacgéo.

Por outro lado, este espaco apresenta um compromisso de edificacdo de um loteamento.
Relativamente a envolvéncia desta area, destacamos a existéncia de um espaco de baixa

densidade, que apresenta uma area edificada muito relevante.

Por todas as razbes acima mencionadas e, por cumulativamente, se considerar que este
espaco se insere na organizacéo do sistema urbano municipal, sugere-se a sua definicdo como

solo urbano.

CONCLUSAO DO DIAGNOSTICO DE SOLOS URBANIZAVEIS DE ATIVIDADES
ECONOMICAS

As areas urbanizaveis de baixa densidade do concelho apresentam um padréo de localizacédo
muito correlacionado com a proximidade a aglomerados urbanos. Sendo que estas
concentra¢cdes de populacdo e edificagcbes se localizam maioritariamente na zona ocidental do
concelho, menos declivosa em relagéo a oriental, é aqui que existe a maior acumulacao de
espacos urbanizaveis, nomeadamente na area correspondente ao centro urbano de
Mangualde. As excec¢bes sao trés areas junto ao aglomerado da Pévoa de Cervdes e um

espaco inserido no centro da freguesia de Chés de Tavares.

Esta tipologia de localizacdo parece légica, ja que as areas urbanizaveis de baixa densidade
se destinam, teoricamente, a atuarem como prolongamento de espacos urbanos que estejam
ja significativamente edificados. Por conseguinte, estes Ultimos localizam-se maioritariamente

no centro da cidade.

A vila de Mangualde nasceu a volta de dois bairros primitivos: Cabo da Vila e Rossio. A partir

do século XVIlI a povoacdo beneficiou de um surto de desenvolvimento, motivado pela

construcéo da estrada que permitia a ligacao a cidade da Guarda. Portanto, onde antes a légica

lugar do plano-gestio do territério e cultura, Ida

90



12 Alteracdo a 12 Revisao do Plano Diretor Municipal de Mangualde /\

z . MANCUALDE
Relatério do Plano i i

de concentragdo tinha uma relacdo direta com o declive, acesso a cursos de agua e a fertilidade
dos solos, a partir desta altura o fundamento de localizacdo passou a justificar-se pela

proximidade a vias de comunicagao.

Assim, o desenvolvimento de Mangualde processou-se principalmente ao longo da via principal
da cidade. Nos dias de hoje, os limites da cidade tém-se vindo a diluir, sendo que apenas a
A25 e 0 meio geogréfico fisico atuam como fatores limitadores da expanséo urbana da cidade.
Logo, a maior concentracdo de aglomerados urbanos em Mangualde da-se na zona ocidental,
onde se verifica menor altimetria e declive, e onde existe uma mancha urbana nucleada e de
grande dimensao, correspondendo a uma maior densidade de ocupacdo urbana. De outro

modo, na parte oriental do concelho, 0s povoamentos sdo mais escassos, densos e pequenos.

Relativamente aos espacos urbanizaveis de baixa densidade correspondentes a area central
de Mangualde, procurou-se em todas as situagdes adequar e enquadrar as opgdes de alteracdo
dos solos para a classe de urbano ou rastico nas orientacdes presentes nos Planos Municipais
de Ordenamento do Territdrio, com especial incidéncia para o Plano Diretor Municipal.
Relativamente ao PDM, considerou-se como mais pertinentes os Objetivos Basilares da

Proposta de Ordenamento, nomeadamente o reforco da centralidade de Mangualde.

Por outro lado, considerou-se também as Unidades Operativas de Planeamento e Gestédo do
municipio. A proposta do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Mangualde estabelece como
orientagdes o reforco e qualificagdo da imagem e atratividade da centralidade de Mangualde; o
aumento das func¢des residenciais, comerciais e de lazer; e a ocupacao urbana multifuncional.
O Plano de Pormenor da Avenida da Senhora do Castelo tem como orientacbes promover a

colmatagédo urbana qualificada e a multifuncionalidade deste eixo estruturante do concelho.

Ao considerar-se que a classificacdo destes solos como urbanos se adequa ao definido nos
Planos Municipais de Ordenamento do Territério, procurou-se sempre analisar a envolvéncia
de cada espacgo, no que toca ao uso do solo e existéncia de area edificada, de maneira a ser

avaliada a utilidade de classificacdo de um determinado solo como urbano. Nos casos em que
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esta ndo se verificou, e ao se considerar que um determinado solo ndo apresenta carateristicas
condizentes com a condi¢cdo de urbano, procedeu-se a formulacédo de sugestado da alteracao
para rastico. Logicamente, propds-se que a maioria dos espagos urbanizaveis inseridos na area
central da cidade de Mangualde, ou na sua proximidade, correspondentes as areas 1 a 11,
apresentam condicdes de serem alterados para urbanos, com excecédo das areas 1, 3,10 e 11,
pois considerou-se que ndo reuniam 0s critérios legais necessarios para serem classificados

como urbanos.

As areas 12, 13, 14 e 15, ao contrario das restantes, apresentam uma localizacdo mais
periférica em relacdo a cidade de Mangualde. Os espacos 12, 13 e 14 situam-se junto ao
aglomerado populacional e freguesia da P6évoa de Cervaes e 0 15 junto ao aglomerado de Chés

de Tavares.

Adotando o mesmo critério metodoldgico referido anteriormente, considerou-se que os quatro
espacos devem ser alterados para a categoria de urbano. Por outro lado, procurou-se também
enquadrar e justificar estas opcdes com o facto de que na parte oriental de Mangualde os
aglomerados populacionais sdo escassos e a classificacdo destas areas como urbanas é
importante para tentar mitigar as acentuadas assimetrias entre as freguesias rurais e os nicleos

urbanos ao nivel da quantidade e qualidade do parque habitacional.

Por outro lado, no concelho de Mangualde verifica-se uma tendéncia para o enfraquecimento
dos nucleos rurais, por oposicdo ao crescente aumento populacional da zona urbana de
Mangualde. Relativamente ao nucleo habitacional da Pévoa de Cervaes, no PDM verificou-se
gue o seu limite se mostrou bastante redutor, ja que o presente aglomerado usufruiu de uma

curta margem de intervencao, sendo entdo proposto a expanséo das areas de maior procura.

Assim, definiu-se que a classificacdo destas areas como urbanas é importante para a coesao

territorial e social do concelho, atuando como ponte entre o solo rural contiguo e 0 espaco de

baixa densidade.
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Decorrente da nova classificacéo destes espagos, € pertinente 0 seu cruzamento com as areas
correspondentes & Reserva Agricola Nacional em vigor, aferindo a necessidade de efetuar

pedidos de exclusao, quando necessario.
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4.1.2 SOLO URBANO

Importa ainda, no ambito desta alteracdo, ponderar um conjunto de situacdes que vao ao
encontro da consolidacdo das &reas urbanas, por ocorrerem em solo infraestruturado, na

contiguidade imediata deste ou com investimento previsto.

Acautelar estas solicitacdes vai se encontro as politicas publicas de coesao territorial e a fixacao

populacional no concelho. Pelo que se apresentam de seguida as suas analises.

4.1.2.1 PARTICIPACOES EM AREAS INFRAESTRUTURADAS

As solicitagdes inseridas em areas infraestruturadas, incidem em areas contiguas a espacos
de actividades econdmicas existentes, e também, em zonas adjacentes a espac¢os urbanos de

baixa densidade, conforme se apresenta nas figuras seguintes.

> SOLO URBANO - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

As solicitac6es que importam responder e apresentadas neste titulo, relacionam-se com um
grupo de intengdes ao longo do eixo da estrada nacional 234, tal como representado na Figura
39, que visam ampliar os espacos de atividades econémicas existentes, naquele que é o

principal eixo industrial do concelho.

Por outro lado, incluem com pré-existéncias industriais, enquadradas numa estruturacédo
urbana que se tem vindo a desenvolver no territorio, numa area estruturante e estratégica para
a criacdo de oportunidades de emprego e a consequente fixacdo de pessoas no concelho.

Como ja referido, tratam-se de pequenas areas contiguas a solo urbano, que se encontram
infraestruturadas, ou seja, servidas por rede de abastecimento de agua, por rede de drenagem

de aguas residuais, por rede de distribuicdo energia elétrica e por importantes infraestruturas

viarias.
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ParticipagGes Publicas em Areas Infraestruturadas
|1 Solo urbano - Espagos de Atividades Econdmicas
—— Rede de Abastecimento de Agua

— Rede de Distribuicéio de Energia Elétrica

—— Rede de Drenagem de Aguas Residuais

---- Rede de Transportes

— D5

— Estrada Nacional Desclassificaca EN234

Escala 1:10 000

Figura 39- Participacdes em Areas Infraestruturadas

Além das condicOes de infraestruracado destas areas, importa também referir que sao servidas
por rede de transporte publico de passageiro, o que se apresenta como uma vantagem em
termos de mobilidade sustentavel, que se deve estimular, também como um dos vetores da

descarbonizacao.
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Assim, pelas razfes apresentadas e por se tratarem de areas em conformidade com as

exigéncias legais a classificacdo do solo urbano, considera-se de extrema importancia o

diferimento destas pretensdes apresentadas em ambito consulta publica.

» SOLO URBANO - ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Em relacdo as solicitagcbes apresentadas para espacos urbanos de baixa densidade, € de
salientar a oportunidade de fixacdo populacional neste territério, dado que as participacdes
referem a necessidade de construc¢édo de habitacdo unifamiliar, e a sua concretizacéo também
é reforcada pelo facto de os requerentes serem proprietarios das parcelas em apreco, que se

localizam em solo rustico na continuidade do solo urbano infaestruturado.
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LEGENDA
—— Linha da Beira Alta ——-IC12 - Previsto (D)
Bl Participagdes - Espagos Urbanos de Baixa Densidade — A5 ——- IC37 - Previsto
Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa Densidade — Estradas Nacionais —— Estradas Municipais

Figura 40- Participagdes - Espagos Urbanos de Baixa Densidade
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4.1.2.2 PARTICIPACOES EM AREAS COM PREVISAO DE INFRAESTRUTURACAO

» SOLO URBANO - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

As participacbes em que as reclassificacdes para solo urbano implicam a dotacdo de
infraestruturas e a estruturagdo urbana, e cujo financiamento se encontra assegurado quer
pelos particulares interessados, quer através de parcerias entre 0 municipio e empresarios com
investimentos que incidem nestas areas, foram consideradas, por serem muito importantes
para a manutencdo dos investimentos privados no territério, pelas potencialidades de

desenvolvimento econdémico e pela manutencéo e criagdo de emprego.

A participacdo que mais se destaca € a 16, conforme a Figura 41, que é promovida pela
empresa GLS- Transportes Internacionais, S.A, no ambito do projeto “H2. Mangualde”, que

pretende desenvolver e construir um “Green Truck Center”.,

A area proposta de localizac@o da empresa é na area do solo urbanizavel 9 que de acordo com
o0 diagndstico efetuado no subcapitulo 4.1.1 do presente relatério, manteve a classificacao de
solo urbano e na contiguidade deste, uma &rea pedida decorrente da participacdo 16, para

expansao.

O complexo proposto contemplara quatro funcdes interligadas:

Producdo elétrica fotovoltaica, producdo de hidrogénio e estacdo de
abastecimento veicular a 350 e 700 Bar para abastecimento de viaturas JLS e outras
como parte integrante do Corredor Ecoldgico Europeu no Transporte Internacional de
Mercadorias;

- Parque seguro de estacionamento para viaturas pesadas de mercadorias;

- Hotel destinado aos motoristas de pesados;

- Centro auto para veiculos ligeiros e pesados, de servicos rapidos de pneus, travoes

e centro de lavagem
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A localizacao proposta do complexo € uma mais valia para a empresa JLS, ja que € contigua
ao principal eixo rodoviario internacional do pais, a A25, particularmente ao né de Mangualde,

cujo trafego rodoviario de pesados de mercadorias é de cerca de 2400 veiculos por dia.

Por outro lado, o cluster da industria dos transportes € dominante no concelho de Mangualde,
onde se destaca a potencial dinamizacdo e promocao da indUstria nacional a adocao do
hidrogénio, potenciando a atratividade da construcdo de novos modelos para a fabrica da PSA-

Mangualde.

O desenvolvimento do projeto em analise podera também contribuir para a descarbonizacéo
da induUstria e dos seus transportes no interior do Pais, proporcionando uma maior

acessibilidade ao hidrogénio a partir desta infraestrutura.

Por fim, o principal objetivo desta candidatura, reside na crescente reducdo dos custos de
producao, garantindo competitividade no transporte rodoviario face aos motores convencionais,
uma vez que toda a producéo excedentéria ndo sera desperdi¢ada, podendo ser injetada na
rede de Gas natural, sendo que o concelho de Mangualde possui infraestruturas de transporte

nacional desta fonte de energia.

Além da area do solo urbano de atividades econdmicas existente, a empresa JLS pretende a
ampliacdo do perimetro urbano da mesma, conforme visivel na figura 41. Justifica esta intencéo
com a necessidade de poder usufruir de mais espaco do que aquele que o solo urbano existente
permite, particularmente devido a imprescindibilidade da larga capacidade produtiva de energia
solar através de painéis, que obviamente acarreta impreterivelmente uma larga quantidade de

area disponivel.

Por outro lado, a area proposta de ampliacdo é ladeada por duas linhas de agua, que se

revelam essenciais para producédo de hidrogénio, pelo que é vital que o espaco em questéo

fique disponivel para a implantacdo da atividade econdmica.
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Escala 1:2 000

Escala 1:5 000

LEGENDA
¥ Participacio 16 - Area Proposta de Ampliacio
"1 Solo urbano - Espagos de Atividades Econdmicas .
Solo Rustico - Espacos Agricolas de Producdo
33 Rerserva Agricola Nacional
Reserva Ecoldgica Nacional
Areas de Méaxima Infiltraciio
Leitos dos Cursos de Agua

—— Rede de Abastecimento de Agua

—— Rede de Distribui¢do de Energia Elétrica
—— Rede de Drenagem de Aguas Residuais
---- Rede de Transportes

— 725

= Estrada Nacional Desclassificada EN234

Figura 41- Area Proposta de Ampliag&o de Perimetro Urbano

Como é visivel na Figura 41, a area total da proposta de implantagcdo com 6,38 hectares

abrange zonas de Reserva Ecoldgica Nacional e Reserva Agricola Nacional, pelo que se

pretende como espaco de atividades econémicas a area contigua ao solo urbano existente,

gue néo colide com a REN e a RAN e que corresponde a 1,96 hectares.
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Esta area é pertenca de um s6 proprietario, que ja tem um Pedido de Informacao Prévia para
a instalacdo de um hotel, de um restaurante, de uma estacdo de servico e a empresa de

producdo de hidrogénio, estando os custos de estruturacdo urbana e de infraestruturacao,

assegurados pelo privado.

PARTICIPACAO 7

Escala 1:5 000

LEGENDA

Participacdo 7
® Compromissos Urbanisticos

—— Rede de Abastecimento de Agua

—— Rede de Drenagem de Aguas Residuais
—— Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica
-+~ Rede de Transportes

Figura 42- Participacdo 7: Espago de Atividades Econdmicas

A participacdo 7, compreende uma area de 3,3 hectares, cujo terreno é na totalidade de um
proprietario privado que ja tem instalado um parque de veiculos pesados e pretende edificar as
suas instalacdes. Os custos de infraestruturacdo, decorrem de financiamento privado na ordem

dos 475 500 euros, a suportar pelo proprio.
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PARTICIPACAO 14

LEGENDA Escala 1:5 000
Participagao 14

[ Proposta de Solo Urbano —— Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica
I__1 Reserva Agricola Nacional @ Compromissos Urbanisticos

Figura 43- Participacdo 14: Espaco de Atividades Econ6micas

A participacdo 14, corresponde a um investimento privado em infraestruturagdo, que abrange
uma area de 8,7 hectares, onde ja se encontram instaladas trés empresas de sucata/ veiculos
em fim de vida, sendo que, as mesmas adquiriram toda a area com o objetivo da sua ampliacao,
onde j4 est4 efetuado o arruamento, ficando a estruturagdo urbana em cerca de 816 000 euros,

assegurados pelos particulares.

A area que se pretende classificar como solo urbano — espaco de atividades econdmicas, ndo
corresponde a totalidade da participagéo, limitando-se a integrar as preexisténcias industriais

existentes e exclui a area abrangida por RAN, correspondendo a 5,85 hectares.
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PARTICIPACAO 17

Escala 1:5 000

LEGENDA

Participagdo 17
@ Compromissos Urbanisticos
—— Rede de Abastecimento de Agua
—— Rede de Drenagem de Aguas Residuais
—— Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica
-+ Rede de Transportes

Figura 44- Participacdo 17: Espaco de Atividades Econ6micas

O terreno sobre o qual incide a participacdo 17, pertence a um sé proprietario que pretende
construir as suas instalacfes, sendo o investimento de cerca de 333 000 euros em

infraestruturacéo, nesta area de 7,1 hectares, da sua responsabilidade.
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PARTICIPACAO 22

LEGENDA Escala 1:2 000

Participacdo 22

Solo Urbano - Espagos de Atividades Econdmicas
—— Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica
-+ Rede de Transportes

Figura 45- Participacdo 22: Espaco de Atividades Econémicas

A participagdo 22 incide sobre o terreno de um proprietario privado, que pretende instalar uma
empresa de enchidos, na continuidade de outras empresas ja existentes. Abrange cerca de 0,8

hectares, cujo investimento em infraestruracéo urbana na ordem dos 249 000 euros, sera de

fundos privados.
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PARTICIPACAO 37

Escala 1:5 000

LEGENDA

Participacdo 37
Solo Urbano - Espagos de Atividades Econdmicas
@ Compromissos Urbanisticos
—— Rede de Abastecimento de Agua
—— Rede de Drenagem de Aguas Residuais
—— Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica
-+ Rede de Transportes

Figura 46- Participacdo 37: Espaco de Atividades Econémicas

O espaco sobre o qual incide a participagdo 37, compreende uma area de 8,2 hectares, cujo
investimento em infraestruragdo urbana abrange cerca de 849 000 euros e sera de fundos

privados e publicos.
O financiamento decorre do Or¢gamento Municipal: Plano plurianual de Investimentos de 2021

e de uma parceria com a empresa Patinter Il, concretizada através do contrato de obras de

urbanizacdo, efetuado entre a mesma e a Camara Municipal em 18.01.2021.
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PARTICIPACAO 67

LEGENDA Escala 1:5 000

Participagdo 67
Solo Urbano - Espagos de Atividades Econdmicas
@ Compromissos Urbanisticos
—— Rede de Abastecimento de Agua
- Rede de Drenagem de Aguas Residuais
— Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica
-+ Rede de Transportes

Figura 47- Participacdo 67: Espaco de Atividades Econ6micas

A &rea da participacdo 67, corresponde a 9,5 hectares contiguos ao solo urbano — espago de
actividades econémicas e é fundamental para a sua expansdo. Pretende-se através do
Orcamento Municipal: Plano plurianual de Investimentos de 2021, a infraestruturacdo desta

area, com um custo de cerca de 1 114 500 euros, que j& se encontra integrado no or¢gamento

referido.
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PARTICIPACAO 68
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LEGENDA

Participagdo 68
Solo Urbano - Espagos de Atividades Econdmicas

® Compromissos Urbanisticos
—— Rede de Abastecimento de Agua

— Rede de Drenagem de Aguas Residuais
—— Rede de Distribuigdo de Energia Elétrica

--++ Rede de Transportes
Figura 48- Participacdo 68: Espaco de Atividades Econémicas

A participacdo 68 incide sobre uma area contigua aos espagos de atividades econémicas
existentes e comtempla uma pré-existéncia industrial j& com rede de infraestruturas, e abrange

cerca de 4,8 hectares, cuja restante infraestruturacdo urbana esta comtemplada no Or¢camento

Municipal: Plano plurianual de Investimentos de 2021.
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PARTICIPACAO 77

Escala 1:2 000

LEGENDA

Participagdo 77
® Compromissos Urbanisticos

—— Rede de Abastecimento de Agua
— Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica
-+~ Rede de Transportes

Figura 49- Participacdo 77: Espaco de Atividades Econdmicas

O proprietario do terreno, tem instalado um lagar de azeite que pretende ampliar e fez a
participacdo 77 decorrente das necessidades de espaco que a empresa carece, em resultado
do seu crescimento. Por conseguinte, esta area de cerca de 0,47 hectares, sera

infraestruturada pelo mesmo, com um custo aproximado de 237 000 euros.
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PARTICIPACAO 82

Escala 1:2 000

LEGENDA

Participacdo 82

— Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica
-+ Rede de Transportes

Figura 50- Participacdo 82: Espaco de Atividades Econdmicas

A Participacéo 82, incide sobre um terreno, pertenca total de um proprietario privado, onde se
localiza a sua empresa de transportes, e que este necessita de ampliar ao nivel das suas
instalacdes. O compromisso de infraestruragdo desta area de 0,85 hectares, decorre de

investimento privado, que se estima custar 201 000 euros.

» SOLO RUSTICO — ESPAGCOS AFETOS A ATIVIDADES INDUSTRIAIS

Também s&o consideradas as participagbes que ndo implicam reclassificacdo de solo, mas cuja
gualificacdo se pretende alterar para solo ristico — espaco afetos a atividades industriais. Sao
duas areas com preexisténcias industriais, em que o financiamento de infraestruturacdo é

assegurado pelos empresarios privados.
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PARTICIPACAO 29

LEGENDA Escala 1:10 000

’ o —— Rede de Abastecimento de Agua
Partidpagdo 29 —— Rede de Drenagem de Aguas Residuais
@ Compromissos Urbanisticos

_______ —— Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica
i____: Solo Urbano - Urbanizéveis — A5

Figura 51- Participagdo 29: Solo Rustico — Atividades Industriais

A participacdo 29 compreende uma area de 21,8 hectares e pertence a um so proprietario, que

ja tem instalado no terreno um aviario e pretende construir mais.

Os custos estimados de infraestruturacdo sdo cerca de 2 1970 500 euros e serdo da
responsabilidade do privado, que ja efetuou o melhoramento do arruamento e tem a

candidatura aprovada para o polo industrial de Fagilde.
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PARTICIPACAO 63

Escala 1:10 000

LEGENDA
Participacdo 63
® Compromissos Urbanisticos
Solo Rustico - Espacgos Afetos a Atividades Industriais
—— Rede de Abastecimento de Agua
—— Rede de Drenagem de Aguas Residuais
—— Rede de Distribuigdo de Energia Elétrica
- Rede de Transportes

Figura 52- Participacdo 29: Solo Rustico — Atividades Industriais

A participacdo 63 incide sobre uma area de 19,2 hectares, pertenca de um so proprietario, que
tem ja instalados quatro aviarios no espago classificado como Solo Rustico — Espacos afetos a
atividades industrias, contiguo a area sobre a qual incide o pedido e tem a necessidade de

construir mais, na sequéncia do crescimento do negaocio.

Estima-se que a infraestruturacdo urbana ronde os 2 000 000 euros e sera realizada através

de investimento privado.
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4.1.3 AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA

As areas de edificacdo dispersa correspondem a espagos existentes de usos mistos, cujo
edificado é pouco concentrado, apoiando-se na estrutura viaria existente e maioritariamente no

prolongamento do solo urbano.

Estes espacos tém uma reduzida expressdo espacial, constituindo pequenos ndcleos de
algumas edificagbes com funcgdes residenciais e usos mistos, para 0s quais se objetiva um
regime de solo que vise a sua contencdo e planeie a respetiva infraestruturacdo quando

necessaria.

Assim, estas areas destinam-se a ser colmatadas de forma sustentavel, de maneira a promover
a sua valorizagdo e cuja ocupacdo deverd ocorrer nos espacgos definidos na planta de

ordenamento.

O uso proposto destes espacos prende-se com a edificacdo para residéncia, equipamentos de
proximidade, comércio, servicos e industria compativel com o meio edificado e natural que o

envolve.

Por outro lado, o regulamento da revisao do Plano Diretor Municipal de Mangualde, no artigo
70° do capitulo VIII, define que nas areas de edificacdo dispersa sdo permitidos os usos
relativos a habitacBes, estruturas de apoio agricola, comércio tradicional, pequenas unidades
de transformacéo de produtos agricolas, empreendimentos de turismo no espaco rural, servicos

e armazéns.

Estes espacos, de um modo geral, distribuem-se de modo uniforme por todo o concelho. No
entanto, é possivel aferir um certo tipo de padrbes de localizacdo. Em Mangualde existem 67
areas de edificacao dispersa, distribuidas por todas as freguesias, como se pode verificar na
figura 52. No entanto, destacamos a Uniao de Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha

Alta, sendo a unidade administrativa com mais espacos de edificacdo dispersa, 16, e no inverso
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as freguesias de Cunha Baixa e Freixiosa, com apenas uma area cada. Nota-se uma leve
discrepéancia entre a parte oeste e central do concelho, que reltnem mais areas de edificacédo

dispersa do que o setor este do territério municipal.

Verifica-se alguma correlacdo entre a localizacdo destes espagos e a proximidade a eixos
rodoviarios, nomeadamente estradas nacionais e caminhos municipais. Conclui-se, portanto,
gue estas areas adotam carateristicas de unidades populacionais que se desenvolveram ao

longo das vias rodoviérias e se enquadraram nos usos de solos contiguos.

Tabela 3- Distribuicdo (n°) das Areas de Edificagéo Dispersa, por Freguesia, no Concelho de Mangualde

Abrunhosa-a-Velha 6

Alcafache 5

Cunha Baixa 1

Espinho 3

Fornos de Maceira D&o 4

Freixiosa 1

Quintela de Azurara 2

Sé&o Jodo da Fresta 3

Unido de Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha Alta 16
Unido de Freguesias de Moimenta de Maceira D&o e Lobelhe do Mato 5
Unido de Freguesias de Santiago de Cassurdes e P6woa de Cendes 13
Unido de Freguesias de Tavares(Chas, Varzea e Travanca) 8
Total 67
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Figura 53- Areas de Edificag&o Dispersa no Concelho de Mangualde

el.c lugar do plano-gestio do territério e cultura, lda
% !‘ Avenida Aragjo e Silva, 52 | 3810-048 Avelro - Portugal [Tel +351 234 426 985 | lugardoplano@lugardoplanopt 114



12 Alteracao a Primeira Revisdo do Plano Diretor Municipal de Mangualde

Relatério do Plano

As areas de edificacdo dispersa do concelho de Mangualde s&o, maioritariamente, contiguas a
solo urbano de baixa densidade e também apresentam um bom nivel de infraestruturas de
saneamento, agua e eletricidade. Nestes casos, considerou-se que 0s espagos que se integram
nas condi¢des referidas anteriormente, devem ser alterados para a categoria de solo urbano

de baixa densidade.

Por outro lado, quando se verificou a existéncia de unidades de edificacdo dispersa contiguas
a solo rural, nas categorias de aglomerado rural, espaco agricola de producao, espaco florestal
de producéo e espacos florestal de conservacao e, adicionalmente, ndo apresentando um nivel
de infraestruturas condizente com a categoria de solo urbano, ou uma area edificada relevante,
considerou-se que estes espacos deveriam ser alterados para a categoria de solo rustico-

aglomerado rural.

Em Mangualde, do total das 67 &reas de edificacdo dispersa, cumprem com 0S critérios
definidos anteriormente para a alteragéo para solo urbano de baixa densidade 43 dessas areas.
Pelo contrério, 24 areas de edificacdo dispersa ndo cumprem com o estabelecido para a sua
alteracéo para solo urbano, pelo que, foram ainda considerados 19 zonas como solo rastico-
aglomerado rural, 4 mantiveram-se qualificadas com areas de edificacdo dispersa e 1 foi

qualificada como Espaco agricola de producao.

Estas, além de ndo apresentarem uma base de infraestruturas minimas coincidente com a
categoria de solo urbano, tal como o estabelecido no Decreto Regulamentar n°® 15/2015, séo
contiguas a solo rustico e nas proximidades ndo existe nenhum aglomerado urbano
significativo. Pelas razdes acima referidas, propde-se que estas areas mantenham a sua
classificacdo como solo rastico, ja que néo se verifica a possibilidade de estas se enquadrarem

no prolongamento de solo urbano, para além de ndo serem dotadas de redes de infraestruturas.

Os espacos de edificacdo dispersa restantes, jA que se inserem no prolongamento de
aglomerados urbanos de baixa densidade, possuem rede de infraestruturas minimas e uma

area edificada relevante, reinem todas as condicdes para serem alterados para solo urbano.
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4.2 ZONAMENTO ACUSTICO

O Regulamento Geral do Ruido (RGR), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro,
com as alteragfes introduzidas pela Declaracdo de Retificagdo n.° 18/2007, de 16 de marco e
pelo Decreto-Lei n.° 278/2007, de 1 de agosto, enquadra e da resposta ao problema do ruido
ambiental, na sequéncia do regime juridico estabelecido na Lei de Bases do Ambiente na sua
atual redacdo, e da transposicdo da diretiva n.° 2002/49/CE do Parlamento Europeu e do

Conselho, de 25 de junho para o direito interno (Decreto-Lei n.° 146/2006, de 31 de julho).

De acordo com o disposto no art.° 4.° do RGR, “compete ao Estado, as Regides Autdbnomas,
as autarquias locais e as demais entidades publicas, no quadro das suas atribuicBes e das
competéncias dos respetivos 6rgados, promover as medidas de carater administrativo e técnico
adequadas a prevencédo e controlo da poluicdo sonora, nos limites da lei e no respeito do

interesse publico e dos direitos dos cidadaos”.

Este diploma considera trés &reas de aplicacdo, designadamente: Planeamento Municipal,
Regulacdo da Producédo de Ruido, e Fiscalizacao e Regime Contraordenacional. Neste sentido,
a elaboragcdo do presente estudo enquadra-se essencialmente na area do planeamento

municipal,

Assim, para efeitos de regime legal relativo & poluigdo sonora, no municipio de Mangualde
foram identificadas como Zonas Mistas, todas as categorias afetas ao solo urbano e
aglomerados rurais, com excec¢ao dos espacos de atividades econémicas. Por outro lado, foram
identificadas como Zonas Sensiveis apenas quatro areas, sendo trés na cidade de Mangualde,
e que correspondem a espacos de uso especial, além de que foi identificada também uma zona
sensivel no aglomerado de Espinho, que corresponde por sua vez a um espaco de

equipamento em solo rustico (figura 54)
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Figura 54- Zonamento Aculstico no Concelho de Mangualde

INDICADOR DE RUIDO NOTURNO
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4.3 COMPROMISSOS

Segundo o artigo 97° do Decreto-Lei 80/2015 de 14 de maio, os Planos Diretores Municipais
sdo acompanhados por planta e relatério dos alvaras de licenga e titulos de comunicacao prévia
de operac0es urbanisticas, bem como das informacdes prévias favoraveis em vigor. Assim, sao
apresentadas neste documento informagfes que dizem respeito ao conjunto de operagdes
urbanisticas registadas pela Camara Municipal de Mangualde, tendo por base o quadro legal

existente e as definicdes retratadas no Plano Diretor Municipal em vigor.

O dinamismo urbano é bastante influido pelas operag@es urbanisticas registadas no municipio.
Posto isto, a andlise das carateristicas dos compromissos edificatdrios revela-se essencial para

a identificac@o dos nucleos territoriais onde a dindmica urbanistica é mais intensa.

O municipio estruturou uma base de dados de suporte a gestdo urbanistica, corporizada
através de tabelas, onde estéo referenciadas as operacgdes urbanisticas, os diferentes atos
administrativos, a identificacdo do niUmero de processo e do requerente, a data, a localizacéo,
assim como demais informacdes que dizem respeito ao acompanhamento dos processos.
Estas apreciagdes revelam-se de grande valor para a percec¢do das pretensdes relativas a
operacbes urbanisticas, sendo que identificam os importantes ndcleos territoriais onde a
dindmica urbana mais se verificou, determinando de igual maneira os segmentos territoriais de

atividade socioeconémica e que apresentam atratividade no concelho.

Deste modo, foram consideradas todas as pretensfes urbanisticas registadas pelo municipio
até ao ano de 2019, mais concretamente:

a) Pedidos de Licenciamento

b) Comunicacbes Prévias

c) Pedidos de Autorizagéo

d) Loteamentos
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LICENCIAMENTOS

Relativamente aos processos de licenciamento, nota-se que estes foram registados em maior

namero nos anos de 2017 e 2018. Os licenciamentos séao titulados por alvara, sendo que a

emisséo do alvara é condizente com a condicao de eficacia da licenca ou autorizacao das obras

de urbanizacgéo, estando dependente do pagamento das taxas devidas pelo requerente.

Importa notar que a maioria dos licenciamentos dizem respeito a construgdes, ampliagées,

reconstrucdes e legalizagbes. Os procedimentos encontram-se distribuidos em maior escala

na Unido de Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha Alta, onde se situa o centro urbano

de Mangualde. Pelo contrério, nas freguesias de Abrunhosa-a-Velha e Sdo Jodo da Fresta o

ndmero de registos é muito mais reduzido.
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Figura 55- Pedidos de Licenciamento no Concelho de Mangualde entre 2013 e 2019

Entre 2013, ap6s a ultima revisdo do Plano Diretor Municipal, e 2019 verificou-se uma alteracéo

significativa do niumero de registos de pedidos de licenciamento, oscilando entre 143 e 222.
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Gréfico 1- Pedidos de Licenciamento no Concelho de Mangualde, entre 2013 e 2019

No que concerne aos processos de licenciamento por freguesia no periodo de 2013 a 2019,
através da tabela 4 e grafico 2 verifica-se que a Unido de Freguesias de Mangualde, Mesquitela
e Cunha Alta concentra o maior nimero de processos, 47 %, e apresenta uma larga vantagem
relativamente as restantes freguesias, apresentando estas valores residuais. A freguesia de

Sao da Fresta apresenta o valor mais baixo de licenciamentos, oito, e apenas 1%.

Tabela 4- Distribuicdo dos Pedidos de Licenciamento no Concelho de Mangualde, por Freguesia

Abrunhosa-a-Velha 21 2%
Alcafache 74 6%
Cunha Baixa 62 5%
Espinho 80 6%
Fornos de Maceira Dao 131 11%
Freixiosa 32 3%
Quintela de Azurara 22 2%
Sao Jodo da Fresta 8 1%
Unido de Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha Alta 586 47%
Unido de Freguesias de Moimenta de Maceira D&o e Lobelhe do 58 50
Mato
Uni&o de Freguesias de Santiago de Cassurdes e P6wa de 77 6%
Cendes
Unido de Freguesias de Tavares(Chas, Véarzea e Travanca) 86 7%
Total 1237 100%
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Alcafache F 74
Cunha Baixa F 62
Espinho F 80
Fornos de Maceira Do F 131

Freixiosa F 32

Quintela de Azurara H 22

S3o Jodo da Fresta Fls

U.F. Mangualde,Mesquitela e Cunha Alta # 586

U.F. Moimenta de Maceira D3o e Lobelhe do Mato F 58

U.F. de Santiago de Cassurrdes e PGvoa de Cervies

I 6
U.F. de Tavares (Chas, Varzea e Travanca) F 86

M Licenciamentos N2 M Licenciamentos (%)

Gréfico 2- Distribuicéo dos Pedidos de Licenciamento no Concelho de Mangualde, por Freguesia

COMUNICACOES PREVIAS

Relativamente as comunicacdes prévias tem existido alguma inconstancia e oscilacéo nos seus
valores entre 2013 e 2019, atingindo o seu minimo no ano de 2015, com apenas seis processos,
€ 0 seu maximo no ano de 2018, com 28 processos. O corrente ano de 2019 apresentou 17

processos.
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Figura 56- Pedidos de Comunicacé&o Prévia no Concelho de Mangualde, entre 2013 e 2019

@ ©
12

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Gréfico 3- Pedidos de Comunicagédo Prévia no Concelho de Mangualde, entre 2013 e 2019

E na Unido de Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha Alta que se d& a maior
percentagem de processos de comunicacao prévia, 59%. As restantes freguesias apresentam
valores bastante residuais, com destaque para Cunha Baixa e Freixiosa, que ndo registaram

qualquer tipo de comunicacao prévia.
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Tabela 5- Distribuigdo dos Pedidos de Comunicagao Prévia no Concelho de Mangualde, por Freguesia

Abrunhosa-a-Velha 1 1%
Alcafache 1 1%
Cunha Baixa 1 1%
Espinho 7 7%
Fornos de Maceira Dao 9 9%
Freixiosa 0%
Quintela de Azurara 6 6%
S&o Jodo da Fresta 0%
Uni&o de Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha Alta 63 61%
Uni&o de Freguesias de Moimenta de Maceira D&o e Lobelhe do 3 2%
Mato
Uni&o de Freguesias de Santiago de Cassurédes e Péwoa de 6 6%
Cenvdes
Unido de Freguesias de Tavares(Chés, Varzea e Travanca) 6 6%
Total 103 100%

Abrunhosa-a-Velha I %
Alcafache I %
cunhaBaixa [ }
Espinho - 7
Fornos de Maceira D3o _ g

Freixiosa 8

Quintela de Azurara - E

Sdo Jodo da Fresta 8
U.F. Mangualde,Mesquitela e Cunha Alta —l 63
U.F. Moimenta de Maceira D3o e Lobelhe do Mato H 6
U.F. de Santiago de Cassurdes e Povoa de Cervies - E

U.F. de Tavares (Chis, Varzea e Travanca) - g

B Comunicagoes Prévias N2 B Comunicagoes Prévias (%)

Gréfico 4- Distribuicdo dos Pedidos de Comunicagdo Prévia no Concelho de Mangualde, por Freguesia
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PEDIDOS DE AUTORIZACAO

A figura 57 e o gréafico 5 representam os Pedidos de Autorizacao registados pelo municipio

entre os anos de 2013 e 2019.

Note-se a existéncia de um pico dos valores no ano de 2014, em que 0s registos alcangaram
0 numero de 31 registos, assim como também o inverso ocorreu no ano de 2016, com a

verificacdo de apenas dois pedidos.

Parece ldgico afirmar que o concelho assistiu a um aumento exponencial dos pedidos de
autorizacao apés a aprovacdo do PDM em 2013, passado de 114 registos nesse ano, para 277,

no ano de 2019.
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Figura 57- Pedidos de Autorizacdo no Concelho de Mangualde, entre 2013 e 2019
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Gréfico 5- Pedidos de Autorizagdo no Concelho de Mangualde, entre 2013 e 2019

A partir da analise da tabela 6 e do grafico 6, é possivel aferir que a Unido de Freguesias de
Mangualde, Mesquitela e Cunha Alta é aquela que concentra a maior parte dos Pedidos de

Informacéo Prévia, com 568 registos, correspondentes a 41 % do total.

Tabela 6- Distribuicao de Pedidos de Autorizacao no Concelho de Mangualde, por Freguesia

Abrunhosa-a-Velha 59 4%
Alcafache 69 5%
Cunha Baixa 67 5%
Espinho 129 9%
Fornos de Maceira D&o 48 3%
Freixiosa 30 2%
Quintela de Azurara 100 7%
S&o Jodo da Fresta 23 2%
Unido de Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha Alta 568 41%
Unido de Freguesias de Moimenta de Maceira D&o e Lobelhe do
58 4%
Mato
Unido de Freguesias de Sant|a~go de Cassuraes e Péwa de 111 8%
Cervaes
Unido de Freguesias de Tavares(Chas, Varzea e Travanca) 129 9%
Total 1391 100%
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Gréfico 6- Distribuicdo de Pedidos de Autorizacédo no Concelho de Mangualde, por Freguesia

LOTEAMENTOS

Os processos de loteamentos concretizam e consubstanciam as diretrizes contidas nos

instrumentos de gestéo territorial. Estes tipos de operacdes tém como objetivo a constituigdo

de um ou mais lotes destinados a edificacao, resultando da divisdo de um ou varios prédios, ou

do seu reparcelamento.

Ao analisar a figura 58, a tabela 7 e gréfico 9, onde estéo representados todos os loteamentos

registados em Mangualde, entre os anos de 1972 e 2019, verificamos que a Unido de

Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha Alta regista 307 loteamentos, representando

63% do total do concelho. No inverso importa referir a freguesia de S&o Jodo da Fresta, que

registou apenas dois loteamentos, que perfazem 0.4%.
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Figura 58- Loteamentos no Concelho de Mangualde entre 1972 e 2019

Tabela 7- Distribuigdo dos Loteamentos no Concelho de Mangualde, por Freguesia

Abrunhosa-a-Velha 7 1%
Alcafache 31 6%
Cunha Baixa 11 2%
Espinho 26 5%
Fornos de Maceira D&o 33 7%
Freixiosa 4 1%
Quintela de Azurara 13 3%
S&o Jodo da Fresta 2 0,4%
Uni&o de Freguesias de Mangualde, Mesquitela e Cunha Alta 307 63%
Unido de Freguesias de Moimenta de Maceira Dao e Lobelhe do 17 2%
Mato
Uni&o de Freguesias de Santia~go de Cassurées e Péwa de 19 1%
Cervaes
Unido de Freguesias de Tavares(Chas, Varzea e Travanca) 14 3%
Total 484 100%
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5. REGULAMENTO

Nos termos do disposto da alinea a), do n.° 1, do artigo 97° do RJIGT, o Regulamento é um
dos documentos que constituem o PDM e cumulativamente com a Planta de Ordenamento,
estabelece as regras e orientacdes a que devem obedecer a ocupacao, o uso e a transformacao

do solo no territério municipal e os critérios a utilizar na execugéo do plano.

O Plano Diretor Municipal de Mangualde estabelece a classificagdo do solo municipal, definindo
as classes de solo rustico e de solo urbano, de acordo com o Decreto Regulamentar n.°

15/2015, de 19 de agosto.

Assim, classifica-se como solo rustico aquela “que, pela sua reconhecida aptidao, se destine,
nomeadamente ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservacao e valorizagéo
de recursos naturais, a exploracao de recursos geolégicos ou de recursos energeéticos, assim
como o que se destina a espagos naturais, culturais, de turismo e recreio, e aquele que nao
seja classificado como urbano”, e como solo urbano aquele que “esta total ou parcialmente

urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizagao ou edificagao”.

A classificacdo do solo como rustico serd estabelecida de acordo com um dos seguintes
critérios, sendo ainda ponderada a atual ocupacédo do solo:

a) Reconhecida aptiddo para aproveitamento agricola, pecuario ou florestal;

b) Reconhecida potencialidade para a exploracdo de recursos geoldgicos e energéticos;

¢) Conservagao, valorizagdo ou exploragdo de recursos e valores naturais, culturais ou
paisagisticos, que justifiquem ou beneficiem de um estatuto de protecéo, conservacéo
ou valorizagdo incompativel com o processo de urbanizacao e edificacéo;

d) Prevencdo e minimizacdo de riscos naturais ou antrépicos ou de outros fatores de
perturbacdo ambiental, de seguranca ou de saude publicas, incompativeis com a
integracdo em solo urbano;

e) Afetacdo a espacos culturais, de turismo, de recreio ou de lazer que ndo seja

classificado como solo urbano, ainda que ocupado por infraestruturas;
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9)

h)

Localizacdo de equipamentos, infraestruturas e sistemas indispensaveis a defesa
nacional, seguranca e protecéo civil, incompativeis com a integracdo em solo urbano;
Afetacao a infraestruturas, equipamentos ou outros tipos de ocupac¢édo humana que néo
confiram o estatuto de solo urbano;

Afetacdo a atividades industriais ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas,
pecuérios e florestais, ou a exploracao de recursos geoldgicos e energéticos;

Os solos que ndo sejam classificados como solo urbano, ainda que ndo preencham

nenhum dos critérios anteriores.

A qualificacdo de solo rustico organizar-se-a com base nas categorias seguintes:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Espacos agricolas de producéo;

Espacos florestais de produgéo

Espacos florestais de conservagéo

Espacos afetos a exploracdo de recursos geoldgicos;
Espacos afetos a atividades industriais

Aglomerados rurais

A classificacdo do solo como urbano serd estabelecida de acordo com um dos seguintes

critérios, sendo ainda ponderada a atual ocupacgédo do solo:

a)

b)

c)

d)

Insercdo no modelo de organizacéo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;
Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos
significativos de populacao, bens e informacgéo;

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de
agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicag¢des, ou garantia da
sua provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscricdo no respetivo
programa de execucgdo e as consequentes inscricdes nos planos de atividades e nos
orcamentos municipais;

Garantia de acesso da populacao residente aos equipamentos de utilizagcao coletiva

que satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais;
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e)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a

contencao da fragmentacéo territorial.

A qualificacdo de solo urbano organizar-se-a com base nas categorias seguintes:

a)

b)

d)

Espacos centrais, correspondendo a areas urbanas de usos mistos que integram
fungcbes habitacionais e uma concentrac@o diversificada de atividades terciarias,
desempenhando, pelas suas caracteristicas, fun¢des de centralidade;

Espacos habitacionais, correspondendo a areas que se destinam preferencialmente ao
uso habitacional, podendo acolher outras utilizacbes compativeis com o0 uso
habitacional;

Espacos de atividades econdmicas, correspondendo a é&reas que se destinam
preferencialmente ao acolhimento de atividades econdémicas com especiais
necessidades de afetagéo e organizagdo do espaco urbano, nomeadamente atividades
industriais, de armazenagem e logistica, comércio e servicos;

Espacos verdes, correspondendo a areas com funcdes de equilibrio ambiental, de
valorizacdo paisagistica e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer,
desporto e cultura, coincidindo no todo ou em parte com a estrutura ecoldgica municipal;
Espacos urbanos de baixa densidade, correspondendo a areas periurbanas,
parcialmente urbanizadas e edificadas, apresentando fragmentacao e caracteristicas
hibridas de uma ocupagdo de carater urbano-rural, com a permanéncia de usos
agricolas entrecruzados com usos urbanos e existéncia de equipamentos e
infraestruturas, as quais o plano territorial atribui fun¢des urbanas prevalecentes e que
sdo objeto de um regime de uso do solo que garanta o seu ordenamento urbano numa
Otica de sustentabilidade e flexibilidade de utilizacdo, bem como a sua infraestruturacao
com recurso a solugdes apropriadas.

Espacos de uso especial, correspondentes a areas destinadas a equipamentos

coletivos de dimensao relevante.
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No ambito do enquadramento e cumprimento do Decreto Regulamentar n°® 15/2015, de 19 de
agosto, e de acordo com as respetivas definicbes das categorias e subcategorias de espacgo

definidas, as alteragBes mais imediatas ao regulamento séo:

Na classificacdo do solo

- A categoria de solo rural é agora, a luz da nova legislacdo designada como solo
rustico.

- A categoria de solo urbanizavel é eliminada.

Na qualificacdo do solo

- Na categoria de solo urbano, as areas que se destinem preferencialmente ao uso
habitacional, podendo acolher outras utilizacdes compativeis com o uso habitacional,
anteriormente qualificadas como Espacos Residenciais, sdo designados como Espacos

Habitacionais.

Em funcéo da classificacdo e qualificagdo do solo definidas e no ambito das op¢bes da Camara
Municipal de Mangualde, relativas ao Plano Diretor Municipal, o regulamento sofreu as diversas
alteracdes, das quais, sem prejuizo das demais que se encontram identificadas em documento
auténomo, cumpre expor as seguintes:

- No TITULO | - DISPOSICOES GERAIS acrescentado ao ARTIGO 5° as definigdes de
cave, nimero de pisos e superficie de pavimento

- No TITULO V — SOLO RUSTICO, CAPITULO Il — EDIFICABILIDADE EM SOLO
RUSTICO, foi alterado o ARTIGO 41°, de acordo com o Decreto de Lei N° 124/2006, de 28 de
junho, que estabelece as medidas e a¢des a desenvolver no &mbito do Sistema Nacional de
Defesa da Floresta contra Incéndios.

- No TITULO V — SOLO RUSTICO, CAPITULO Il — EDIFICABILIDADE EM SOLO
RUSTICO, SECCAO | — DISPOSICOES GERAIS foram revogados os artigos relativos a
edificabilidade em solo rustico de construcbes de apoio as atividades agricolas,
empreendimentos turisticos, estabelecimentos industriais e outros usos admitidos, passando

estes contelidos a estarem vertidos no ARTIGO 54°.

@F lugar do plano-gestdo do territério e cultura, da
: 132




12 Alteracdo a 12 Revisao do Plano Diretor Municipal de Mangualde

Relatério do Plano

- No TiTULO V — SOLO RUSTICO, CAPITULO Il - ESPAGOS AGRICOLAS DE
PRODUCAO, ARTIGO 54° foram aumentados os valores dos indices de ocupacéo do solo,
indice de utilizac&o do solo e indice de impermeabilizacao.

- No TITULO V - SOLO RUSTICO, CAPITULO VIl — AGLOMERADOS RURAIS,
ARTIGO 69° foram aumentados os valores dos indices de ocupag¢do do solo, indice de
utilizacao do solo e indice de impermeabilizacéao.

- No TITULO V - SOLO RUSTICO, CAPITULO VIII - ESPACOS DE
EQUIPAMENTOS, os ARTIGOS 72° e 73° foram revogados pela extingdo desta categoria.

- No TiTULO VI — SOLO URBANO, CAPITULO Il — SOLO URBANO. SECGAO Il -
ESPACOS HABITACIONAIS, ARTIGO 81° foi acrescentada nos nimeros 1, 2, 3, 4 e 5 a frase
“...0U 0S necessarios para garantir o nimero de estacionamentos.”

- No TIiTULO VI — SOLO URBANO, CAPITULO Il — SOLO URBANO. SECCAO IV -
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS, ARTIGO 82° o contetdo relativo a legalizagdes
de edificios passou a estar vertido no artigo 115°.

- No TiTULO VI — SOLO URBANO, CAPITULO Il — SOLO URBANO. SECCAO VIl —
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE, ARTIGO 90° foram aumentados os valores de
ocupacao do solo, indice de utilizacao do solo e indice de impermeabilizagéo.

- No TITULO IX — DISPOSICOES FINAIS, ARTIGO 115°, nimero 2, foi aumentado o
indice de impermeabilizacéo para 60%. No niumero 5 do mesmo artigo, alinea d), foi alterado o
termo “...na data da respetiva construgdo.” para “...a data da sua construcao”.

- No TITULO IX — DISPOSICOES FINAIS foi acrescentado o ARTIGO 117-C°, relativo

a ajustamentos.
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6. CONDICIONANTES

Nos termos do disposto da alinea ¢) do n.° 1 do artigo 97° do RJIGT, a Planta de Condicionantes
€ constituida pelas “serviddes e restricdes de utilidade publica em vigor, que possam constituir

limitac6es ou impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento do territério”.

A Planta de Condicionantes deve ter em consideracdo as serviddes e restricdes de utilidade
publica em vigor, que se apliguem ao territério de Mangualde, nomeadamente:

a) Reserva Ecoldgica Nacional

b) Reserva Agricola Nacional

c) Risco de Incéndio

d) Outras Condicionantes

Sem prejuizo da alteragdo em curso se refletir nas plantas enumeradas, de um modo inicial,
verificam-se algumas alteracdes que deverdo desde ja ser acauteladas nas serviddes e

restricbes de utilidade publica, nomeadamente nas seguintes plantas:

a) Outras Condicionantes- foram atualizadas varias servidfes e restricdes de utilidade
publica, que desde a revisao do Plano Diretor Municipal sofreram alteraces:
i) Recursos Naturais — Recursos Geolégicos- foram atualizadas as Concessfes
Mineiras de Depdsitos Minerais e as Concessfes Mineiras de Depésitos Minerais para
recuperacdo. Adicionou-se ainda as pedreiras licenciadas localizadas dentro do
concelho.
ii) Patriménio Classificado e em Vias de Classificacdo — ocorreram varias
alteracdes, incluindo nas respetivas zonas de protecdo, entre as quais: o Santuario da
Nossa Senhora do Castelo, anteriormente em Vias de Classificacdo, € agora
Monumento de Interesse Publico; a Casa e Capela de José Guilherme Pessoa e
Pereira, anteriormente em Vias de Classificacdo, € agora Monumento de Interesse
Publico; o Palacio dos Condes de Anadia, anteriormente Imével de Interesse Publicos,

e a Mata e Jardins Anexos, anteriormente em Vias de Classifica¢éo, sdo agora Conjunto
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b)

de Interesse Publico; a Citdnia da Raposeira, anteriormente em Vias de Classificacao,
€ agora Sitio de Interesse Publico; Quinta de Alpoim é agora Imovel de Interesse
Municipal; a Janela Manuelina e Casa de Canelas é agora Imével em Vias de
Classificacdo; as localizagbes do Pelourinho de Abrunhosa-a-Velha e de Chés de
Tavares encontravam-se incorretas na Planta de Condicionantes do PDM em vigor,
pelo que procedeu-se a sua devida correcéo.

iii) Infraestruturas - Gasoduto — foi adicionado o gasoduto de alta pressao da Rede
Nacional de Transporte de G&s, pertencente a concessionaria Redes Energéticas
Nacionais (REN) Gasodutos (Gasoduto Mangualde Celorico Guarda — Linha 13000),
que néo estava representado na planta do Plano Diretor Municipal em vigor.

iv) Infraestruturas — Rede Rodovidria — ocorreram varias alteracdes, entre as quais:
0 tro¢o do Antigo IP5 passou para a gestdo da Camara Municipal de Mangualde, sendo
agora classificado como Estrada Municipal; as Estradas Nacionais 329-1 (entre a ex
EN16 e n6 de Mangualde) e 232 (entre a Mesquitela e a Cidade) passaram para a
gestdo da Camara Municipal de Mangualde, sendo agora classificadas como Estradas
Municipais; a variante Sul proposta a estrada nacional 232, foi retirada da Planta de
Condicionantes, ja que o seu processo nao foi concluido nem o estudo publicado em
Diario da Republica, ndo sendo legalmente constituida qualquer servidao; foi incluida a
nova zona de serviddo non-aedificandi do tracado proposto do IC12, publicada pela

Declaragdo n° 69/2020, de 20 de agosto.

Risco de Incéndio - foi atualizada com a cartografia do Plano de Defesa da Floresta
contra Incéndio, 2022-2031, considerando apenas as classes de perigosidade “alta” e
“muito alta”, conforme o disposto no Decreto-Lei n.° 82/2021. Foi ainda adicionada a

rede primaria das Faixas de Gestdo de Combustivel a essa planta.

Reserva Ecolégica Nacional — As alteragbes promovidas ao ordenamento levaram
ainda a uma analise sobre a Reserva Ecolégica Nacional (REN), concluindo assim que
ndo ha nenhuma area de intercecao em que 0 uso de solo proposto seja incompativel

com o regime desta.
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Porém, devido a reclassificacdo parcial de solo urbanizavel para solo rastico, os pedidos
de exclusédo E5 e E8 deverao ser revistos, dado que serdo reduzidos, o que devera
subdividir o pedido E5 (E5-A e E5-B) conforme Figura 59, aferindo-os a tipologia de
Cabeceira de Linha de Agua, totalizando assim uma devolucdo de 8,7 hectares a

Reserva Ecol6gica Nacional, como consta em planta.

&'
a. =

Figura 59 - Extrato da planta de exclusdes da reserva ecolégica nacional

Mais se acrescenta que devido a entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 82/2021 a “planta de

condicionantes: areas florestais percorridas por incéndios” foi revogada.
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7. PLANOS E PROGRAMAS

Os Planos Municipais de Ordenamento do Territério, PMOT, devem, no ambito da sua
elaboracéo, traduzir ou incorporar o quadro de desenvolvimento do territério estabelecido nos
instrumentos de natureza estratégica de &mbito nacional e regional, tal como previsto na alinea

a) do artigo 75.° do RJIGT.

A elaboragcédo dos PMOT obriga a identificar e a ponderar os planos, programas e projetos com
incidéncia na area em estudo, considerando aqueles que existam e 0s que se encontrem em
preparacéo, de forma a assegurar as necessarias compatibilizacdes, facto que é mencionado

no n.° 4 do artigo 76.° do RJIGT.

De acordo com a LBGPPSOTU, o ordenamento do territério organiza-se num quadro de
interacdo coordenada dos &mbitos nacional, regional, intermunicipal e municipal, em funcéo da
natureza e da incidéncia territorial dos interesses publicos prosseguidos.
Assim, no desenvolvimento da alteragdo do PDM foram devidamente ponderados os seguintes
planos:

- Plano Nacional da Agua

- Plano De Gestao Da Regido Hidrografica Do Vouga, Mondego E Lis

- Plano Regional De Ordenamento Florestal — Centro Litoral

7.1 PLANO NACIONAL DA AGUA

O Plano Nacional da Agua, PNA, define a estratégia nacional para a gest&o integrada da agua.
Estabelece as grandes opcdes da politica nacional da agua e os principios e regras de
orientacé@o a aplicar pelos Planos de Gestdo de Regides Hidrogréaficas, PGRH, e por outros

instrumentos de planeamento das aguas.
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O primeiro PNA foi aprovado pelo Decreto-Lei n.° 112/2002 de 17 de abril. Este plano,
elaborado no quadro legal definido pelo Decreto-Lei n.° 45/94 de 22 de fevereiro, visava a

implementacdo de uma gestao equilibrada e racional dos recursos hidricos.

Nos termos da Lei n.° 58/2005 de 29 de dezembro, alterada e republicada pelo Decreto-Lei n.°
130/2012 de 22 de junho, foi desenvolvida a revisdo do PNA, onde se definiram as grandes
opcOes estratégicas da politica nacional da agua, a aplicar pelos PGRH para o periodo 2016-
2021 e ainda os programas de medidas que lhes estdo associados. Apontou-se também as
grandes linhas prospetivas daquela politica para o periodo 2022-2027, que corresponde ao 3.°

ciclo de planeamento da Diretiva Quadro da Agua, DQA.

O Decreto-Lei n.° 76/2016 de 9 de novembro aprovou o PNA, nos termos do n.° 4 do artigo 28.°
da Lei da Agua, aprovada pela Lei n.° 58/2008 de 31 de maio, e criou a Comiss&o

Interministerial de Coordenag&o da Agua.

Assim, 0 PNA, instrumento de politica sectorial de ambito nacional, prossegue trés objetivos
fundamentais para a gestao das aguas, designadamente;

1. A protecdo e requalificacdo do estado dos ecossistemas aquaticos e também dos
ecossistemas terrestres e das zonas humidas que deles dependem, no que respeita as
suas necessidades de agua;

2. A promocao do uso sustentavel, equilibrado e equitativo de dgua de boa qualidade, com
a sua afetacao aos varios tipos de usos tendo em conta o seu valor econémico, baseada
numa protecado a longo prazo dos recursos hidricos disponiveis;

3. A mitigacado dos efeitos das inundagfes e das secas.

Neste contexto, importa referir que a Lei da Agua, no artigo 17.°, refere que o PNA deve ser
coordenado e articulado com o PNPOT, uma vez que este estabelece o RJIGT, desenvolve as
bases da politica de ordenamento do territério e de urbanismo e define o regime de

coordenacgdo dos ambitos nacional, regional e municipal do sistema de gestéo territorial.
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Alias, também afirma que medidas preconizadas nos PS, PEOT e PMOT devem ser

compatibilizadas e articuladas com os instrumentos de planeamento das aguas.

7.2 PLANO DE GESTAO DE REGIAO HIDROGRAFICA DO VOUGA,
MONDEGO E LIS

A Lei da Agua n.° 58/2005 de 29 de dezembro, alterada e republicada pelo Decreto-Lei n.°
130/2012 de 22 de junho, transp6s a DQA n.° 2000/60/CE, do Parlamento Europeu e do
Conselho de 23 de outubro, alterada e republicada pelo Decreto-Lei n.° 130/2012 de 22 de
junho, de modo a estipular os objetivos ambientais para a protecdo das aguas superficiais
interiores, de transicdo, costeiras e subterraneas, através da aplicacdo dos programas de
medidas especificados nos PGRH, sendo a competéncia da sua elaboracao atribuida a Agéncia

Portuguesa do Ambiente, APA.

Nestes termos, o PGRH esta estruturado em ciclos de 6 anos. Atualmente esta em vigor o0 2.°
ciclo de planeamento referente ao periodo 2016-2021, aprovado pela Resolu¢do do Conselho
de Ministros n.° 52/2016 de 20 de setembro, retificado e republicado pela Declaracdo de

Retificacdo n.° 22-B/2016 de 18 de novembro.

O concelho de Mangualde é compreendido pelo Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do

Vouga, Mondego e Lis- RH4.

O PGRH, apresenta uma area total de 12 144 km?, integrando as bacias hidrogréaficas dos rios
Vouga, Mondego e Lis e ribeiras adjacentes e respetivas aguas subterrdneas e costeiras
adjacentes’. A RH4 engloba 65 concelhos sendo que 39 estéo totalmente englobados e 26

estdo parcialmente abrangidos.

" Decreto-Lei n.° 347/2007, de 19 de outubro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 117/2015, de 23 de junho.
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Na RH4 séo consideradas cinco sub-bacias hidrograficas que integram as principais linhas de
agua afluentes aos rios Vouga, Mondego, Alva, Ddo e Lis e ainda as bacias costeiras

associadas a pequenas linhas de agua que drenam diretamente para o Oceano Atlantico.
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Figura 60- Delimitacéo da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis- RH4

Fonte: PGRH Vouga, Mondego e Lis (2016)

Assim, na tabela 8 apresentam-se as medidas destinadas ao concelho de Mangualde, que se
associam essencialmente ao eixo 1 da reducdo ou eliminacdo de cargas poluentes, com o

intuito de realizar intervencfes nos sistemas de saneamento municipais, mais concretamente

na construcdo de estagbes de tratamento de 4guas residuais.

As intervencdes direcionadas para as ETAR sao particularmente importantes, jA& que as
situagdes consideradas como ndo cumpridoras com os requisitos da Diretiva de Aguas

Residuais Urbanas podem constituir um risco para os recursos hidricos. Nestas situacdes
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convém eliminar ou corrigir os problemas registados, de maneira a melhorar a qualidade

ambiental e de saude da populacéo.

. ~ . L _ . Estado da
Eixo Designacao Tipologia Natureza  Prioridade Objetivos Operacionais ~
Execucao
% Construgao da Etar da 002,2- Atingir e manter
) Lavandeira (Poente i . 0 bom estado das massas de
o Medida Base  Corretiva 4 . . . Emcurso
=5 Mangualde) e agua reduzindo os impactes
;' U_EJ % Emissario através da gestdo das pressoes
x o
w3e 002,2- Atingir e manter
o D .
@ z | Construcdo da Etar de . . 0 bom estado das massas de
S8 ¢ . Medida Base ~ Corretiva 4 ; ) ) Efetuada
= Santa Luzia &gua reduzindo os impactes
& através da gestdo das pressdes

Tabela 8- Medidas Especificas do Plano de Gestdo de Regido Hidrogréafica do Vouga, Mondego e Lis para o
Concelho de Mangualde.

Fonte: PGRH Vouga, Mondego e Lis (2016)

Neste sentido, o PDM de Mangualde devera evidenciar uma preocupacdo de antepor uma
politica de desenvolvimento e crescimento do concelho que assente numa estrutura
harmoniosa, capaz de garantir a concretizacéo, a coeréncia e a consisténcia da aplicagdo dos
objetivos indicados no PGRH do Vouga, Mondego e Lis, pelo que atualmente ja tem em

funcionamento a ETAR que constituia uma das medidas anteriormente enunciadas.

A construgcdo da ETAR da Lavandeira, atualmente designada de ETAR Poente de
Mangualde/Tabosa, ja estd executada e em funcionamento desde 2020 e serve 11200
habitantes-equivalentes (hab. eq.). Na globalidade, o concelho de Mangualde tem atualmente
em funcionamento as seguintes ETARS:

- ETAR de Almeidinha (2014): 1 000 hab. eq.

- ETAR de Pinheiro de Baixo (2005): 400 hab. eq.

- ETAR de Contencas de Baixo (2007): 800 hab. eq.

- ETAR de Quintela de Azurara 1 (2012): 420 hab. eq.

- ETAR de Quintela de Azurara 2 (2012): 540 hab. eq.

- ETAR de P6voa de Cervées (2000): 250 hab. eq.

- ETAR de Fagilde (2011): 600 hab. eq.

- ETAR de Funddes (2006): 800 hab. eq.
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- ETAR de Tibalde (2005): 500 hab. eq.

- ETAR de Agua-Levada (2000): 300 hab. eq.

- ETAR Sul/Poente de Mangualde/Santa Luzia (2015): 3000 hab. eq.
- ETAR de Cubos (1998): 5000 hab. eq.

- ETAR de Abrunhosa-A-Velha (2020): 300 hab. eq.

- ETAR de Freixiosa (2020): 400 hab. eq.

- ETAR de Chas de Tavares (2020): 350 hab. eq.

- ETAR de Gandufe (2020): 500 hab. eq.

- ETAR de Lobelhe do Mato (2020): 300 hab. eq.

- ETAR de Tibaldinho (2020): 500 hab. eq.

- ETAR Poente de Mangualde/Tabosa (2020): 11.200 hab. eq.
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7.3 PROGRAMA REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO

CENTRO LITORAL

O concelho de Mangualde apresenta uma forte componente de solo florestal no seu territdrio,
abrangendo cerca de 54 % do total dos valores do ordenamento, distribuindo-se por 12029
hectares. Segundo o Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral, PROF-
CL8, as espécies florestais mais comuns no municipio séo o carvalho, o eucalipto, o pinheiro-

bravo, o pinheiro-manso e o sobreiro.

0 1.5 3 km
|

I Espacos Florestais

[ Freguesias de Mangualde

Figura 61- Area Florestal do Concelho de Mangualde

O PROF-CL estabelece normas especificas de utilizacéo e exploracdo dos espacos florestais,
com a finalidade de garantir a producdo sustentada do conjunto de bens e servigos a eles
associados. Assim, o PROF-CL, do qual Mangualde faz parte, inclui as sub-regibes

homogéneas indicadas no mapa da figura 62.

8 Publicado em Diério da Republica, 1.2 série — N.° 29 — Portaria n.° 56/2019 de 11 de fevereiro
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O

[ Mangualde

Corredores Ecoldgicos
Sub-Regides Homogéneas
I Atto Mondego

B Calcarios de Cantanhede
B Caramulo

I Cova da Beira

[ Dunas Litorais e Baixo Mondego
[ Entre Vouga e Mondego
[ Floresta da Beira Alta
[ Floresta da Beira Serra
Floresta do Meio

[ Gandaras Norte

[] Gandaras Sul

[ Lousa e Acor

[ Pampilhosa e Alvelos
[ Porto de Mos e Mendiga
[ Ria e Foz do Vouga
[ Riba Paiva

[ Sico e Alvaiazere

I Terras Altas e Paiva
[] Terras do Dao

B vale do Ava

0 10 20km
|

Figura 62- Sub-regides homogenias e corredores ecolégicos - 2019

FONTE: PROF-CL (2019)

Neste contexto, foram identificadas as disposicdes dos planos territoriais preexistentes
incompativeis com o PROF-CL, evidenciando-se o0s artigos analisados neste ambito,

relativamente ao PDM de Mangualde, na tabela 9.
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Conteudo

Capitulo 4 — Espacos Florestais

Tipo

Secdo | — Disposicfes Gerais

MANCUALDE
A LRI

Alteracdo Minima

Artigo 55.° - Identificagcdo e Caraterizacao

1- Os espacos florestais sdo areas de uso ou de vocagéo
florestal dominante, destinados prioritariamente ao
aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do seu
valor ambiental e paisagistico, assegurando a permanéncia da
estrutura verde e do papel que desempenha na promocao das
atividades de recreio e lazer da populacdo do concelho, a

preservagao do relevo natural e a diversidade ecolégica.

Conforme

Secéo Il — Espagos Florestais de Producgao

Artigo 57.° - Identificagcdo e Caraterizacao

Os Espacos Florestais de Produgéo correspondem ao conjunto
das éreas florestadas que apresentam condi¢cdes naturais,
tradicionais, sociais e histéricas propicias para manter esta
atividade produtiva, ainda que ndo inseridas em &reas

classificadas de conservagéo da natureza e da biodiversidade.

Conforme

Titulo 1l

Artigo 6.° - Identificacdo

No territério abrangido pelo presente plano sédo observadas as
disposicdes legais e regulamentares referentes a serviddes
administrativas e restricbes de utilidade publica em vigor, ainda

que ndo estejam assinaladas na Planta de Condicionantes (...)

Omisso

Acrescentar as serviddes
associadas a recursos florestais;
protecdo do sobreiro e azinheira;
arvores e povoamentos de interesse
publico; povoamentos  florestais

percorridos por incéndios

Tabela 9- Compatibilizacdo do PDM de Mangualde com o PROF-CL

FONTE: PROF-CL (2019)

Apb6s analisar a tabela acima verifica-se que existe apenas uma situacdo a ter em conta

relativamente a compatibilizacdo do Plano Diretor Municipal de Mangualde com o PROF-CL,

concretamente o facto de existir no PDM de Mangualde uma omisséao relativa ao acrescento

de servidbes associadas aos recursos florestais, a protecdo do sobreiro e azinheira, a

identificacdo de &rvores e povoamentos de interesse publico e também a identificacdo de

povoamentos florestais percorridos por incéndios.
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8. CONCLUSAO

O Plano Diretor Municipal de Mangualde deve estabelecer o modelo de desenvolvimento e de
organizacao espacial do territério municipal assente na classificacdo e qualificagdo do solo. A
classificacao do solo determina 0s seus usos, estando a reclassificacdo do solo dependente do
processo de revisdo ou alteragdo do plano. A classificacdo do solo determina o destino dos

terrenos, encontrando-se repartida em solo rustico e solo urbano.

A nivel legislativo, tem particular relevancia e impacte territorial o facto do atual quadro deixar
de considerar a opcao programatica que a definicdo do solo urbanizavel Ihe conferia, conforme

0 artigo 121°, n° 1, alinea a) do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

O presente relatdrio da 12 Alteracdo a 12 Revisdo do PDM de Mangualde teve como principal
objetivo elaborar uma analise e um diagndstico das areas classificadas como solo urbanizavel,
no sentido de apurar o cumprimento dos critérios referidos no ponto 3 do artigo n® 7 do Decreto
Regulamentar n°® 15/2015, de 19 de agosto, de modo a construir um modelo territorial
adequado, vertendo-se os resultados deste trabalho na nova Planta de Ordenamento.
Logicamente, a categoria de solo urbanizavel foi eliminada, procedendo-se a classificacédo

destas areas como solo urbano ou rustico.

Ainda neste ambito, foram também consideradas participacfes que configuraram pequenas
alteracdes ao ordenamento, tendo sido também a Planta de Ordenamento alterada em

conformidade.

Por outro lado, em virtude de decorridos sete anos desde a 12 Revisdo do Plano Diretor
Municipal de Mangualde, esta alteragdo surgiu como uma oportunidade de atualizar os
contelidos do Plano Diretor Municipal, em particular a Planta de Compromissos, Planta de
Infraestruturas e Transportes, Planta de Outras Condicionantes e a Planta de Areas Percorridas

por Incéndios.

lugar do plano-gestdo do territério e cultura, da

146



12 Alteracdo a 12 Revisao do Plano Diretor Municipal de Mangualde

Relatério do Plano

Por sua vez, constituindo-se o Regulamento como um dos documentos que integram o Plano
Diretor Municipal, definindo as normas e regras a que devem cumprir a ocupacao, 0 Uso e a
transformacao do solo no territério, no ambito do enquadramento e cumprimento do Decreto
Regulamentar n® 15/2015, de 19 de agosto, e de acordo com as respetivas definicbes das
categorias e subcategorias de espaco definidas, as altera¢des ao regulamento prenderam-se
com a eliminacdo da categoria de solo urbanizavel, a alteracdo da designacdo de solo rural

para rustico e a alteracdo da designacao de espacos habitacionais para espacos residenciais.

Neste contexto, em fungdo do entendimento por parte da Camara Municipal de a necessidade
de atualizar diversos contelidos do regulamento, por considerar serem importantes para a sua

estratégia de execugédo do Plano, foram realizadas varias alteracdes.

Sem prejuizo da estratégia e os objetivos estabelecidos para a 1.2 revisédo continuarem validos
e pertinentes, e ndo se pretendendo com esta alteragdo uma mudanca da linha estratégica ou
uma revisao critica global, considera-se que as matérias abordadas neste relatério sédo uma
oportunidade de melhorar os contetdos sobre os quais incidiu o procedimento da 12 Alteracédo

a Primeira Revis&o do Plano Diretor Municipal de Mangualde.
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10. ANEXOS

PLANTAS
1.1- Planta de Ordenamento;
1.2- Planta de Ordenamento: Zonamento Acustico;
2.1-Planta de Condicionantes: Outras Condicionantes;
2.2-Planta de Condicionantes: REN e RAN;
2.3- Planta de Condicionantes: Areas Percorridas por Incéndios Rurais;
7.0- Planta de Infraestruturas e Transportes;

9.0- Planta de Compromissos.
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