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Alteracdes ao Regulamento

Alteracfes

Sao aditados os artigos 9-A°, 106-A°, 109-A°, 117-A°, 117-B°, 117-C, revogados o0s artigos 40°,
420, 43°, 44°, 45°, 46°, 77°, 91°, 92° 93°, 94°, 99° 104°, 106° e alterados os artigos 1°, 2°,
30,40, 5°, 6°, 10°, 14°, 15°, 16°, 20°, 21°, 22°, 25°, 27°, 28°, 35°, 36°, 39°, 41°, 47°, 48°, 53°, 54°,
58°, 61°, 62°, 64°, 66°, 67°, 68°, 69° 72°, 77°, 80°, 81°, 82°, 83°, 84°, 88°, 90°, 95°, 96°, 98°,
100°, 105°, 107°, 109° 115° 116° 117° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de

Mangualde que passam a ter a seguinte redacao:

TiTULO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°.
Objeto e Ambito Territorial

1. O Plano Diretor Municipal de Mangualde, adiante designado por Plano e PDM, de que o
presente Regulamento faz parte integrante estabelece as regras e orientacdes a que devem
obedecer a ocupacédo, o uso e a transformacdo do solo no territério municipal na sua é&rea
de intervencdo delimitada na Planta de Ordenamento, bem como os critérios a utilizar na

sua execucao.

2. .1

Artigo 2°.
Objetivos Estratégicos

1 [
al.l
b. [..];
c [.];

d. Promover a consolidagdo e ordenamento dos sistemas de aglomerados através do

estabelecimento de complementaridades do solo urbano com o solo rustico;

e. [...];

—h

Promover a qualificacéo e contrariar o despovoamento do solo rustico;
g.[..]
h. [...];

"
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Relatério do Plano

1.

2.

B

a .

b. [...];
(i)
(ii)

(ii)

L..

L..

Artigo 3°.
Composicao do Plano

5

5

(i) (Revogado);

(v) [...I;
™ L]

L

al.l]

b. [...]:
(i)
(ii)
(i)
(iv)
(v)
(vi)
(vii)
(viii)
(ix)
(x)
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xi) [...I;
i) [...I;
i) [...]

[...I

a. Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério, publicado em Diario da

(xiv) Carta das zonas inundaveis.

(xv) Planta das licengas ou autorizacdes de operacdes urbanisticas emitidas e das

informacdes prévias em vigor.

Artigo 4°.
Instrumentos Estratégicos e de Gestao Territorial a observar

Republica pela Lei n.° 99/2019, de 5 de setembro;

b. Plano Nacional da Agua, publicado em Diario da Republica pelo Decreto-Lei n.° 76/20186,

de 9 de novembro;

c. Plano de Gestédo de Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis, publicado em Diério

da Republica através do Decreto Regulamentar n.° 222/2016 de 18 de novembro e
retificado pela Declaracdo de Retificacdo n.° 22-B/2016;

d. Plano Rodoviario Nacional 2000, publicado em Diério da Republica pelo Decreto-Lei n.°

222/98, de 17 de julho, alterado pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.°
182/2003, de 16 de agosto;

"
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e. Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral, publicado em Diario da
Republica através do Decreto Regulamentar n.° 22/2019 de 11 de fevereiro e retificado
pela Declaracéo de Retificacdo n.° 16/2019, de 12 de abril;

f. Plano Estratégico Nacional de Turismo;

g. Instrumentos relevantes do Quadro de Referéncia Estratégico do Relatério Ambiental.

Artigo 5°.
Definicoes

1. O Plano adota as nocgdes constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do
ordenamento do territério e do urbanismo, do diploma referente aos critérios de
classificacdo e reclassificacdo dos solos e demais legislacdo que contenha vocabulario

urbanistico e, ainda, os seguintes:

a. Cave: parte do edificio total ou parcialmente enterrada, que cumpra cumulativamente as
seguintes condigdes:

i) Nas fachadas viradas para o espago publico, a cota do plano inferior da laje de teto,

em média, ndo exceda 0.90 m acima da cota do terreno adjacente;

i) A cota do respetivo pavimento ndo esteja, em nenhum ponto, mais de 0.20 m acima

da cota do terreno adjacente.

2. Supletivamente, adotam-se as seguintes notas complementares:

a) Para efeitos do conceito de area total de construgdo, ndo séo contabilizadas as seguintes
areas;
i) Em cave destinada a estacionamentos ou a instalagdes técnicas;

i) Dos soOtédos sem pé direito minimo para compartimentos de habitacdo nos termos do
RGEU;

iii) Dos terracos e varandas.

lugar do plano-gestio do territorio e cultura, lda 4
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) TIiTULO IL. )
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE
PUBLICA

Artigo 6°.
Identificacao

L.
1. [.]:
al.l
JAE
@ [
(i) [...I
(revogado);
(revogado);
L.].
iy [.:
M [k
(i) [...1;
b. [...]
N...]-
c. Recursos Agricolas e Florestais:
) [-L
ii) Risco de incéndio;
iii) Arvores, arvoredos e povoamentos de interesse publico;
iv) Regime do sobreiro e azinheira.
2. [.]:
a[.]:
) [T
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i) [..];
i) [...].
b. ...
i) L.

i) Santuario da Nossa Senhora do Castelo, incluindo a Casa do Ermitao, escadoério e

capelas anexas

i) Casa e Capela de José Guilherme Pessoa Pereira, ou Solar dos Seabra Beltrdo,

jardim e fontanario
c. lIP — Imével de Interesse Publico:
) L[5
i) [...];
i) [...];
iv) [...];
v) (Revogado)
vi) [...];
vi)[...];
viii) [...];
ix) [...];
X) [...]I;
d. Imével em Vias de Classificagéo:
i) (Revogado).
i) (Revogado).
iii) (Revogado).
iv) (Revogado).
v) Janela Manuelina e Casa de Canelas
e. IIM — Imdvel de Interesse Municipal:
) [-];
i) [...];
i) [...];
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iv) [...];
v) [...];
vi) [...];
vil)[...];
viii) [...];
ix) [...];
f. Conjunto de Interesse Publico:
i) Palacio dos Condes de Anadia, constituido pelo Palacio, jardim e mata anexa;
g. Sitio de Interesse Publico:
i) Citania da Raposeira
h. Monumento de Interesse Municipal
i) Quinta de Alpoim
i. Zonas de Protecao:
i) Zona Especial de Protecao;
i) Zona de Protecdo de 50m.
3. [...]:

a. (Revogado)

b. [..]
)Lk
i) [...];
ii) [...].

c.[..]

i) [...]

ii) Gasoduto de transporte de gas (pressao > 20 bar)
c. [...]
i) Rede Nacional Fundamental:
M [..];
(i) (Revogado).

i) Rede Nacional Complementar:

- o
- 5 - e -
elc @F lugar do plano-gestio do teritorio e cultura, lda
I
aeradicads E
e 3

\

MANCLIALDT
ChsARA MUITIPAL



12 Alteracéo a Primeira Revisdo do Plano Diretor Municipal de Mangualde /\

Relatério do Plano MANGLIALDT
s TR

0 L[-1
(i) [...];
(iii) EN232 e zona de serviddo non aedificandi;
(iv) EN329-1 e zona de servidao non aedificandi.
iii) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicdo da IP:
(i) EN 234 e zona de serviddo non aedificandi.
iv) Estradas Municipais:

(i) Antigo IP5, Ex EN16, Ex EN329, Ex EN329-2, Ex EN232 (entre a Mesquitela e
a Cidade), Ex 329-1 (entre Ex-EN16 e n6 de Mangualde);

(i) [...]
v) L.
0 [..]
d. [...]:
i)l
e [..]

TIiTULO IIL.
SISTEMAS TERRITORIAIS - SALVAGUARDAS

CAPITULO IIL.
SISTEMA AMBIENTAL

Artigo 9-A°

(Aditado)
Rede de Defesa da Floresta Contra Incéndios

Nas areas inseridas na Rede de Defesa da Floresta contra Incéndios, definidas no Plano
Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios (PMDFCI), o uso do solo esta condicionado
ao regime previsto no Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios (SNDFCI) e as

regras definidas no PMDFCI.

f— o
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Artigo 10°.
Zonas Acusticas Sensiveis e Mistas

1. [...]

2. [...]

3. [...)

4. [...]

5. Nos Espacos para Equipamentos, identificados como Zonas de Conflito, as novas
edificacbes além do cumprimento dos afastamentos legais as estradas nacionais e
vias-férreas, tém que assegurar mecanismos de reducdo do ruido como faixas

arborizadas, barreiras acusticas e projetos de acustica que cumpram 0s requisitos do

nimero 6 deste artigo.
6. [.]

a. [...I:

b. [...]:

c. [.];

d. [...].

7. Nas Zonas de Conflito inseridas em Espacos Urbanos, é interdita a construcdo de
edificios habitacionais, exceto se a zona em apreciagdo estiver abrangida por Plano
Municipal de Reducéo de Ruido ou ndo exceda em mais de 5 dB (A) os valores limites
do n.° 4 do presente artigo e os indices de isolamento de sons de conducédo aérea
sejam incrementados em mais de 3 dB (A) relativamente ao valor minimo
regulamentado através do Decreto-Lei n.° 96/2008, de 9 de junho ou em legislagdo que

0 substitua.

8. Nas Zonas de Conflito inseridas em Espacos Urbanos, a constru¢do de equipamentos
escolares, de saulde, religiosos e assisténcia a criancas e idosos, s6 € permitida
quando se verifique o0 estreito cumprimento dos valores limite estabelecidos no

Regulamento Geral do Ruido.

9. L.]

lugar do plano-gestio do teritorio e cultura, lda 9
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TIiTULO IV. USO DO SOLO

CAPITULO IIl.
CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 14¢°.
Classes e categorias de uso do solo

MANGLIAI DT
CAMARCURADRAL

1. O territério abrangido pelo Plano, e de acordo com a Planta de Ordenamento, é classificado

2.

em solo rustico e solo urbano.

[.].

Artigo 15°.
Qualificacao do solo rustico

(Alterada a designacao)

Em funcdo do uso dominante, integram-se na sua totalidade em solo rlstico os espacos

abrangidos pelas seguintes categorias de qualificagdo do uso do solo:

o

eiC

a. [...];
b. [...];

i [
DL-D;
i) (Revogado);

iii) (Revogado).

Artigo 16°.
Qualificacao do solo urbano

o
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[...I

a. Espacos Centrais;

=

Espacos Habitacionais;

o

Espacos de Atividades Econdémicas;

d. Espacos Verdes;

o

Espacos de Uso Especial;

f. Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

) CAPITULO IV.
DISPOSICOES COMUNS AOS SOLOS RUSTICO E URBANO

(Alterada a desighacéo)

SECCAO III.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 20°.
Edificacoes construidas ao abrigo de direito anterior

Para as edificacdes construidas ao abrigo de direito anterior cujo uso ndo seja admitido para
cada categoria e subcategoria de espaco do Solo Rustico e do Solo Urbano permite-se a
ampliacdo, desde que essa ampliacdo ndo crie condi¢cdes de incompatibilidades nos termos do
artigo anterior, respeite os valores maximos de ocupacdo permitidos ou os critérios de
edificabilidade da categoria de espa¢os onde se insere e se enquadre numa das seguintes

situacdes:
a [...];
b. [...]:
c.[...]

Artigo 21°.
Condicionamento da edificabilidade por razées de risco de incéndio

[a— o
. H
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Cumulativamente com todos os outros condicionamentos legais e regulamentares aplicaveis, a
edificabilidade admissivel nos termos do presente Plano sé pode ser viabilizada caso
simultaneamente cumpra os condicionalismos relativos a protecdo da perigosidade de incéndio,
nomeadamente através do acatamento das disposicdes legais correspondentes e em
articulacdo com o zonamento de perigosidade de incéndio rural que consta da carta anexa

integrante da planta de condicionantes.

Artigo 22°.
Critérios Urbanisticos

1. Nas categorias de solo ristico e urbano deverdo adotar-se o0s seguintes critérios:
a.[...]
b. (Revogado).
c. [...]
d.[...].

SECCAO IV.
SITUACOES ESPECIAIS

Artigo 25°.
Exploracao, protecao e pesquisa de recursos geoldgicos e hidrogeologicos

4. [..1]
5. [...]

6. Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica e demais
legislagdo aplicavel, é permitida a prospegdo e exploracdo de recursos geoldgicos e

respetivos anexos de apoio, em todas as categorias e subcategorias do solo rustico.

lugar do plano-gestio do territorio e cultura, lda 12
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Artigo 27°.
Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos

1. Pode ser autorizada a localizacdo de depdsitos e armazéns de combustiveis e de materiais
explosivos ou perigosos em solo rustico, fora das zonas florestais com risco de incéndio das
classes alta ou muito alta, e desde que, sem prejuizo do cumprimento das condicGes de
seguranca legalmente estabelecidas para cada caso, o municipio reconheca ndo haver

inconvenientes na sua instalacéo nos locais pretendidos.
2. [...]

a. [...];

b.[...].

c. [...]

3. Ainstalagdo concreta de depdsitos ou armazéns a autorizar nos termos do ndmero anterior
deve obedecer as especificacdes e condicionamentos constantes da legislacdo e

regulamentacao geral aplicaveis e deste regulamento.

4. [..].

Artigo 28°.
Postos de abastecimento publico de combustiveis

1. Em solo rustico, pode ser autorizada a instalacéo de depésitos de abastecimento publico de
combustiveis em prédios marginais a rede rodoviaria, integrados ou ndo em éareas de
servico, aplicando-se-lhes com as devidas adaptacdes e sem prejuizo das disposicdes
legais em vigor, as especificagdes técnicas e de seguranga constantes das normas legais

para instalacdes deste tipo relativas as estradas nacionais.

2. Em solo urbano, a instalagédo de depésitos de abastecimento publico de combustiveis, pode
ser autorizada apds ponderacdo dos seus efeitos nos usos dominantes e na qualidade
ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas, nomeadamente ao nivel do trafego,

desde que se cumpram as disposi¢des legais aplicaveis.

Artigo 35°.
Gestao de Residuos

lugar do plano-gestio do teritorio e cultura, lda 13

@ubw' = oo



12 Alteracéo a Primeira Revisdo do Plano Diretor Municipal de Mangualde

Relatério do Plano

a) [...I;
b) (Revogado);
c) [-.I
d [.;
e [...]

2. 1.1

EMPREENDIMENTOS DE CARACTER ESTRATEGICO

Empreendimentos estratégicos

SECCAO IIl.

Artigo 36°.

MANGLIALDT
CAAARL M LITIRAL

1. No Solo Rustico e no Solo Urbano sao permitidos usos e edificagdes que ndo se encontrem

em conformidade com os usos e ou parametros de edificabilidade estipulados no presente

regulamento para a respetiva categoria e subcategoria onde a mesma se pretende

implantar, desde que o interesse publico seja reconhecido pela Assembleia Municipal e

estas se enquadrem numa das seguintes situagdes:

al.]
b. [..]
c. [.]
d. [..]
e. (Revogado).

2. ...

— o
' H
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CAPITULO L.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 39°.
Principios

O solo ristico destina-se ao desenvolvimento das fungbes produtivas diretamente ligadas
ao sector primario e a conservagdo dos ecossistemas e valores naturais que compdem a
estrutura ecolégica e sustentam a integridade biofisica fundamental do territério, nao
podendo ser objeto de ac¢des que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as
vocacdes correspondentes as categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as

previstas neste Regulamento e as exce¢des consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

Quando houver lugar, no quadro do presente Regulamento e da demais legislagdo em vigor,
ao licenciamento para a construcdo de novos edificios ou para a alteragdo de usos de
outros pré-existentes que se localizem em solo rudstico, o municipio néo fica obrigado, salvo
imposicdo legal em contréario, a dota-los com infraestruturas urbanisticas ou outros servigos

de cariz urbano.
[...]

Deve ficar salvaguardada a existéncia das infraestruturas de transporte e distribuicdo de

agua de rega para as operacdes de regadio em solo rustico.
[...]
[...]

Artigo 40°.
Medidas de defesa da floresta contra incéndios

(Revogado)

a. (Revogado);
b. (Revogado);
c. (Revogado);
d. (Revogado);

e. (Revogado).

2. (Revogado)

eiC
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CAPITULO II. )
EDIFICABILIDADE EM SOLO RUSTICO

(Alterada a designagéao)

SECCAO I.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 41°.
Condicionamentos a edificabilidade

A edificabilidade em solo rustico s6 pode ser autorizada nos termos previstos no normativo do
condicionamento da edificagdo, conforme disposto nos artigos 60.° e 61.° do Decreto-Lei

82/2021, de 13 de outubro, na sua redacéo atual.
1. (Revogado)
i) (Revogado)
i) (Revogado)
iii) (Revogado)
2. (Revogado)
3. (Revogado)
a) (Revogado)
b) (Revogado)
¢) (Revogado)
d) (Revogado)
e) (Revogado).
f) (Revogado)

4. (Revogado)

el.c @F lugar do plano-gestio do territorio e cultura, lda 16
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(Revogado).
a. (Revogado);
b. (Revogado);

c. (Revogado);

Construcoes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais.

(Revogado).
a. (Revogado);

b. (Revogado).

Artigo 42°.
Edificacao para fins habitacionais

Artigo 43°.

Artigo 44°.

Empreendimentos turisticos e instalacdes de recreio e lazer

1. (Revogado):
a. (Revogado):
i) (Revogado);
i) (Revogado);
b. (Revogado);
c. (Revogado);
d. (Revogado);
e. (Revogado);
f. (Revogado).
2. (Revogado):
a. (Revogado);
b. (Revogado);
3. (Revogado):

i) (Revogado);

- o
- 5 . e -
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ii) (Revogado);
iii) (Revogado);

iv) (Revogado);

Artigo 45°.
Estabelecimentos industriais

(Revogado).
a. (Revogado);
b. (Revogado);

c. (Revogado).

Artigo 46°.
Outros usos admitidos

(Revogado).
a. (Revogado);
b. (Revogado);

c. (Revogado).

] SECCAO II. ]
NUCLEOS DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO

Artigo 47°.
Condicoes gerais

Em solo rastico € admitida a criacdo de nlcleos de desenvolvimento turistico, desde que
garantida a sua compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e
demonstrada a sua conformidade com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no

presente regulamento para as categorias de espaco onde se inserem.

el.c @F lugar do plano-gestio do territorio e cultura, lda 18
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Artigo 48°.
Tipologia de empreendimentos turisticos

\

MANCLIALDT
CAAARE M lIICRAL

1. Os nlcleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais conjuntos de

2.

empreendimentos turisticos, e equipamentos de animagdo turistica, bem como outros

equipamentos e atividades de turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rustico.

L..

1

[...]:

1.

e oo

eiC

al.l
b. [...];
¢ [.];
d.[..];

0]

CAPITULO III. )
ESPACOS AGRICOLAS DE PRODUCAO

Artigo 53°.
Usos

. Edificacbes para habitacdo, sempre que demonstrada a auséncia de alternativa e a

mesma sirva de suporte as atividades econdémicas desenvolvidas a titulo de uso

dominante e complementar da presente categoria de espaco;

—h

florestal;

g.[...]

[...]:

2
S
o
&
£l
]

Artigo 54°.
Regime de Edificabilidade

Quadro 1. Regime de Edificabilidade em Espago Agricola de Produgao

lugar do plano-gestio do teritorio e cultura, lda
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Usos

Dimensdo minima da
parcela

Altura maxima da
fachada (m)

N.° maximo de pisos

acimada cotade

soleira

Altura méaxima da
edificagcdo

N.° méaximo de pisos
abaixo da cota de

soleira

Areatotal de
construgdo (m?)

indice de Ocupacéo do

Solo

(%)

indice de Utilizagdo do
Solo

Indice
de impermeabilizacao
(%)

Instalagbes
diretamente
adstritas as
exploragdes
agricolas,
pecuérias ou
agroflorestais

M)

7(2)

®3) 25

Construgdes de
apoio as atividades
agricolas,
pecuérias e
florestais

Yo

750 (2)

Industrias de
transformagéo de
produtos agricolas,
pecuérios ou
florestais e
armazenagem

@)

9(2)

10

0,15 20

Edificacbes para
Habitacao

40.000

7,5

500

Unidades
industriais,
Servigos e outros
usos compativeis
com o0 espago
agricola e florestal

@)

9(2)

7,5

0,10 15

Empreendimentos
de TER, Turismo
de Habitacéo
construidos de raiz
e equipamentos de
utilizacao coletiva
e publicos de
interesse
ambiental

M

9(2)

10

0,25 20

Equipamento ou
instalacbes
destinadas ao
recreio e lazer

@

7(2)

15

0,25 -

eiC

@mm 5 Blans
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Usos

Dimensdo minima da
parcela
Altura maxima da
fachada (m)

N.° méaximo de pisos
acima da cotade
soleira
Altura méaxima da
edificagcédo
N.° méaximo de pisos
abaixo da cota de
soleira
Areatotal de
construgdo (m?)
Indice de Ocupagéo do
Solo
(%)

Indice de Utilizagdo do
Solo
indice
de impermeabilizagdo
(%)

Parques de
campismo e 1) 7(2) 2 - 1 - 25 0,35 -
caravanismo

(1) A parcela tem que cumprir os afastamentos as estremas de acordo com o previsto no PMDFCI
(2) Exceto situagGes técnica e economicamente justificadas.

(3) O necessario para garantir as reais necessidades da exploracéo.

(4 Com excecao de silos, depositos de dgua ou instalagdes especiais devidamente justificadas.

2. Sao permitidas as obras de reconstrucdo com preservacdo de fachadas, ampliacdo de
edificagbes legalmente existentes e anteriores a revisdo do PDMM, desde que se destinem
a habitacdo prépria e permanente do proprietario da parcela e, sem prejuizo dos demais

regimes legais especificos, se mostrem cumpridos 0s seguintes requisitos:

a. A ampliacdo ndo pode exceder 40% da area de implantagdo da construcdo existente,

podendo atingir um méaximo de 500m?2 de &rea de construgéo;
b. Area total de implantagdo — 300m2;
¢. Nimero maximo de pisos — 2 ou existentes;
d. Altura da fachada— 7,5 m ou existente, se superior.

3. Sdo permitidas as obras de reconstrucdo, com ou sem preservacao de fachadas, e ou
ampliacdo de edificacBes legalmente existentes, desde que se destinem ao turismo no

espaco rural ou a turismo de habitacdo e se mostrem cumpridos 0os seguintes requisitos:
a. A ampliacédo ndo pode exceder 40% area de implantacao da construgdo existente;
b. (Revogado)
c.[...];
d. Altura da edificacdo — 7,5 m ou existente.
4. (Revogado)

5. No espaco agricola é ainda permitida a reconstrucdo, a alteracdo e ou ampliacdo de
edificios de apoio a atividade agricola, pecuaria e agroflorestal, desde que se mostrem

cumpridos 0s seguintes requisitos:
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@uym = oo




12 Alteracéo a Primeira Revisdo do Plano Diretor Municipal de Mangualde /\

Relatério do Plano MANGLIALDT
s TR

. A ampliacdo nao pode exceder 40% area de implantacdo da construcao existente;

o}

b. NUmero méaximo de pisos — 2 ou existentes;

c. Altura da edificacdo — 7,5 m ou existente.
d. (Revogado).
Artigo 58°.
Usos
[...]

a. [...]

b. [...I;

c. [...I

d.[...]

e. Edificagbes para habitacdo, sempre que demonstrada a auséncia de alternativa e a
mesma sirva de suporte as atividades econdmicas desenvolvidas a titulo de uso

dominante e complementar da presente categoria de espaco;

f.[...];
g.[...]
Artigo 61°.
Usos e acdes a promover
1 [...]

2. [...]

3. Sem prejuizo do disposto no PROF Centro Litoral, no PMDFCI e demais legislagdo em vigor
aplicavel deve ser promovido a continuidade deste espago de modo que seja favorecido o

seu caracter de unidade funcional e de corredor ecolégico.

Artigo 62°.
Regime de Edificabilidade
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1.

2.

6.

7.

e

[...I

a. [...];

b.[...];

c.[...];

d. Turismo no solo rustico, parques de campismo e caravanismo e instalagGes de apoio.
[...].

Sem prejuizo do disposto no PROF CL, no PMDFCI e demais legislacdo em vigor aplicavel
deve ser promovida a continuidade deste espaco de modo que seja favorecido o seu

caracter de unidade funcional e de corredor ecolégico.

. CAPITULO V. )
ESPACOS AFETOS A EXPLORACAO DE RECURSOS GEOLOGICOS

Artigo 64°.
Regime de edificabilidade

L.].

Ll

L.]
L.]

Os planos ambientais e de recuperagcdo paisagistica, previstos na legislacdo em vigor,
devem ser implementados por fases, de acordo com os respetivos planos de pedreira e

planos de lavra, a medida que sejam abandonadas as areas ja exploradas.
[...].
[...].

"
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CAPITULO VL.
ESPACOS AFETOS A ATIVIDADES INDUSTRIAIS

(Alterada a designacéo)

Artigo 66°.
Usos

1. [.].

2. Admite-se a instalacdo nestes espacos, no ambito das atividades econdmicas ai a

desenvolver, as CAE com laboratérios, incubadoras, equipamentos de apoio as industrias e

armazenagem.

3. [...]

Artigo 67°.
Regime de Edificabilidade

1. [...L

a. Indice de utilizac&o do solo de 0,50, exceto no caso de indUstrias extrativas;

b. [...I;

c. indice de impermeabilizacdo do solo de 0,70, exceto no caso de inddstrias extrativas.

2. [.]:
al.]
b. [..]
c.[...]

CAPITULO VIL.
AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 68°.
Identificacdo, caracterizacao e usos

- o
. H
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1. Os Aglomerados Rurais, delimitados na Planta de Ordenamento — Classificacdo e
Qualificacdo do Solo, correspondem a pequenos nulcleos edificados consolidados, com

funcdes residenciais e de apoio a atividades em solo ristico.
2. [...].
3. [
a. [...];
b.[...];
c. [...]
d. (Revogado);
e.[...]I;
f.[..]
4. [...]:
a. [...];
b.[...];
c. [...]
d. Estabelecimentos industriais, com exce¢édo dos afetos a atividade extrativa.
5. S&o admitidas as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos:
a. Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i)Hotéis, desde que associados a tematicas especificas, nomeadamente saude,
desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais e sociais, que

contribuam para a valorizacdo econdmica e ambiental do espaco rural;
i) Hotéis — apartamentos;
iii) Pousadas;
b. Aldeamentos Turisticos;
c. Apartamentos Turisticos;
d. Conjuntos Turisticos (resorts);
e. Empreendimentos de turismo de habitacéo;
f. Empreendimentos de turismo no espaco rural;
g. Parques de campismo e de caravanismo;

h. Empreendimentos de turismo de natureza.

[a— o
- 5 - e -
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6. Os empreendimentos turisticos, com excecdo dos hotéis que resultem da reabilitacdo e
renovacao de edificios pré-existentes e de valia patrimonial, bem como as pousadas, devem

cumprir 0s seguintes critérios:

a. Adotar solucBes arquiteténicas e construtivas que assegurem a adequada insercdo na

morfologia do terreno e garantam a preservacao das vistas;

b. Adotar solugbes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da

envolvente;

7. Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz, devem obedecer aos seguintes

parametros:
i) Minimo de 3 estrelas;
i) Densidade maxima de 40 camas por hectare;
iif) Numero maximo de 200 camas;

iv) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente campos de

jogos, piscinas, percursos pedonais e ciclovias;

Artigo 69°.
Regime de Edificabilidade

1. [...]:
a. [..];
b. [...];
c. [...];
d. O indice maximo de ocupacéo do solo é de 45 %;

e. O indice maximo de utilizagao do solo é de 0,65.

—h

O indice de impermeabilizacdo ndo devera ser superior a 60 %.
g.[...]
2. [...]

3. Sem prejuizo do disposto no n.° 5, no caso de industrias existentes é permitida a sua
ampliacdo desde que com ela se vise a melhoria das condi¢ces ambientais e ndo se criem
situacdes de incompatibilidade nomeadamente em termos de estacionamento, circulacdo e

ruido, obedecendo as condi¢Bes previstas no nimero anterior do presente artigo.
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4. [..1

CAPITULO IX.
ESPACOS DE EQUIPAMENTOS

Artigo 72°.

Identificacao e Caracterizacao
1.[...]
2.[...]

3. Admite-se a instalacdo nestes espagos, como usos complementares, os de comeércio,
servicos bem como as atividades inerentes ao setor agricola, pecuério e florestal, e ainda

equipamentos de apoio aos usos dominantes.

4.1..]

TiTULO VL.
SOLO URBANO

CAPITULO II.
SOLO URBANO

(Alterada a designacéo)

Artigo 77°.
Identificacao e caracterizacao

1. O Solo Urbano é constituido pelas areas estruturadas em funcdo de uma malha viaria e
que sédo servidas por um elevado nivel de redes de infraestruturas de apoio a urbanizagéo e
edificagcdo e que integram as areas edificadas e as areas complementares nédo edificadas.

2. O Solo Urbano compreende as seguintes categorias e subcategorias de espaco:

a. [...];

b. Espacos Habitacionais:

)LD

. g
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1.

2.

3.

i) [...];
i) [...];
iv) [...];
v) [..];
c [
d. [..]
e.[..]
£

SECCAO IIl.
ESPACOS HABITACIONAIS

(Alterada a designacgao)

Artigo 80°.
Identificacao, caracterizacao e usos

Os espacos habitacionais correspondem ao tecido urbano consolidado e em consolidagéo,
destinado preferencialmente a funcdes habitacionais, em que a definicdo dos sistemas de
circulacdo e do espaco publico se encontram estabilizadas promovendo-se a sua
qualificacdo através do preenchimento construido dos intersticios bem como a qualificagédo

do espaco publico.

[...]:

e [...]

Nos Espacos Habitacionais séo permitidos os seguintes usos:
a. [...];
b.[...];

o
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c. [...];
d.[...]1
4. S&o usos compativeis com os Espacos Habitacionais:
a. [...];
b.[...];
c. [...]

Artigo 81°.
Regime de Edificabilidade

1. As regras aplicaveis aos Espagos Habitacionais — Multifamiliar de Elevada Densidade séo

as seguintes:
al.l
b. [..]
¢ [.];
d.[.];

e. O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2, ou os

necessarios para garantir o numero de estacionamentos.

2. As regras aplicaveis aos Espacos Habitacionais — Multifamiliar de Média Densidade | s&o as

seguintes:
al.l
b. [..]
c [.];
d.[.];

e. O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2, ou os

necessarios para garantir o numero de estacionamentos.

3. As regras apliciveis aos Espacos Habitacionais — Multifamiliar de Média Densidade Il séo

as seguintes:

a. [...];

b. O indice de ocupacéo do solo é de 65%;

[a— o
- 5 - e -
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c. [...];
d. O indice de impermeabilizacdo ndo devera ser superior a 80%;
e. [...];

f. O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2, ou os

necessarios para garantir o nimero de estacionamentos.

4. As regras aplicaveis aos Espacos Habitacionais — Multifamiliar de Média Densidade Il sdo

as seguintes:

a. [...I

b. O indice de ocupac&o do solo é de 55%;

c. [...];

d. O indice de impermeabilizagcdo ndo devera ser superior a 70%;
e.[...]

f. O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2, ou o0s

necessarios para garantir o nimero de estacionamentos.

5. As regras aplicaveis aos Espacgos Habitacionais — Multifamiliar de Média Densidade IV séo

as seguintes:

a. [...];

b. O indice de ocupac&o do solo é de 45%;

c. [...];

d. O indice de impermeabilizacdo ndo devera ser superior a 60%;

e [...]

f. O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2, ou 0s

necessarios para garantir o nimero de estacionamentos.

SECCAO IV.
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 82°.
Identificacdo, caracterizacao e usos
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1.

2.

3.

Os Espacos de Atividades Econ6micas tém particular incidéncia territorial a Poente da
cidade de Mangualde, apoiadas na EN234 desclassificada sob jurisdicdo da IP, na A25 e no
tracado previsto do IC12 e incluem as areas especificas de ocupacdo industrial, de
armazenagem e servigos existente, sem prejuizo da possibilidade de novas instalacdes

industriais ou de outros usos, nomeadamente comerciais, de equipamento e servigos.
[...].
[...].
[...].

Nestes espacos ndo é permitido o uso habitacional, admitindo-se apenas uma componente

edificada de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranca.

Artigo 83°.
Regime de edificabilidade

a. O indice de utilizac&o do solo € de 0,70;
b. [...];

c.[...];

d.[...]

L.l

al.l

b. ...

d.[..]
L.l

al.l
b. [...]

No caso de industrias ou outros usos, bem como em caso de outras atividades em
funcionamento sdo permitidas obras de construgcdo, reconstrucdo, alteracao e ampliacao,
desde que sejam garantidos os seguintes requisitos, cumulativamente com o disposto no

namero anterior deste artigo:

"
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a. Assegurar a salvaguarda das questbes ambientais e minimizar situacbes de

incompatibilidade com eventuais areas urbanas contiguas;

b. [...]

c. (Revogado).

1. [..

2. [..

i) (Revogado).

i) (Revogado).

SECCAO V.
ESPACOS VERDES

Artigo 84¢°.
Regime de edificabilidade

J
g

a. Indice de utilizac&o do solo de 0.15;

b. [...];
c. [...I
3. [...]
4. [..].
SECCAO VL.
ESPACOS DE USO ESPECIAL
Artigo 88°.
Regime de edificabilidade
1. [..]

2. Quando se trate de equipamentos NOvOsS e Outros usOS previstos no numero anterior, 0

regime de edificabilidade é o seguinte:

o

eiC

T
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a. [...];
b. [...];
c. [...]

SECCAO VILI.
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

Artigo 90°.
Regime de edificabilidade

[...I

a. O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 3, e desde que

garanta o disposto ha alinea c) do artigo 22.° do presente regulamento;
b. O nimero méaximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2;
c. O indice de ocupagéo do solo é de 45%;
d.[...].
e. O indice de utilizacéo do solo é de 0,7;

f. O indice de impermeabilizacdo ndo devera ser superior a 60%.

CAPITULO IIL.
SOLO URBANIZAVEL
(Revogado)

Artigo 91°.
Identificacao, Caraterizacao e Usos

1. (Revogado).
2. (Revogado).
a. (Revogado).

b. (Revogado).

- o
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Artigo 92°.
Regime de Edificabilidade
1. (Revogado).

2. (Revogado).

Artigo 93°.
Espacos Urbanos de Baixa Densidade

1. (Revogado).

2. (Revogado).

Artigo 94°.
Espacos de Atividades Econémicas

1. (Revogado).

2. (Revogado).

TIiTULO VIL.
MOBILIDADE E TRANSPORTES

CAPITULO I.
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 95°.
Identificacao

1 [...]:
a. Rede Rodoviéaria Nacional:
i) Rede Nacional Fundamental — IP5/A25;
i) Rede Nacional Complementar — EN232 e EN329-1;
iii) (Revogado).

iv) (Revogado).

- o
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v) (Revogado).
b. Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdicdo da IP — EN234;
¢. Rede Municipal:

i) Estradas Municipais - Antigo IP5, Ex EN16, Ex EN329, Ex EN329-2, Ex EN232 (entre
a Mesquitela e a Cidade), Ex 329-1 (entre Ex-EN16 e n6 de Mangualde), EM 594, EM
595, EM 595-1, EM 595-2, EM 606, EM 615, EM 615-2, EM 645 e EM 646;

d. Acessos locais previstos.
2. Arede ferroviaria no municipio de Mangualde é constituida por:

D]

Artigo 96°.
Hierarquia funcional

1. [...]
a. [...];

b. Vias distribuidoras principais, que se constituem como vias estruturantes ao nivel
concelhio que estabelecem a ligacdo com os municipios vizinhos, designadamente a -
EN 234 Desclassificada sob jurisdicdo da IP e a EN 329-1;

c. Vias distribuidoras secundarias, que se constituem como eixos de importancia
complementar, assegurando a ligacdo das vias distribuidoras principais as sedes de
freguesia e entre estas, designadamente a ex EN 16 entre o n6 de Fagilde (A25) e o
limite do concelho com Viseu, e entre 0 n6 de Chds de Tavares (A25) e o limite do
concelho com Fornos de Algodres, a ex EN 329-2 entre Contencas de Baixo e o limite do
concelho com Nelas, e as EM 594, EM 595, EM 606, EM 615, EM 615-2, EM 645, EM
646 € 0 CM 1463.

d.[..].

Artigo 98°.
Espacos canais

1. [.]

2. As faixas de protegdo ‘non aedificandi’ aplicaveis a rede rodoviaria nacional séo as

estabelecidas na lei para cada caso concreto.

[a— o
. H
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3. [
al.]
b. [..]
c. [.]
d. [...].

4. Sem prejuizo do disposto na Lei n.° 34/2015, de 27 de abril, a aplicar a EN 234
desclassificada, mas ainda sob jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal, para as vias
distribuidoras principais, ndo classificadas no Plano Rodoviario Nacional, o afastamento
para qualquer edificacéo é de 20 m para cada lado do eixo da estrada ou dentro da zona de

servidao de visibilidade e nunca a menos de 5 m da zona da estrada;

5. No solo urbano, quando nédo existam alinhamentos definidos por edifica¢cdes existentes em
ambos os lados devem ser respeitados os pardmetros de dimensionamento minimo de

infraestruturas para operacdes de loteamento ou edificios de impacto relevante.

6. [...]

7. Qualquer proposta de intervencdo, direta e indireta, na rede rodoviaria e ferroviaria sob
jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal, deve ser objeto de estudo especifico
pormenorizada justificacdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposicdes legais e
normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovagao das

entidades competentes para o efeito.

CAPITULO II.
PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO

(Revogado)

Artigo 99°.
Identificacao e caracterizacao

1. (Revogado).
2. (Revogado).
3. (Revogado).

4. (Revogado).
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CAPITULO IIL.
INFRAESTRUTURAS E INSTALACOES ESPECIAIS

Artigo 100°.
Identificacao e caracterizacao

As infraestruturas existentes ou previstas e as instalacdes especiais sdo as identificadas na

Planta de Ordenamento.

_TITULO VIII. _
PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PLANO

CAPITULO I
EXECUCAO DO PLANO

Artigo 104°.
Zonamento operacional
1. (Revogado).
a. (Revogado);

b. (Revogado).

Artigo 105°.
Execucao em solo urbano

(Alterada a designacéo)

1. Em solo urbano a execuc¢do do Plano processa-se, dominantemente, através do recurso a

operac¢des urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizacéo e Edificacéo.

2. [...]:
a. [...];
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b.

Outras situacdes para as quais 0 municipio venha a condicionar o aproveitamento
urbanistico através da delimitacdo de unidades de execucdo, Planos de Pormenor e
Planos de Urbanizacao, por se justificar que as intervencfes sejam suportadas por uma
solucdo integrada de conjunto.

Artigo 106°.
Execucao em solo urbanizavel

(Revogado)

Artigo 106-A°.
Transferéncia de edificabilidade e sistema de incentivos
(Aditado)

1. Quando considere que dai resultara beneficio para o interesse publico, a camara municipal

pode permitir que a edificabilidade atribuida a um lote ou a uma parcela de terreno seja

transferida para outros lotes ou parcelas, visando prosseguir, designadamente, as seguintes

finalidades:

a.

b.

Conservacgéo da natureza e da biodiversidade;

Salvaguarda do patrimoénio natural, cultural ou paisagistico;

. Prevencdo ou minimizacdo de riscos coletivos inerentes a acidentes graves ou

catastrofes e de riscos ambientais;

. Reabilitacdo ou regeneracéo;

. Dotacéo adequada em infraestruturas, equipamentos, espagos verdes ou outros espagos

de utilizacdo coletiva;

Habitacdo com fins sociais, incluindo a oferta de fogos sujeitos a valor maximo de renda
ou preco de venda;

. Eficiéncia na utilizag&o dos recursos e eficiéncia energética.

. A integracdo de conceitos bioclimaticos e de eficiéncia na utilizagdo dos recursos e de

eficiéncia energética nos edificios, estruturas urbanas e espacos publicos;
A oferta suplementar de estacionamento para residentes em zonas com défice de

estacionamento, nos termos do presente Regulamento.

2. A transferéncia de capacidade construtiva s6 pode realizar-se por livre e comum acordo

entre 0 municipio e os interessados;

3. O suplemento de edificabilidade a autorizar tem de resultar da transferéncia da capacidade

construtiva dentro do concelho, estabelecendo-se a seguinte correspondéncia entre o

ng = oo
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1.

2.

referido suplemento e a area total dos terrenos que cedem capacidade construtiva: C = At x
Ic(t) em que: C é o suplemento de edificabilidade, expresso em metros quadrados, ou seja,
o indice de utilizacdo do solo a autorizar para além da que resultaria da aplicacédo do Ic
especifico do local onde se situa a parcela ou area de intervencao; At é a area total dos
terrenos que cedem a sua capacidade construtiva, expressa em metros quadrados; Ic(t) € o
indice de construcdo especifico do local onde se situam os terrenos que cedem a sua
capacidade construtiva, expresso em metros quadrados por metros quadrados;

Nos casos em que envolva qualquer lote ou parcela de terreno que integre o dominio
municipal, a transferéncia de edificabilidade esta sujeita a aprovacdo da Assembleia
Municipal, mediante proposta da Camara Municipal.

A transferéncia de edificabilidade tem de ser de inscricdo no registo predial do lote ou

parcela de terreno a que essa edificabilidade estava atribuida.

CAPITULO II.
PROGRAMACAO

Artigo 107°.
Programacao estratégica das intervencdes urbanisticas

A programacéo estratégica de execucdo do Plano deve ser determinada pela Camara
Municipal através da aprovacdo de programas anuais ou plurianuais de concretizacao das
opcoes e prioridades de desenvolvimento urbano do municipio.

[...]:
a [...];

b. As de consolidacdo e qualificagédo do solo urbano;

e [.];
d.[...];
e.[..];
f.L.].
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1 [...]:

CAPITULO IIL.
AREAS PARA ESPACOS VERDES E DE UTILIZACAO COLETIVA,
INFRAESTRUTURAS VIARIAS E EQUIPAMENTOS

Artigo 109°.
Parametros de dimensionamento

\

MANGLIALDT
i oral

Quadro 2. Parametros de dimensionamento do estacionamento

Tipo de ocupagao

e de Utilizagéo

Coletiva

Espacgos Verdes

Equipamentos
de utilizagao

coletiva

Infraestruturas

Arruamentos

Estacionamento

m?/120 m? a.c.

28 m?/fogo, ou 28

35 m?/fogo, ou

35m?/120 m? a.c.

1 lugar/fogo com a.c. < 120m?
ou 1,5 lugar/fogo com a.c <
120m?no caso da habitag&o

coletiva

2 lugares/fogo com a.c entre
120 m? e 300 m?

Habitagao hab. no caso de | hab. no caso da -
habitagio habitacéo Perfil Tipo > 12m | 3 |ygares/fogo com a.c > 300 m2
coletiva coletiva Faixa de O numero total de lugares
Rodagem =7,5m resultante da aplicacdo dos
Passeios = 2.5m | Critérios anteriores € acrescido
x2) de 20% para estacionamento
publico
Berma = 0,75m
(x2) (opcional) 1 lugar/30 m? com a.c. <
Valeta = 0,75m 1000m*
(x2) (opcional) 1 lugar/25 m? com a.c entre
Estacionamento = 1000 m* e 2500 m*
[(Bm) (x2)] 1 lugar/15 m® com a.c > 2500
Comércio 28 m?/100 m?a.c. | 25 m%/100 m2a.c. (opcional) m2e cumulativamente 1 lugar de
comer/serv comer/serv pesado/200 m? de a.c
O numero total de lugares
resultante da aplicacdo dos
critérios anteriores € acrescido
de 30% para estacionamento
publico
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Tipo de ocupagao

Servicos

Espacos Verdes
e de Utilizagao
Coletiva

Equipamentos
de utilizagédo

coletiva

Infraestruturas

Arruamentos

Estacionamento

3 lugares/100 m? com a.c. < ou
=500 m?

5 lugares/100 m? com a.c > 500

m2

O numero total de lugares
resultante da aplicacéo dos
critérios anteriores € acrescido
de 30% para estacionamento

publico

IndUstria/armazenagem

e logistica

23 m?/100 m? a.c.

ind/arm/log

10 m%100 m? a.c.

ind/arm/log

Perfil Tipo > 13m

Faixa de

Rodagem = 9m
Passeios = 2m
(x2)
Berma = 0,75m
(x2) (opcional)
Valeta = 0,75m

(x2) (opcional)

Estacionamento =
[(3m) (x2)]

(opcional)

Ligeiros: 1 lugar/75 m?de a.c.

Pesados: 1 lugar/500 m? de a.c.
ind/armaz com um minimo de 1

lugar/parcela/lote

O numero total de lugares
resultante da aplicagdo dos
critérios anteriores € acrescido
de 20% para estacionamento

publico

Devera ser prevista, no interior
da parcela, a area necessaria a
carga e descarga de veiculos
pesados e ao estacionamento
dos mesmos, em nimero a
determinar em fung&o do tipo de
industria, armazéns e oficinas a
instalar, sendo no minimo de
um lugar por parcela para
indudstria e armazém.

Empreendimentos

turisticos

Conforme legisla¢@o em vigor

Para estabelecimentos
hoteleiros de 4 e 5 estrelas os
valores da portaria 327/2008, de
28 de abril

Para os demais casos néo
previstos na portaria, 20% das
unidades de alojamento dos
estabelecimentos para os

veiculos ligeiros

1 estacionamento ou 1 lugar de
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Espacos Verdes | Equipamentos Infraestruturas
Tipo de ocupagao e de Utilizagao de utilizagédo
. . Arruamentos Estacionamento
Coletiva coletiva

estacionamento para tomada e
largada de passageiros em

qualquer dos casos anteriores

Deve ser dimensionado e
justificado em estudo proprio,
devendo maximizar-se a
integrac@o do mesmo dentro da

parcela/lote
Equipamentos
Para as salas de espetaculo, de

coletivos e
infraestruturas eventos, estabelecimentos de
especiais Conforme legislacdo em vigor - restauracéo e bebidas com a.c.

> 150 m?, e outros
equipamentos ou espacos de
utilizagao coletiva, o nimero
indicado de lugares de

estacionamento no interior da
parcela é de 1 lugar/15 m? de

a.c., para veiculos ligeiros,
acrescido de 1 lugar/500 m?

para veiculos pesados de

Equipamentos passageiros

coletivos e L ) .
) Conforme legislagédo em vigor - O namero total de lugares
infraestruturas resultante da aplicagéo dos

especiais critérios anteriores é acrescido

de 30% para estacionamento
publico, com excegédo dos

empreendimentos turisticos

(a) Os lugares apontados no quadro 2 referem -se, genericamente, a veiculos ligeiros, que, relativamente a
veiculos pesados, se faz referéncia expressa. Para o célculo das areas por lugar de estacionamento, deve considerar
-se 0 seguinte: veiculos ligeiros: 20 m? por lugar a superficie e 30 m? por lugar em estrutura edificada; veiculos
pesados: 75 m? por lugar a superficie e 130 m? por lugar em estrutura edificada.

(b) O pefrfil tipo inclui a faixa de rodagem e os passeios. Caso se prefira pela inclusdo de estacionamento ao
longo dos arruamentos, devem aumentar-se, a cada perfil tipo, corredores laterais com 3 m (x 2), nas tipologias de
habitagdo, comércio, servicos e indUstria/armazenagem e logistica. Quando se opte pela inclusdo no passeio de um
espago permeavel para caldeiras para arvores, deve aumentar -se a cada passeio 1lm. Os valores do
dimensionamento de areas destinadas a arruamentos podem nao ser aplicaveis em areas urbanas consolidadas ou
com alinhamentos definidos.

Espacos verdes e de utiliza¢do coletiva — trata -se de espacos livres, entendidos como espagos exteriores,
enquadrados na estrutura verde urbana, que se prestam a uma utilizagdo menos condicionada, a comportamentos
espontaneos e a uma estada descontraida por parte da populagcdo utente. Inclui, nomeadamente, jardins,
equipamentos desportivos a céu aberto e pracas, com exclusdo dos logradouros privados em moradias uni ou
bifamiliares.

Equipamentos de utilizacéo coletiva — areas afetas as instalag6es (inclui as ocupadas pelas edificacfes e
os terrenos envolventes afetos as instalagdes) destinadas a prestacdo de servigos as coletividades (saude, ensino,

eiC
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administracdo, assisténcia social, seguranca publica, protecdo civil, etc.), a prestacdo de servicos de caracter
economico (mercados, feiras, etc.) e a pratica de actividades culturais, de recreio e lazer e de desporto.

Infra -estruturas — integram a rede viaria (espaco construido destinado a circulagdo de pessoas e viaturas)
e 0 estacionamento.

a. c. (area de construgdo) — valor expresso em metros quadrados, resultante do somatério das areas de
todos os pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com exclusdo das
areas destinadas a estacionamento.

a. c. hab. — area de construgéo para habitagdo.

. €. com. — area de construgdo para comércio.
. C. serv. — area de construgdo para servigos (inclui escritérios).
. €. ind.Jarmaz. — &rea de construgdo para inddstria ou armazéns.

a
a
a
a. m. f. (area média do fogo) — quociente entre a area de construgéo para habitacdo e o numero de fogos.

2. .1
3. ..

Artigo 109-A°.
Dispensas e Isencoes
(Aditado)

1. Sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel poderd admitir-se a dispensa, total ou
parcial, do cumprimento da dotagdo de estacionamento estabelecido no artigo anterior,
desde que técnica e economicamente justificAvel e desde que se verifique uma das

seguintes condic¢es:

a. O seu cumprimento implicar a modificacdo da arquitetura original de edificios ou da
continuidade do conjunto edificado, que pelo seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua
integracdo em conjuntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico,

devem ser preservados;

b. A operacdo urbanistica tenha manifestante impacto sobre vestigios arqueolégicos

conservados no subsolo, cuja preservacao se imponha;

c. A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungéo
das carateristicas geolégicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da
seguranca de edificacbes envolventes, da interferéncia com equipamentos e
infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas e

veiculos;

d. Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposicfes

imperativas relativas a implantacdo dos edificios.
2. Nao ficam obrigadas ao cumprimento das dotac¢des de estacionamento:

a. As obras de ampliacdo de edificacbes legalmente existentes, de que n&o resulte um

acréscimo de construgdo superior a 20% da area de construcao da licenga inicial;
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b. Em areas consolidadas, nas situacdes de alteracdo de uso ou de nimero de unidades
de utilizacdo independente, em edificios ja dotados de licenca de utilizacdo, desde que
dai ndo resultem inconvenientes de ordem urbanisticas e de funcionamento dos sistemas

de circulacéo publica.

TiTULO IX.
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 115°.
Legalizacoes de construcdes nao licenciadas

1. Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos nao licenciados, anteriores a data da
entrada em vigor da versao inicial do PDMM, ocorrida em dezembro de 1995, podem as
construcdes e 0s usos existentes a data de entrada em vigor do presente Plano que a eles
estejam afetas ser objeto de legalizacado, sujeitas as normas constantes do presente artigo,
desde que o procedimento de legalizacdo tenha sido iniciado até ao méximo de 3 anos a

partir da entrada em vigor do presente Plano.
2. [...1:

a. indice de impermeabilizagio de 60%;

b. [...];

c. [...];

d.[...].
3. [...]

a. [..];

b. [...I;

c. Distem mais de 200m das areas classificadas como urbanas, com excecdo das
situacdes existentes, podendo o distanciamento ser inferior, desde que tal seja
devidamente justificado no Plano de exploracdo e ndo se verifiquem incompatibilidades

por razdes sanitarias, ambientais ou paisagisticas com a area envolvente.

4. [..1]
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Artigo 116°.
Demolicao de Edificios

1 [
al.l
b. [...];
c [.];
d.[..];
e.[.]

2. Fora das situacdes referidas no numero anterior, s6 é permitida a demolicdo de um edificio
existente concomitantemente com ou apés o0 licenciamento ou apresentacdo de
comunicacao prévia, nos termos da legislacdo aplicavel, da construcdo de um novo edificio

para o local ou de uma qualquer outra forma de ocupacao do mesmo espago.

3. [...].
Artigo 117°.
Integracao e transformacao de pré-existéncias
1 [...]:
a. [...];
b.[...];
c. [...]
2. [...].
3. [..]
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a. Quando néo tiverem como efeito o agravamento das condicdes de desconformidade do
edificio.

b. [...]

4. Sem prejuizo do disposto na alinea b) do n.° 3 do artigo 54.°, no caso de obras de
ampliagcdo de edificacbes pré-existentes, considera-se ndo existir agravamento das
condigBes de desconformidade do edificio referidas na alinea a) do nimero anterior, quando
0 aumento de area de construcdo do edificio ndo exceda os 100 m2 e ndo afetem a

qualidade arquitetonica das edificagGes e sua inser¢éo urbanistica.

5. Podera ser autorizada a alteracdo, para habitacdo unifamiliar, do uso de edificacdes pré-
existentes situadas em solo rastico, desde que se cumpra qualquer das seguintes
condi¢des:

a. [...]
b. [...].

6. O indice de ocupacdo do solo ndo pode ser superior a 2/3 do indice de impermeabilizagdo

do solo previsto-

Artigo 117-A°.
Regularizacao de situacoes de desconformidade com o Plano
(Aditado)

1. Devem ser objeto do procedimento especial de regularizacdo, nos termos estabelecidos no
presente artigo, as situacdes relativas a atividades, explora¢des, instalacdes e edificacbes
fisicamente existentes que ndo possam ser consideradas preexisténcias nos termos do
disposto no n.° 1 do artigo 10.° e ndo se incluam nos casos a que se refere o artigo

anterior, nomeadamente:

a) As que ndo disponham de titulo valido e eficaz das respetivas operagdes urbanisticas
de concretizac@o fisica e ndo se conformem com a disciplina estabelecida pelo
presente Plano, em razdo da sua localizacdo e/ou do incumprimento dos paradmetros

de edificabilidade aplicaveis ao local;

b) As que independentemente de se conformarem ou ndo com a disciplina estabelecida
pelo presente Plano, estejam desconformes com as condiges constantes dos titulos
das respetivas operacdes urbanisticas de concretizacdo fisica ou ndo disponham de

qualquer titulo dessa natureza.
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3.

Beneficiam do presente procedimento especial de regularizacdo as atividades,
exploracdes, instalacfes e edificacdes que comprovem a sua existéncia fisica em data do

inicio da discussao publica do PDMM.

A apreciacdo dos pedidos de regularizacdo, na parte respeitante as eventuais
desconformidades das situa¢gbes com a disciplina estabelecida pelo presente Plano,
realiza-se através da avaliacdo dos impactes da manutencdo da atividade, exploracéo,
instalacdo ou edificagdo, na perspetiva do ordenamento do territorio, da seguranga de
pessoas e bens, e da salvaguarda dos recursos e valores naturais e culturais, e das
medidas e procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os

eventuais impactes negativos decorrentes da referida manutencao.

Na parte respeitante a apreciacdo das eventuais desconformidades com a disciplina
estabelecida pelo presente Plano, referida no niamero anterior, s6 pode ocorrer posi¢éo
favoravel a regularizacdo da situacao se aquela considerar que se cumprem as seguintes

condi¢cdes cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupacdes a regularizar sdo, tendo em conta a sua localiza¢éo,
compativeis ou compatibilizaveis com a seguranca de pessoas, bens e ambiente, e
com os usos dominantes da categoria ou subcategoria de espaco do local em que se
situam, nos termos do disposto no n. °© 1 do artigo 103.° e recorrendo, se necessario, ao

estabelecido no n.°2,

b) A eventual inobservancia dos pardmetros de edificabilidade aplicaveis ao local nédo
provoca prejuizos inaceitaveis em termos de insercéo territorial, tanto no que se refere
a sobrecargas ambientais, funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes

visuais e paisagisticos;

c) Seja dado cumprimento as disposicdes respeitantes a servidées administrativas ou

restricBes de utilidade publica, eventualmente existentes para o local.

Artigo 117-B°.
Regularizacoes no ambito do RERAE
(Aditado)

As operacfes urbanisticas que se enquadram no regime extraordinario de regularizacéo de

atividade economicas e cujas atividades economicas tenham obtido decisdo favoravel ou

favoravel condicionada, tomada em conferéncia deciséria, podem ficar dispensadas do

cumprimento, parcial ou integral, das prescricdes do PDMM que lhe sejam aplicaveis, nos

termos definidos nas respetivas atas das conferéncias decisorias.
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Artigo 117-C°.
Ajustamentos
(Aditado)

1. Sempre que uma parcela seja abrangida por mais do que uma classe, admite-se a
aplicacdo dos usos e do regime de edificabilidade estipulados para a classe que abranja
mais de dois tercos da area total da parcela.

2. Sempre que uma parcela seja abrangida por mais do que uma categoria ou subcategoria
de solo pertencentes a mesma qualificacdo do solo, os indices urbanisticos aplicaveis séao
0os mais favoraveis, ndo se admitindo cumulacdo dos parametros urbanisticos
estabelecidos para as categorias ou subcategorias.

3. Nos casos previstos nos niumeros anterior a implantacéo da edificagdo pode abranger mais
do que uma classe, categoria ou subcategoria, desde que a mesma ocorra na parte da
classe, categoria, ou subcategoria em que se insere, com excec¢do dos espacgos verdes,
nunca podendo ocorrer reclassificagdo do solo.
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