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------ COPIA DE PARTE DA ATA DA REUNIAO ORDINARIA REALIZADA EM 03 DE SETEMBRO
DE 2018 ---

...... PEDIDO DE DISPENSA DA ADAPTACAO DO HOTEL DE ALCAFACHE AO REGIME DE
ACESSIBILIDADE - INFORMACAO DOS SERVICOS TECNICOS DO SETOR DE INFORMACAO
GEOGRAFICA, GESTAO URBANISTICA E PLANFAMENTO

------ Requerente: Maria Isabel de Andrade Ribeiro Marques - Processo 1.2 153/1998 —cer--....
------ Foi presente um requerimento de Maria Isabel de Andrade Ribeiro Marques, NIF 110 799
577, residente na Estrada de Alcafache, Casa Andrade - Quinta do Morango, na localidade de
Fragosela de Cima, concelho de Viseu, na qualidade de proprietaria do Hotel de Alcafache, sito
na localidade de Termas de Alcafache, freguesia de Alcafache e concelho de Mangualde,
solicitando a dispensa da adaptagio do mencionado Hotel de Alcafache ao Regime de
Acessibilidades, ao abrigo do n.2 1, do art.2 10.%, do Dec.-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto,
- alegando para o efeito que, de acordo com as pecas desenhadas e escritas que anexa ao
requerimento, o edificado necessita de uma intervencio dificil de adaptar e meios econémico-
financeiros desproporcionais em virtude da taxa de ocupagdo média e perfodo sazonal com que o
hotel opera. - -
------ Nesse sentido e de acordo com o previsto no referido art.2 10.2, do Dec.-Lej n.2 163/2006,
de 8 de agosto, solicita que por deliberacio municipal se determine, sob a forma de parecer, o

seguinte: -
------ - Validar o procedimento de dispensa do Hotel de Alcafache da adaptagdo do edificado ao
regime de acessibilidades dada a dificuldade de adaptacio e custos econdmico-financeiros
desproporcionais; -~

----=- - Anexar uma cépia integral da deliberagdo municipal ao processo de obras para que o
mesmo fique disponivel para consulta publica; -
------ - Publicitar no espaco internet do municipio a justificacdo dos motivos que legitimam o
incumprimento do disposto nas normas técnicas, bem como a copia integral dessa deliberacio; ---
------ - Proceder com a notificagio da deliberacio da dispensa do Hotel de Alcafache na
adaptagdo do edificado ao regime de acessibilidade junto do Turismo de Portugal.
------ Entretanto e relativamente a pretenso os servicos técnicos do setor de Informagao
Geografica, Gestao Urbanistica e Planeamento emitiram a seguinte informacdo técnica, em 08 de
agosto de 2018: T
------ 1. Pretensao — Dispensa da Adaptagio do Hotel de Alcafache ao Regime de Acessibilidades.
------ 2. Contetido de legitimidade--- -- -
------ Prédios urbanos, registados na respetiva matriz com os artigos n.% 453 e 594, descritos na
CRPsobon.21290 e a drea de 458,44M 2, ~--oommmoommeee
------ 3. Andlise da pretensdo --------- - -

[ARGO DR, COUTO T(+351) 210 619 880 wws.emmangualde. pt
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------ 3.1. Antecedentes - S --
------ _Processo de obras n.? 35/1977 — em nome de Alda Ribeiro, relativo i reconstrucdo de um
edificio para Pensdo, sito nas Termas de Alcafache, com a licenca de obras n.2 167/1977, emitida
em 16-03-1977, com a prorrogacdo da mesma sob o n.2 634/1977, emitida em 17-07-1977;--—--
------ _Alvard de licenca de ocupagdo n.2 46/1983 — em nome de Alda dos Santos Andrade
Ribeiro, relativo a indUstria hoteleira, sito nas Termas de Alcafache, emitida em 28-01-1 983, cuja
construgao foi autorizada pela licenga de obras n.2 167/1977, emitida em 16-03-1977, do
processo de obras n.? 35/1977 (cépia em anexo);
------ _Processo de Licenciamento Sanitario n.2 25/1987 - em nome de Alda dos Santos Andrade
Ribeiro, para Hotel, sito nas Termas de Alcafache, com o alvara de licenca sanitaria n.2 41/1990,
emitido em 19-11-1990 (cépia em anexo);--
------ _Processo de obras n.2 01/1998/153 ~ o presente processo, em nome de Alda Santos
Andrade Ribeiro, relativo a Alteragdo/ampliagio do Hotel de Alcafache, sito nas Termas de
Alcafache, com a licenga de construgio n.2 113/1999, emitida em 25-03-1999, com a
prorrogagao da mesma, emitida em 25-09-2000. A pretensio era a anexacio do Hotel de |
Alcafache, com uma pensao também da proprietaria a data, criando a ligagio dos dois edificios,
através da caixa de escadas e do hall do hotel, com a abertura de um vdo em cada piso e a |
reconstrucao e ampliacao do edificio da pensao.
------ No entanto, esta alteragdo/ampliagao ndo chegou a ser realizada, pelo que, de acordo com
o Decreto-lei n.2 250/1994, de 15 de outubro, as licencas de construgio caducam, se as obras
ndo tiverem sido iniciadas ap6s 15 meses da emissdo do alvard de obras ou da sua Gltima
renovagao;
------ Assim, 0 processo de obras relativo ao Hotel de Alcafache é o n.2 35/1977, com o alvara
de licenca de ocupagdo n.2 46/1983 e o alvard de licenga sanitéria n.2 41/1990, uma vez que a
alteracao/ampliacdo prevista no presente processo nao foi realizada, encontrando-se a licenca de
construcdo caducada.-------------—-
------ 3.2. A requerente vem solicitar a Dispensa da Adaptagao do Hotel de Alcafache ao Regime
de Acessibilidades, ao abrigo das excegdes referidas no artigo 102, do Decreto-Lei n.2 163/2006,
de 8 de agosto, relativo a definicdo das condicoes de acessibilidade, bem como as normas
técnicas sobre a acessibilidade que se aplicam aos edificios, estabelecimentos e equipamentos de
utilizacdo pablica e via piblica, designados no artigo 22 do mesmo diploma.
------ 3.3. Face ao solicitado, cumpre a estes servicos informar o seguinte:
------ 3.3.1. De acordo com o artigo 92, do Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto, os edificios
cujo inicio da construcao seja anterior a 22 de agosto de 1997, sao adaptados no prazo de 10
anos, contados a partir da data de entrada em vigor do mesmo. No entanto, no artigo 102 do
mesmo diploma, relativo as excegdes, ndo é exigivel o cumprimento das normas técnicas sobre a
acessibilidade, quando as obras necessirias 3 sua execucgio sejam desproporcionadamente
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dificeis, requeiram a aplicagio de meios econdémico-financeiros desproporcionados ou nio
disponiveis, sendo que, as excecdes deverio ser devidamente fundamentadas;
------ 3.3.2. Nos elementos entregues com o presente requerimento, consta um termo de
responsabilidade do autor do Estudo da Viabilidade para acessibilidades no Hotel, memobria
descritiva e justificativa, bem como pecas desenhadas e fotografias da edificagio em causa; —~-------
------ 3.3.3. De acordo com o descrito no ponto 2.1., constata-se que a construcio do Hotel
ocorreu no ano de 1977, anterior a aprovago do Decreto-Lei n.2 123/1 997, de 22 de maio e do
Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto, nao tendo o mesmo sido alterado desde essa data; -----
------ 3.3.4. Pese embora o edificio j§ possua elevador, verifica-se que no acesso ao Mesmo, na
entrada e hall, existem 3 degraus com alturas entre 17,50cm e 18,50cm. -
------ 3.3.5. De acordo com o descrito na meméria descritiva e justificativa a criagdo de rampas
ou a colocagdo de plataformas elevatérias, nao é vidvel, dada a reduzida dimensio do passeio
puablico, do patamar de entrada, bem como a organizagdo do espago no seu interior e associa
custos incomportaveis e desproporcionados, uma vez que o hotel possui uma taxa de ocupagio
média e opera de forma sazonal, sendo que, as barreiras existentes podem ser colmatadas pelo
auxilio dos funcionarios, a utentes com mobilidade condicionada até ao patamar do elevador, a
partir do qual poderdo ser autonomos;------
------ 3.3.6. A justificacdo apresentada pelo técnico representante do requerente (memdéria
descritiva e justificativa, termo de responsabilidade, pecas desenhadas, fotografias e
requerimento), deve ser remetida & Camara Municipal para se pronunciar, relativamente 3
Dispensa da Adaptacdo do Hotel de Alcafache ao Regime de Acessibilidades, nos termos do
n.2 2, do artigo 102 do Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto, de acordo com o solicitado
pelo requerente; -

------ 3.3.7. Caso a Céamara Municipal entenda aprovar, com base na justificacdo técnica
apresentada, a deliberagdo, bem como a justificagio, deve ser publicitadas no sitio da Internet do
municipio, nos termos do n.2 7, do artigo atras referido e apensa ao processo e disponivel para
consulta pablica, de acordo com o n.2 6.
------ 4. Conclusao --nee

------ Salvo melhor opinido e face ao exposto a presente Justificacdo relativa 3 Dispensa da
Adaptacdo do Hotel de Alcafache ao Regime de Acessibilidades deve ser remetida 3 Exma.
Camara Municipal para se pronunciar, de acordo com o descrito no ponto 3.3.6 e,
posteriormente, caso a Cdmara Municipal entenda aprovar, ser dado cumprimento ao disposto no
ponto 3.3.7.. S e -

------ A consideragao superior.” --
--=--=Na reunido o senhor vice-presidente da cimara municipal, Dr. Elisio Fernandes, referiu que
nos termos da Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto, foi imposto que os edificios, estabelecimentos e
equipamentos de utilizagdo piblica, construidos antes de agosto de 1997, dispunham de 10 anos
para serem adaptados ao regime de acessibilidades, nomeadamente através da criagao de rampas
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de acesso para utentes de mobilidade condicionada, contudo existindo uma excecio e nio sendo
exigivel o cumprimento das normas técnicas sobre a acessibilidade no caso dos hotéis em que,
por via da construgdo, nio existam condigbes fisicas para fazer a necesséria adaptacao ou
fazendo-o acarretaria um custo desproporcionado, devendo as excecdes ser devidamente
fundamentadas. Prosseguiu dizendo o Hotel de Alcafache se enquadra nesta medida, uma vez
que na entrada existem 3 degraus e seria muito oneroso colocar uma rampa num espaco que nio
tem condiges fisicas para o efeito, pelo que, de acordo com a avaliagio efetuada pelos servicos
técnicos da autarquia bem como a meméria descritiva e termo de responsabilidade apresentadas
pelo técnico responsavel pela obra, € consensual que devera ser dispensada a adaptacao do Hotel
de Alcafache ao regime de acessibilidade, e no caso de utentes com mobilidade condicionada
estes serao auxiliados pelos funcionarios. -

------ Entretanto, apds a apreciagao deste assunto e de acordo com a informagio emitida pelos
servigos técnicos do setor de Informagdo Geogréfica, Gestdo Urbanistica e Planeamento, e ainda
com base na justificacdo apresentada pelo técnico representante do requerente nas pegas
desenhadas e escritas, designadamente na memoria descritiva e justificativa, termo de
responsabilidade, pecas desenhadas, fotografias e requerimento, ao abrigo do n.2 1 e nos termos
do n.2 2, do art.2 102 do Dec.-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto, a camara municipal deliberou,
por unanimidade, validar o procedimento de dispensa da adaptacio do Hotel de Alcafache ao
Regime de Acessibilidades, dada a dificuldade da intervengao para adaptacio do edificio e meios
econdmico-financeiros desproporcionais em virtude da taxa de ocupagio média e periodo
sazonal com que o hotel opera. A presente deliberagdo bem como a justificacio deverdo ser
publicitadas no sftio da Internet do municipio, nos termos do n.2 7, do referido art.2 109, do Dec.-
Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto, e apensa ao processo e disponivel para consulta pablica, de
acordo com o n? 6 do mesmo artigo, devendo ainda os servigos responsaveis pela
operacionalizagdo procedimental assegurar a validagio de todos os elementos necessarios ao
cumprimento da presente deliberagdo, com demonstragio do respeito pelo quadro legal e
regulamentar aplicavel. B e

------ A presente deliberagdo foi aprovada em minuta no final da reunio, para efeitos imediatos.--
------ Esta conforme. ----

Camara Municipal de Mangualde, 17 de setembro de 2018

A Chefe da Divisao Administrativa,
\1’({}\{\(,% (B J.‘ %40’2?\[

(Marta Gracnhd\'CBmes Lo\su% ‘Pinkeiro da Rocha, Dr.-)




REQUERIMENTO

DECRETO-LEI 163/2006 DE 8 DE AGOSTO

Exmo. Sr. Dr. Jodo Nuno Ferreira Gongalves Azevedo, Presidente da Camara Municipal d
Mangualde, eu, Maria Isabel De Andrade Ribeiro Marques, contribuinte n.° 110799577,
residente na Estrada de Alcafache, Casa Andrade - Quinta do Morango, Fragosela de Cima,
3505-402 Viseu, proprietaria do Hote! Alcafache, sito Hotel Aicafache — 5, Termas de
Alcafache, 3530-026 Alcafache, com o processo de obras n.° 25/1987 e Alvara de Licenga
Sanitaria n.® 41/90, venho por este meio requerer a vossa exceléncia a Dispensa da
Adaptacéo do Hotel Alcafache ao Regime de Acessibilidades ao abrigo do n.°1 do Artigo
10° do Decreto-Lei 163/2006 de 8 de Agosto, reiterando-se para o efeito, o facto de que,
em acordo com as peg¢as desenhadas e escritas que se anexam ao presente documento, o
edificado requerer uma intervencéo dificil de adaptar e com meios econémico-financeiros
desproporcionais em virtude da taxa de ocupagio media e periodo sazonal com que o Hotel

opera.

Neste sentido, em acordo com o previsto no artigo 10° do Decreto-Lei 163/2008 de 8 de
Agosto, solicita-se aos servicos chefiados por V. Ex.2, que por deliberacdo municipal, se
determine sob forma de parecer, o seguinte:

- O validar do procedimento de dispensa do Hotel Alcafache da adaptagéo do edificado ao
regime de acessibilidades dada a dificuldade de adaptacgo e custos econémico-financeiros
desproporcionais;

- O anexar de uma cépia integral da delibera¢do municipal ao processo de obras para que o
mesmo fique disponivel para consulta pablica;

- O Publicitar no espago internet do municipio a justificagdo dos motivos que legitimam o
incumprimento do disposto nas normas técnicas, bem como da cépia integral dessa
deliberacéo;

- Proceder com a notificagio da deliberagéio da dispensa do Hotel Alcafache na adaptacéo
do edificado ao regime de acessibilidades junto do Turismo de Portugal.

Com os melhores cumprimentos.
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Termo de Responsabilidade do Autor do Projeto de Arquitetura

Samuel Filipe Santos Marques ~ Arquiteto, morador na Rua da Lapa, 4, Nagosela,
Santa Comba D&o, contribuinte n.° 248 661 71 0, inscrito na Ordem dos Arquitetos —
Secgio. Re"giorié‘l'do Sul $0b:0.n.° 21439, declara, para efeitos do disposto no n.° 1 do
art.°10. do Decreto-Lef n.555/99, de 16 de Dezembro, na redagéo que lhe foi conferida
pelo Decreto-Léi n2 136/2014 de 9 de Setembro, que o Estudo de Viabilidade para
Acessibihdades em Hotel;.de que é autor, localizada na Hotel Alcafache -Termas
de Alcafache Freguesia de Alcafache, Concelho de Mangualde Distrito de Viseu,
cujo Licenciamento fet requendo por Isabel Andrade Marques, Umpessoal Lda.,
observaas normas Iegals e regulamentares aplicaveis, desugnadamente as dlsp05|gées
do Decreto-Lei n° 555/99, de 16 de Dezembro na sua redag:ao atual; o Regulamento
Geral de Edifica¢gdo Urbaria, Plano Diretor Municipal de Mangualde & 0 Regulamento
Municipal de Urbanizag&o e Edificagédo de Mangualde.

Sem demais observagdes,

Tondela, 14 de Marco de 2018

277

Samuel Filige/Santos Marques ~ Arquiteto

O TECNICO
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MEMORIA DESCRITIVA - ESTUDO DE VIABILIDADE PARA ACESSIBILIDADES

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA
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INDICE MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA
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| - AREA OBJETO DO PEDIDO

Refere-se a presente memoéria descritiva e justificativa relativa ao Estudo de
Viabilidade para Acessibilidades em Hotel, que Isabel Andrade Marques,
unipessoal Lda. pretende levar a efeito no Hotel Alcafache - Termas de Aicafache,
Alcafache, Concelho de Mangualde, Distrito de Viseu.

O local em estudo diz respeito a um Hotel, ao qual corresponde o Alvara de Licenca
Sanitéria n.° 41/90, procedente do Processo n.° 25/1987.

O edificado caracteriza-se por uma construc8o que antecede o presente Decreto-Lei
163/2006 de 8 de Agosto, pelo que o mesmo nao apresenta em conformidade com
presente diploma.

Fote aérea do edificado em estudo Hotel Alcafache — Termas Alcafache — Alcafache ~ Mangualde

I - CARACTERIZAGAO DA OPERACAO URBANISTICA
Morfologia Habitacional

O edificado apresenta-se composto por distintos pisos, sendo, no entanto, interligados
por uma escadaria e por um ascensor.

WWW.SMARQUITETOS.PT | GERAL@SMARQUITETOS.PT | RUA DR. JOAO ALMIRO | LOJA 60 |
3460-584 TONDELA | VISEU | 964 802 786



S

W

“g santosmangues aptets

Arquiteturss , Construglio Domdtica | ReabAitagio Low cost

Ao nivel dos acessos — comunicagbes existentes entre o dominio puiblico e dominio
privativo — apresentam-se zonas com patamares de aitura distinta.

Na porta de acesso encontramos um desnivel de 17.5 centimetros, desnivel que podera
ser vencido por uma rampa, sendo que, no entanto, dada a dimens&o reduzida do
passeio existente, impossibilita a circulagdo de uma cadeira de rodas. O alargamento
deste passeio que conf ina com o arruamento municipal EM 594, acarretars a redugao
da faixa ut|| de rodagem e por sua vez limitar4 de alguma forma a circulag&o pedonal
dos edlﬁc:os contlguos

No hall de entrada encontramas um novo patamar com 18.5 centlmetros de altura, que
pela sua fonna lmpée a mstaiat;ao de .uma plataforma elevaténandado que néo é
exequnvel a mstalat;éo de uma rampa‘ Dado que, a abertura da porta se efectua para o

Alnda no hall encontramos um tercez patamar de lgual modo com 18 5 centlmefros

de altura, »cu;e desn!ve] poderé ser" venmdo excluswamente par meio. de uma
plataforma elevaténé &ado}que uma ramp_,_ ré conflituar com a morfologla espaclal e
N&o cumprira com os requvsnos dlspostos na secgdo 2.5, do Decreto—Lel 163/2008, de
8 de Agosto.

= ADEQUAQAO DA EDIF C ACAO A UTILIZAGAO PRETENDIDA

r-l

Dado que, anahsada_ as uestﬁes técnlca'
equacionam mtervenq&es maptas ao esp

' morfoléglcas do espag:o em estudo se

_"e' cuja mtervengéo associa custos
incomportaveis e desproporclonaas, néo ‘se certrﬂca o enquadramento viavel do
edificado existente em 'conformldade

m utentes com mobiiidade condicionada,

prevendo-se o espaco em acordo com o estabelemdo no artigo 10° do Decreto-Lei
163/2006 de 8 de Agosto.

Para o efeito, reitera-se o facto de que, o espago em estudo, opera de forma sazonal,
estando aberto ao pUblico apenas num perfodo que se estima de 6 a 8 meses por ano,
aliado ao facto de que as barreiras existentes, poderdo ser “ultrapassadas” com recurso
ao “staff’ do hotel, que prontamente auxiliara um utente com mobilidade condicionada
até ao espago do hall servido por ascensor, ponto a partir do qual, o utilizador podera

WWW.SMARQUITETOS.PT | GERAL@SMARQUITETOS.PT | RUA DR. JOAO ALMIRO | LOJA 60 |
3460-584 TONDELA | VISEU | 964 802 786
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mover-se autonomamente e garantir 0 seu acesso a todos os principais espacgos do
Hotel, minimizando-se desta forma a exclusao proveniente de um espacgo nao apto a
mobilidade condicionada.

IV - CONSIDERAGOES FINAIS

Perante o _.desCﬁt’o e assim justificado, vem-se solicitar a Dispensa de Normas
Técnicas de Acessibilidades, em acordo com o estabelecido no artigo 10° do Decreto-
Lei 163/2006 de 8 de Agdsto.

Em tudo o que nao foi objeto dé especificaclo ou insuficiente pormenorizacdo e
descrigéo, dever-se-a acatar a Legisiacdo em vigor, a Regulamentégép imposta, bem
como as prescrigbes das entidades normalmente envolvidas em obras de construgéo
civil. '

Dever-se-&o respeitar todas as indicacbes do autor de projeto e do proprietario da obra

desde que as mesmas se situem dentro dos moldes devidamente projetados.

Sem demais observacoes.

Mangualde, 14 de Margo de 2016

J O TECNICO

Samuel Fig;ntos Marques — Arquiteto

WWW.SMARQUITETOS.PT | GERAL@SMARQUITETOS.PT | RUA DR. JOAO ALMIRO | LOJA 60 |
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PECAS DESENHADAS
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