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MUNICIPIO DE MANGUALDE

Aviso n.° 21655/2023

Sumario: Aprovagao do Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo de Mangualde.

Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagcido de Mangualde

Marco Filipe Pessoa de Almeida, Presidente da Camara Municipal de Mangualde,

Torna publico, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 56.°, do Anexo |, a Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, conjugado com o artigo 139.°, do Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de
janeiro, que aprova o Cdédigo do Procedimento Administrativo, que a Assembleia Municipal, em
sessao ordinaria realizada no dia 29 de setembro de 2023, sob proposta da Camara Municipal, em
reunido extraordinaria de 21 de setembro de 2023, aprovou o Regulamento supra identificado.

O referido Regulamento entra em vigor 15 (quinze) dias apds a data da sua publicagédo, sem
prejuizo dos efeitos retroativos previstos ao abrigo do disposto no artigo 71.°, e o seu conteido
encontra-se disponivel no sitio da Internet oficial do Municipio (www.cmmangualde.pt).

18 de outubro de 2023. — O Presidente da Camara Municipal, Marco Filipe Pessoa de Almeida, Dr.

Nota Justificativa

A gestéo urbanistica e o planeamento urbano assumem um papel de relevo nas politicas muni-
cipais de intervencao no territério, sendo que as suas orientagdes programaticas e consequentes
regras, para uma melhor aceitagdo e implementagéo, devem ser claras, objetivas e precisas, carac-
teristicas estas que o legislador tem procurado incluir nas concretas normas juridicas aplicaveis as
diversas matérias que compdem esta tematica.

Dessa forma, e nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, no exercicio do seu poder regulamentar préprio, 0s municipios aprovam regulamentos
municipais de urbanizacao e edificacao.

O Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagao de Mangualde tem como objetivo fun-
damental conjugar, num so6 regulamento, um conjunto de matérias diretamente relacionadas com
a urbanizacao e edificagdo, desenvolvendo uma disciplina de orientacao a todos os intervenientes
no territorio. Na génese da sua elaboracdo ndo deixaram de ser atendidas as matérias suscetiveis
de afetarem manifestamente a estética das povoagdes, a sua adequada insercao no ambiente
urbano e a beleza das paisagens.

Importa lembrar que o principio da simplificagdo administrativa constitui uma das principais
diretrizes dos principios constitucionais da desburocratizacao e da eficacia na organizagao e fun-
cionamento da administragao publica, assim como uma das formas de concretizagdo de um modelo
de melhoria da prestagao e gestédo dos servigos publicos orientado pela economicidade, eficiéncia
e eficacia integradores do principio da boa administragdo consagrado no Cédigo do Procedimento
Administrativo. O cumprimento e a promogéao destes principios juridicos deve ser uma das principais
vantagens do surgimento da alteragdo do presente Regulamento.

Nao obstante a necessidade de adequacgdo desta tematica as alteracgdes legislativas efetua-
das, a devida ponderacao dos custos e beneficios que necessariamente se impunham determinou
a elaboracéao do presente Regulamento, sem que o mesmo acarrete uma oneracgao significativa e
desproporcionada dos interesses financeiros do Municipio.

Para tal, imperioso € que o presente Regulamento seja aplicado numa légica de rigor, trans-
paréncia e imparcialidade, por forma a que os beneficios que se pretendem almejar com a sua
aplicabilidade, sejam manifestamente superiores aos custos que as medidas previstas acarretam.

Assim, no uso dos poderes regulamentares conferidos as autarquias locais pelo artigo 241.°
da Constituicdo da Republica Portuguesa e do estabelecido na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°,
conjugado com a alinea k) do n.® 1 do artigo 33.°, ambos da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na
sua redagao mais atual, e no artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagdo, aprovado
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pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacgao atual, a Camara Municipal de
Mangualde, em reunido de 21 de setembro de 2023 e a Assembleia Municipal de Mangualde, em
sessao de 29 de setembro de 2023, aprovaram o presente Regulamento Municipal de Urbanizagao
e Edificagdo de Mangualde.

CAPITULO |

Disposi¢coes Gerais

Artigo 1.°
Legislagdo habilitante

O presente Regulamento é aprovado nos termos e ao abrigo do disposto no n.° 7 do artigo 112.°
e no artigo 241.° da Constituigdo da Republica Portuguesa; na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°,
conjugada com a alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, ambos da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro; no
artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro e nos artigos 97.° a 101.° e 135.° a 147.° do Cddigo do Procedimento Adminis-
trativo, todos na sua redacéo atual.

Artigo 2.°
Ambito e objeto

1 — O presente Regulamento estabelece as normas de concretizagao e execugédo do Regime
Juridico da Urbanizagéo e Edificagdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redacgdo atual, bem como os principios relativos a todos os atos urbanisticos
de transformacgao do solo em toda a area do Municipio de Mangualde, sem prejuizo das normas
constantes dos planos municipais de ordenamento do territério em vigor, bem como dos demais
regulamentos especificos que se lhe sobreponham.

2 — O presente Regulamento tem por objeto, designadamente:

a) Fixar, ao nivel municipal, as regras procedimentais em matéria de controlo prévio e suces-
sivo das operagbes urbanisticas e das normas materiais referentes a urbanizagéo e edificagao,
complementares as regras definidas nos Planos Municipais e demais legislagdo em vigor, desig-
nadamente, em termos de defesa do meio ambiente, qualificagdo do espago publico, integragao
urbana e paisagistica, salubridade e seguranga das edificagdes;

b) Definir os critérios referentes as cedéncias de terrenos e compensagoes devidas ao Muni-
cipio de Mangualde;

¢) Regular o procedimento de legalizagédo das operagdes urbanisticas e outros procedimentos
especificos, nao regulados ou carentes de desenvolvimento regulamentar, integrando disposi¢des
de articulacéo procedimental.

Artigo 3.°
Definigoes

1 — Sem prejuizo das definicdes previstas no RIUE bem como dos Planos Municipais de
Ordenamento do Territério (PMOT) aplicaveis e do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de
setembro, ou outro que lhe suceder, para efeitos do presente Regulamento sdo consideradas as
seguintes definigbes:

a) Aglomerado urbano — nucleo de edificagdes autorizadas e respetiva area envolvente, pos-
suindo vias publicas pavimentadas e que seja servido por rede de abastecimento domiciliario de
agua e drenagem de esgoto, sendo o seu perimetro definido pelos pontos distanciados 50 m das
vias publicas onde terminam aquelas infraestruturas urbanisticas;

b) Alteracao significativa da topografia dos terrenos existentes — obras de movimentagao de
terras superior a 500m? e que implique a alteragdo da altimetria superior a 1,2 m;
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¢) Andar recuado — recuo do espago coberto de um piso ou andar (geralmente o ultimo) de
um edificio, relativamente ao plano da fachada ou fachadas principais do edificio;

d) Area de impermeabilizagdo — soma da area total de implantagéo de todas as construgdes
e da area dos solos pavimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito,
valor esse expresso em m2;

e) Balango — medida do avancgo de qualquer saliéncia, incluindo varandas, tomada para além
dos planos da fachada, excluindo beirados;

f) Cave — piso(s) de um edificio situado(s) abaixo da cota da soleira;

g) Construgdes que se incorporem no solo com carater de permanéncia — toda e qualquer
construgéo, pré-fabricada ou ndo, que se mantenha por um periodo superior a 1 (um) ano ou se fixe
ao solo de forma a alterar o ecossistema na sua area de contacto, por via de inclusdo de estruturas
no solo ou subsolo ou por dispor de ligagdes a qualquer infraestrutura;

h) Corpo balangado — elemento saliente, habitavel, fechado e em balancgo relativamente aos
alinhamentos dos planos gerais;

i) Desvao da cobertura — o espaco compreendido entre as vertentes inclinadas onde assenta
o revestimento da cobertura e a esteira horizontal;

§) Equipamento ludico ou de lazer — edificagéo, ndo coberta, anexo a qualquer construgéo que
se incorpore no solo com carater de permanéncia, para finalidade ludica ou de lazer;

k) Elementos dissonantes — todos os elementos que, ainda que construidos legalmente,
se traduzam numa intrusao arquitetonica desqualificadora do imével ou da harmonia do conjunto
urbano, designadamente:

i) Janelas, portas, portdes, caixilhos, peitoris ou revestimentos descaracterizadores na forma
e materiais;

i) Pisos que alterem a harmonia de proporgdes;

iif) Elevagao da cobertura relativamente a laje de teto do ultimo piso habitavel, ou introdugao de
elementos que alterem a forma da cobertura para efeitos de iluminagao e ventilagao de so6taos;

iv) Envidragados em balcdes e varandas;

v) Alteragao de elementos caracteristicos da construgao, tais como, beirados, guarnicoes e
cornijas;

vi) Elementos de revestimento azulejar ndo caracteristicos;

vii) Cores que provoquem um impacto visual desarmonioso no conjunto.

/) Estado avangado de execugédo — para os efeitos previstos no artigo 88.° do RJUE considera-
-se estado avancado de execug¢ao de obras:

i) As obras de edificagdo com estrutura, alvenarias exteriores e cobertura executadas;
iiy As obras de urbanizagao, quando todos os arruamentos projetados estejam executados de
forma a receber o revestimento final, incluindo ja todas as infraestruturas enterradas.

m) Infraestruturas locais — as de ligacgao as infraestruturas gerais e que se inserem dentro da
area objeto da operagéao urbanistica;

n) Infraestruturas gerais — as que, tendo um carater estruturante ou previstas em PMOT,
servem ou visam servir mais do que uma operagao urbanistica;

0) Marquise — o espago envidragado normalmente em varandas das fachadas dos edificios,
fechado, na totalidade ou em parte, por estruturas fixas ou amoviveis, com exclusdo da cobertura
de terracos;

p) Reconstituigdo da estrutura das fachadas — obra de reconstrugdo onde é respeitada a
implantagao, altura, desenho, método construtivo e todos os pormenores, de todas as fachadas
da edificacao;

q) Ruina — Edificagao cuja estrutura ficou prejudicada total ou parcialmente na sua capacidade
para desempenhar as funcdes que Ihe sao atribuidas;

r) Telas finais — pecas escritas e desenhadas, que descrevem e representam a obra execu-
tada, integrando todos os projetos de arquitetura e especialidades;
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s) Vedagbes — qualquer elemento fisico que delimite a parcela, (redes, sebes nao viva, arames,
grades, muros ou outras, e ainda solugdes mistas, compostas por muros e demais elementos, desig-
nadamente colunas, tapa-vistas, redes, grades e portdes) confinantes ou ndo com vias publicas.

2 — Para efeitos do presente Regulamento utilizam-se as seguintes siglas:

a) CPA — Cddigo do Procedimento Administrativo;

b) PDM — Plano Diretor Municipal;

¢) PMDFCI — Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios;

d) PMOT — Plano Municipal de Ordenamento do Territorio;

e) RCD — Residuos de Construgdo e Demoligao;

f) RDFCI — Rede de Defesa da Floresta Contra Incéndios;

g) RGEU — Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas;

h) RIUE — Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagao;

/) RMOEU — Regulamento Municipal de Obras de Edificagbes Urbanas do Concelho de
Mangualde;

J) RSU — Residuos Sdélidos Urbanos;

k) SIR — Sistema da Industria Responsavel;

/) TRIU — Taxa devida pela Realizagdo, Manutengao e Refor¢o de Infraestruturas Urbanisticas.

CAPITULO Il

Do Procedimento

SECCAO |

Procedimento em Geral

Artigo 4.°
Submissio dos pedidos

1 — Os pedidos formulados ao abrigo do RJUE e do presente Regulamento iniciam-se através
da submissao eletronica de requerimento ou comunicacao escrita, com recurso a plataforma dos
servigos online disponivel no sitio oficial do Municipio na Internet (www.cmmangualde.pt), sendo
dirigidos ao Presidente da Camara Municipal.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, quando para o pedido a formular ndo se
encontre disponivel o correspondente requerimento na plataforma dos servigos online, o requerente
pode proceder a respetiva submiss&o por uma via alternativa, desde que salvaguarde a indicagao
dos seguintes elementos, cumulativos entre si:

a) A designagéao do 6rgao administrativo ao qual se dirige;

b) Aidentificagdo completa do requerente, designadamente, o nome, o domicilio e os nUmeros
de identificacao civil e fiscal;

c¢) Aindicagao da qualidade ao abrigo da qual submete o pedido;

d) A exposicao dos factos em que se baseia o pedido €, quando tal seja possivel ao requerente,
os respetivos fundamentos de direito;

e) Alindicacao do pedido, em termos claros e precisos;

f) A data e a assinatura do requerente ou do seu representante;

g) Aindicacao do domicilio escolhido para nele ser notificado;

h) A indicagado do numero de telefax ou telefone ou, alternativamente, a identificagdo da sua
caixa postal eletrénica;

i) A'indicagao dos elementos que anexa para instruir o pedido.
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Artigo 5.°
Normas de instrugao dos pedidos

1 — Os pedidos submetidos ao abrigo do artigo anterior sdo instruidos com os elementos pre-
vistos na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, e demais legislagdo especifica aplicavel, de acordo
com as normas de instrugao disponiveis no sitio oficial do Municipio na Internet.

2 — As alteragdes as referidas normas de instrugéo dos pedidos sao deliberadas pela Camara
Municipal e publicitadas através de edital a afixar nos locais de estilo e do sitio oficial do Municipio
na Internet.

3 — Os levantamentos topograficos do terreno séo elaborados de acordo com os critérios
definidos no Anexo | ao presente Regulamento.

4 — O Presidente da Camara Municipal pode, excecional e fundamentadamente, condicionar a
apreciacao da operacdo urbanistica a entrega de elementos adicionais que se revelem necessarios
em face da situagdo concreta, entre os quais, estudos de trafego, estudos de ruido, sondagens,
estudos arqueoldgicos, geoldgicos, hidrolégicos, hidraulicos, meios de representagdo mais aproxi-
mados a realidade, por exemplo, maquetas de estudo e simulagao virtual tridimensional.

Artigo 6.°
Inoperacionalidade do sistema

1 — Quando, devido a problemas de inoperacionalidade informatica, esteja impossibilitada a
utilizagao da plataforma dos servigos online disponivel no sitio oficial do Municipio na internet, os
pedidos mencionados nos artigos anteriores s&o entregues no servigo municipal competente, em
suporte de digital, sendo obrigatoriamente subscritos pelos interessados ou pelos seus represen-
tantes legais.

2 — Nos casos previstos no numero anterior, o requerimento e os respetivos elementos que
instruem o pedido sdo assinados digitalmente.

Artigo 7.°
Operagoes urbanisticas promovidas pela Administragao Publica

Quando estejam em causa operagdes urbanisticas da iniciativa de entidades que, nos termos da
lei, se encontrem isentas de licenciamento municipal, mas dependem de prévio parecer da Camara
Municipal, o pedido de solicitagdo da emissao do referido parecer deve ser instruido com os ele-
mentos previstos na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, e demais legislacao especifica aplicavel,
de acordo com as normas de instrugéo disponiveis no sitio oficial do Municipio na Internet.

Artigo 8.°
Consulta publica

Estao sujeitas a consulta publica as operagdes de loteamento que excedam algum dos seguin-
tes limites:

a) 2 hectares;

b) 50 fogos;

¢) 10 % da populagéo do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.
Artigo 9.°

Procedimento de consulta publica

1 — O licenciamento das operagdes de loteamento previstas no artigo anterior é precedido de
um periodo de consulta publica, nos termos do previsto nos numeros seguintes.
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2 — Se o pedido de licenciamento estiver corretamente instruido, inexistindo fundamentos
para a sua rejeigao liminar, apds coligidos os pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emitidas
pelas entidades externas ao municipio, procede-se a consulta publica, por um periodo de 10 (dez)
dias, através da plataforma dos servicos online disponivel no sitio oficial do Municipio na Internet,
bem como de edital a afixar nos locais de estilo ou antncio a publicar no boletim municipal ou num
jornal local.

3 — A consulta publica tem por objeto o projeto de loteamento e todos os documentos que
integram o processo administrativo, podendo os interessados, no prazo previsto no numero anterior,
consultar o processo e apresentar, por escrito, as suas reclamacdes, observacdes ou sugestoes.

4 — No caso dos loteamentos sujeitos a comunicagéo prévia no seguimento da submisséo de
um pedido de informagéo prévia ao abrigo do previsto no artigo 14.° do RJUE, a consulta publica
¢é efetuada nos termos do disposto no presente artigo.

Artigo 10.°
Alteragdoes a operagao de loteamento

1 — Estao sujeitas a consulta publica, nos termos do previsto no artigo anterior, as altera¢des a
licenca da operacao de loteamento das quais resulte uma violagao dos limites definidos no artigo 8.°
do presente Regulamento.

2 — Com vista a salvaguarda do direito de oposi¢ao dos demais titulares dos lotes constantes
no alvara, o pedido de alteragdo da licenca da operacao de loteamento deve ser notificado, por
via postal, aos titulares dos lotes que integram o alvara de loteamento, devendo, para o efeito, o
requerente identificar os seus titulares e respetivas moradas.

3 — A notificagdo prevista no numero anterior é dispensada nas situagdes em que os demais
titulares dos lotes constantes no alvara demonstrem, através de qualquer intervencéo no proce-
dimento, ter pleno conhecimento dos termos ao abrigo dos quais se pretende proceder a referida
alteracao.

4 — Anotificagédo tem por objeto o projeto de alteragcéo da licenga da operacéo de loteamento,
podendo os interessados consultar o respetivo processo e pronunciar-se sobre a alteracao preten-
dida, por escrito, no prazo de 10 (dez) dias.

5 — Nos casos em que se revele impossivel a identificagdo dos interessados ou se frustre a
notificacdo nos termos do n.° 2, bem como quando o numero de titulares seja superior a 10 (dez), a
notificagao é efetuada, respetivamente, através de edital a afixar nos locais do estilo ou por anuncio,
nos termos do previsto no artigo 112.° do CPA.

6 — A demonstragéo de ndo oposigao dos titulares da maioria dos lotes prevista ao abrigo do
artigo 48.°-A do RJUE ¢ efetuada de acordo com o presente artigo e mediante informacgao prévia
nos termos do artigo 14.° e seguintes do referido diploma legal.

Artigo 11.°
Operagoes urbanisticas de impacte relevante ou semelhante a uma operagao de loteamento

Para efeitos de sujei¢cao as cedéncias e compensagoes previstas para as operagdes de lotea-
mento, consideram-se operagdes urbanisticas de impacte relevante e de impacte semelhante a
uma operacgéo de loteamento, as edificagbes promovidas em area ndo abrangida por operagao
de loteamento, que contenha as especificagdes constantes do artigo 77.° do RJUE e em que se
verifique uma das seguintes situagdes:

a) Contenham vinte ou mais fragdes ou unidades de utilizagdo, com excegado das destinadas
a estacionamento automovel;

b) 5000m2 de area de construgao, destinada a habitagdo, comércio ou servigos;

¢) 5000m2 de area de construgao ou frente de construgao superior a 60 m, destinada a industria.
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Artigo 12.°
Isengéo de controlo prévio

1 — Estao isentas de controlo prévio as operagbes urbanisticas previstas no artigo 6.° do RJUE.

2 — Adispensa de controlo prévio ndo isenta a realizacdo das operacdes urbanisticas referidas
no numero anterior da observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis.

3 — Até 10 (dez) dias antes da realizagao de qualquer operagéo urbanistica, independente-
mente da sua sujei¢do ou ndo a procedimento de controlo prévio municipal, o promotor deve infor-
mar a Camara Municipal da intengao de dar inicio aos trabalhos, através de comunicacgao escrita,
identificando devidamente a operagao que pretende executar e o local.

4 — Quando esteja em causa a realizagado de obras de escassa relevancia urbanistica, o pro-
motor deve informar igualmente o prazo previsivel para conclusdo das mesmas, o qual ndo deve
ultrapassar 90 (noventa) dias.

5 — Aviolagdo do disposto no presente artigo constitui contraordenagéo, nos termos previstos no
artigo 68.° do presente Regulamento.

Artigo 13.°
Obras de escassa relevancia urbanistica

1 — Sao consideradas obras de escassa relevancia urbanistica todas aquelas a que é feita
referéncia no artigo 6.°-A do RJUE, bem como todas aquelas que pela sua natureza, forma, localiza-
¢ao, impacte e dimensao nao obedecam ao procedimento de licenga ou de comunicacgao prévia.

2 — Sem prejuizo das demais situagdes legalmente previstas, sdo consideradas de escassa
relevancia urbanistica, ficando por isso isentas de controlo prévio municipal, as seguintes opera-
¢bes urbanisticas:

a) Edificagcbes cuja area de construgéo nao seja superior a 30m2, sendo a menor dimensao
no maximo 4 m, tenham uma altura de fachada nao superior a 2,5 m, n&o sejam implantadas a
menos de 10 m da via publica ou, em casos devidamente justificados, com recuo nao inferior ao
da edificacao principal, caso exista, e desde que tais edificagdes respeitem a linha arquitetdnica e
a estética da envolvente urbana imediata, ndo se traduzindo na constru¢gdo de mais do que dois
edificios autbnomos no mesmo prédio, para além da edificagao principal caso exista;

b) As vedagbes nao confinantes com a via publica até 1,80 m de altura, podendo elevar-se acima
dessa altura apenas com sebes vivas, sendo que, nos muros de suporte de terras pode admitir-se
uma altura até 2 m, a contar da cota mais baixa dos terrenos e que nao alterem significativamente
a topografia dos terrenos existentes;

c) A alteragao de vedagdes, confinantes com a via publica, para colocagéo de terminais de
infraestruturas e caixas de correio, devidamente embutidos, para a abertura e alteragdo de vaos,
entre outras alteragées, quando devidamente integradas nas caracteristicas do muro e desde que
salvaguardem o estrito cumprimento dos alinhamentos existentes;

d) Edificacédo de estufas para cultivo de plantas e exploragbes agricolas, de estrutura ligeira e
sem recurso a quaisquer fundag¢des permanentes, desde que a ocupagao do solo ndo exceda 60 %
do terreno e cumpram um afastamento minimo de 5 m a via publica e restantes estremas do prédio;

e) Obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das edificagbes, desde que nao
afetem area do dominio publico;

f) Edificagdo de equipamento ludico ou de lazer associado a edificagéo principal, desde que
a sua area seja inferior a desta ultima, designadamente, campos de jogos, zonas de diversao,
pérgulas e outras estruturas, desde que ndo sejam encerrados ou cobertos;

g) Substituicdo da estrutura de madeira por elementos pré-esforgados de betdo ou metalicos,
desde que ndo implique a alteragao das caracteristicas da cobertura preexistente, nomeadamente,
a volumetria, o numero de aguas e a inclinagéo;

h) Alteragéo de cor da fachada, desde que a cor adotada mantenha o equilibrio cromatico
do conjunto ou envolvente em que se insere, bem como alteragées de fachada que consistam na
modificagéo dos vaos, desde que sejam mantidos os seus limites e a composigéo formal resultante
nao descaracterize a linha arquitetonica do edificio ou os pressupostos que permitiram a sua via-
bilizagdo, nem cause prejuizos a terceiros;
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i) Instalagdo de equipamentos e respetivas condutas de ventilagdo, exaustao climatizagéo,
energia alternativa e outros similares no exterior das edifica¢des, incluindo chaminés, com a devida
autorizagdo dos condoéminos, quando aplicavel,

J) A construgao de tanques e depdsitos com a capacidade maxima de 30m3, desde que salva-
guardado um afastamento superior a 10 m da via publica e 5 m do limite da propriedade, respeitando
alinhamentos existentes;

k) Cabine para colocagéo de infraestruturas até 3m2 de area coberta, desde que salvaguardado
um afastamento superior a 10 m da via publica, salvo situagdes devidamente justificadas;

/) Charcas de apoio a atividade agricola e florestal, ndo impermeabilizadas e com a capacidade
maxima de 300m?;

m) Colocacao de depdsito de agua que, cumulativamente, observe as seguintes carateristicas:

i) A sua capacidade maxima ndo exceda os 200m?,

iiy Seja amovivel;

iif) Nao contenha elementos estruturais em betdo armado;

iv) Esteja assente numa camada de areia;

v) A altura do murete que serve de base de apoio ao depdsito ndo pode ser superior a 50cm;
vi) Nao ocorra impermeabilizagdo do solo na area contigua;

vii) Salvaguarde uma distancia superior a 10 m da via publica;

viii) Diste mais de 5 m do limite da propriedade ou respeite os alinhamentos existentes.

n) Sepulturas, desde que ndo excedam as dimensdes de 1Tmx2mx0,80 m;

0) Obra de alteragéo, no espacgo privado, que vise dotar o edificio de meios que permitam a
acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada e a eliminacéo de barreiras arquitetonicas,
conforme as Normas Técnicas da Acessibilidade;

p) Demolicdo das edificagbes referidas nas alineas anteriores, bem como de anexos, cobertos
e outros de construgéo precaria.

3 — Sem prejuizo do respetivo regime legal aplicavel, encontram-se ainda isentas de controlo
prévio as operacgdes urbanisticas realizadas no ambito das instala¢des incluidas nas classes B1 e
B2 do Anexo Il ao Decreto-Lei n.° 267/2002, de 26 de novembro, na sua redacgao atual.

4 — A gestédo dos RCD produzidos nas obras mencionadas nos nimeros anteriores séo da
responsabilidade do dono da obra, nos termos do previsto no Regulamento de Servigos de Gestao
de Residuos Urbanos do Municipio de Mangualde.

5 — As obras mencionadas na alinea a) do n.° 2 do presente artigo dependem da emisséo da
devida autorizagao de utilizagdo, nos termos do previsto no RJUE.

6 — As operagdes de escassa relevancia urbanistica ndo estao dispensadas do cumprimento
de todas as normas legais e regulamentares em vigor, nomeadamente as relativas a serviddes e res-
tricoes de utilidade publica e os indices maximos de implantacdo de construcéo e afastamentos.

7 — Sem prejuizo de se encontrarem isentas de controlo prévio, o inicio dos trabalhos relati-
vos as obras previstas no n.° 2 do presente artigo esta sujeito a comunicagdo a Camara Municipal,
instruida com a planta de implantacao a escala 1:2000 ou superior.

Artigo 14.°
Utilizagdo e ocupagao do solo

1 — Auutilizagao ou ocupacgao do solo, desde que nao seja para fins exclusivamente agricolas,
pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento de agua, encontra-se sujeita aos procedimentos
de controlo prévio municipal previstos no RJUE.

2 — Encontram-se abrangidas pelo disposto no numero anterior todas as utilizagdes com
caracter de depésito, armazenamento, transformagao, comercializagado e ou exposi¢ao de bens ou
produtos, incluindo estaleiros e tendas, ainda que se trate de areas que constituam o logradouro
de edificagbes sujeitas ou isentas de controlo prévio.
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SECCAO I

Procedimentos e Situagdes Especiais

Artigo 15.°
Licencga especial para conclusao de obras inacabadas

1 — Para efeitos do disposto no artigo 88.° do RJUE, a concessao de licenga especial para
finalizacdo de obras inacabadas depende da observancia das seguintes condigdes:

a)Alicenga s6 pode ser requerida se a obra se encontrar num avangado estado de execugéo,
nos termos do definido na alinea /) do n.° 1 do artigo 3.° do presente Regulamento;

b) E fixado um prazo para conclusdo das obras conforme a sua complexidade, que n&o pode
ser inferior a 30 (trinta) dias nem superior a 90 (noventa) dias.

2 — O pedido para a concessao da licenga prevista no numero anterior deve ser instruido com
0s seguintes elementos instrutorios:

a) Certidao da conservatéria do registo predial;

b) Memodria descritiva e justificativa com indicagao dos trabalhos ainda a efetuar e justificagao
pela ndo conclusdo da obra no prazo anteriormente solicitado, efetuada pelo diretor de obra;

c¢) Estimativa de custo dos trabalhos que faltam executar;

d) Termos de Responsabilidade dos projetos em que ainda haja intervengbes a efetuar e
coordenador de projeto;

e) Calendarizagao dos trabalhos que faltam executar;

f) Livro de obra existente com registo dos trabalhos;

g) Ficha INE Q3.

3 — A Camara Municipal delibera no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias sobre o pedido de
licenga mencionado nos numeros anteriores.

4 — O prazo previsto no niumero anterior conta-se a partir da data da rececéo do pedido ou
dos elementos solicitados nos termos do n.° 3 do artigo 11.° do RJUE.

5 — Alicenga especial € titulada por alvara de licenga especial, cujo procedimento para emissao
e efeitos sdo, com as devidas adaptagdes, os previstos para os alvaras de licenga de construgao
constantes do RJUE, com excec¢ao da possibilidade de prorrogacao de prazo para a sua emissao
ou para a conclusdo da obra.

Artigo 16.°
Procedimento de legalizagao de operagdes urbanisticas

1 — Quando se verifique a realizagdo de uma operacgéo urbanistica ilegal e for possivel
assegurar a sua conformidade com as disposigdes legais e regulamentares em vigor, a Camara
Municipal notifica os interessados para a legalizagao da operagao urbanistica em causa, de acordo
com as seguintes condigbes:

a) Quando a obra ndo se encontre concluida ou a viabilizagao da legalizagao da operagao urbanis-
tica requeira a execugao de obras de ampliagéo e alteragao, a continuidade dos trabalhos subjacentes
depende da submissao de licengca ou comunicacgao prévia nos termos do previsto no RJUE;

b) Nos casos previstos na alinea anterior, o prazo de execugéo das obras varia em fungéo da
sua tipologia, ndo podendo, contudo, ser inferior aos seguintes limites:

i) 18 (dezoito) meses, para obras de constru¢ao ou reconstrugdo, com ou sem ampliagdo, de
edificios de habitagao, equipamento, servigos ou comércio;

i) 12 (doze) meses, para obras de alteragdo e/ou ampliagao em edificios de habitagao, equi-
pamento, servigos € CoOmercio;
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iii) 6 (seis) meses, para obras de construgao, reconstrugao, ampliagao e/ou alteragdo de anexos,
arrumos, garagens, pavilhdes de armazenagem, de atividade agricola, pecuaria ou industrial;

iv) 3 (trés) meses, para obras de construgao, reconstrugao, alteragdo ou ampliagdo de muros;

v) 3 (trés) meses, para obras de construgao, reconstrugéo, ou alteragédo de coberturas;

vi) 2 (dois) meses, para obras de alteragédo de estabelecimentos.

¢) Com a notificagdo para a legalizagdo das operagdes urbanisticas é fixado um prazo, nao
superior a 90 (noventa) dias, prorrogavel uma unica vez por igual periodo de tempo a pedido fun-
damentado do interessado;

d) O pedido de legalizag&o deve ser instruido com os elementos instrutérios correspondentes
a operagao urbanistica que pretendem realizar, nos termos do previsto nos artigos 4.° e 5.° do
presente Regulamento;

e) Quando a legalizagdo dependa da realizacéo de consultas a entidades externas, o interessado
pode instruir o pedido com as referidas consultas nos termos do previsto no artigo 13.°-B do RJUE;

f) Nos casos previstos na alinea anterior, quando as entidades externas se pronunciem des-
favoravelmente, devem ser adotadas as medidas de tutela adequadas a restauragéo da legalidade
urbanistica;

g) As operagbes urbanisticas objeto de legalizacao sao tituladas pelo respetivo alvara que
corresponda a operagao urbanistica que se pretende realizar.

2 — A Camara Municipal delibera sobre o pedido de legalizagdo de operagéo urbanistica ilegal
no prazo maximo de 20 (vinte) dias, a contar da entrega de todos os elementos instrutérios exigi-
veis ou da data da recegao do ultimo dos pareceres, autorizagbes ou aprovagdes emitidas pelas
entidades exteriores ao Municipio, quando tenha havido lugar a consultas, ou ainda do termo da
data para a rececéo destes atos.

3 — Se o pedido de legalizagao for deferido, concede-se um prazo de 60 (sessenta) dias para
o interessado requerer o respetivo alvara.

4 — Quando o pedido de legalizagédo nao tenha sido precedido da notificagdo ou do pedido
de informagao previstos nos n.** 1 e 6, respetivamente, do artigo 102.°-A do RJUE, e se verifiquem
os fundamentos previstos no artigo 24.° do referido diploma legal, o pedido de legalizacado é inde-
ferido e, subsequentemente, sdo adotadas as adequadas medidas de tutela e de restauracéo da
legalidade urbanistica.

5 — Se o requerente ndo solicitar a sua emissao no prazo definido no n.° 3, o alvara € oficio-
samente emitido no prazo de 10 (dez) dias, exigindo-se o pagamento das taxas devidas, sob pena
da instauragéo do devido procedimento para execucao fiscal do montante liquidado

6 — Perante um impedimento na cobranca das taxas o ato de deferimento caduca e o respe-
tivo alvara é anulado.

7 — A legalizagéo de operacgdes urbanisticas sujeitas a regime juridico especifico aplica-se o
disposto na presente Secgdo em tudo 0 que nao seja expressamente contrario ao respetivo regime
juridico.

Artigo 17.°

Edificagoes existentes

1 — Nos casos de moradias unifamiliares, anexos e muros a edificar, os respetivos afasta-
mentos, alturas e meagdes, podem, mediante deliberagdo da Camara Municipal, ser semelhantes
aos do edificado do mesmo tipo se, técnica e urbanisticamente, for devidamente justificado e dai
nao resultar qualquer prejuizo para o interesse publico.

2 — Excecionalmente, e mediante deliberagdo da Camara Municipal devidamente fundamen-
tada por parecer técnico dos servigos municipais, as operagdes urbanisticas devidas para efeitos
de regularizacéo de edificagOes existentes que se encontrem em situacao ilegal, podem adotar
solugbes distintas das previstas no presente Regulamento, desde que a sua adequagao se revele
impossivel, se mostre desproporcionada face a interesses legalmente protegidos ou possa acarretar
grave lesdo ou prejuizo do interesse publico.
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SECCAO III

Instalagdo de antenas de telecomunicagdes, fornecimento de energia, suportes de estagoes
de radiocomunicagoes e outras

Artigo 18.°
Ambito e objeto

A presente Secgao estabelece as regras especificas relativas aos pedidos de autorizagao
municipal para a instalagéo, construgado, ampliagéo ou alteragédo de antenas emissoras de radiagdes
eletromagnéticas, designadamente antenas referentes a rede de comunicagdes méveis ou estruturas
que Ihes sirvam de suporte fisico, bem como de infraestruturas para o adequado fornecimento de
energia, suporte de esta¢des de radiocomunicacao e outras.

Artigo 19.°
Instalagao de infraestruturas de telecomunicagdes, fornecimento de energia e outras

1 — As redes e correspondentes equipamentos referentes a infraestruturas de telecomuni-
cacdes, de energia ou outras, necessarias na execug¢ao de operagdes urbanisticas ou ainda nas
promovidas pelas entidades concessionarias das exploragdes, devem ser enterradas, exceto quando
comprovada a impossibilidade técnica de execugao nesses termos.

2 — As infraestruturas de telecomunicagoes, de energia ou outras n&o utilizadas por desativa-
¢ao, devem ser imediatamente removidas pela empresa prestadora do servigo respetivo.

Artigo 20.°
Instalagao de infraestruturas de suporte das estag6es de radiocomunicagoes

1 — Ainstalagao das infraestruturas de suporte das estagdes de radiocomunicacoes e respe-
tivos acessoérios depende de prévia autorizagdo municipal, nos termos do disposto no Decreto-Lei
n.° 11/2003, de 18 de janeiro, na sua redagao atual.

2 — Sem prejuizo de outras disposi¢cdes contidas em legislagcédo especial, na localizagédo de
infraestruturas de suporte das estag¢des de radiocomunicagbes, devem ser observadas as regras
transpostas nos artigos anteriores e, ndo sendo possivel, devem ser respeitadas as seguintes
condi¢des:

a) Respeitar um raio de afastamento minimo de 50 (cinquenta) metros de qualquer edifica-
¢ao referente a equipamentos de utilizagdo coletiva como tal definidos no Decreto Regulamentar
n.° 5/2019, de 27 de setembro, ou outro que lhe venha a suceder;

b) Eleger a localizagdo que melhor oculte a sua visibilidade a partir do espago publico ou
coletivo, devendo garantir a dissimulagdo dos equipamentos de radiocomunicagoes;

c¢) Garantir o tratamento paisagistico dos respetivos espagos adjacentes.

3 — Na construcao ou instalacdo devem acautelar-se ainda as seguintes condigdes:

a) ldentificar corretamente o nome da operadora, enderego, contacto telefénico e o nome do
responsavel técnico;

b) Utilizar postes tubulares metalicos em detrimento de estruturas trelicadas, sempre que
tecnicamente possivel, visando minimizar os impactos visuais;

¢) Recorrer a uma infraestrutura de suporte de estagdo de radiocomunicagdes que seja par-
tilhavel por qualquer operador;

d) As estruturas de suporte devem cumprir as normas de segurancga legalmente prescritas,
devendo a sua area ser devidamente isolada, iluminada e sinalizada com placas, facilmente visiveis,
advertindo para a radiagao nao ionizante.
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SECCAO IV

Instalagoes de armazenamento de produtos de petrdleo e postos de abastecimento de combustiveis

Artigo 21.°

Seguro de responsabilidade civil

Para efeitos da emissao da licenga de exploragao o titular tem de fazer prova, junto da Camara
Municipal, que dispde de um seguro de responsabilidade civil destinado a cobrir os riscos associa-
dos a respetiva atividade, cujo montante € apurado em fungéo do volume (m3), de acordo com as
seguintes capacidades de armazenamento:

a) 250.000,00€, se a capacidade estiver compreendida entre 1Tm3=V=15m3;
b) 500.000,00€, se a capacidade estiver compreendida entre 15m3*<V=30m?,
¢) 750.000,00€, se a capacidade estiver compreendida entre 30m?®*<V=50m?;
d) 1.350.000,00¢€, se a capacidade for de V>50m3.

CAPITULO llI

Da Urbanizagao e Edificagao

SECGAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 22.°
Principios comuns

1 — As operagdes urbanisticas a promover no ambito do presente Regulamento devem sal-
vaguardar o cumprimento das normas previstas ao abrigo do Regulamento do PDM de Mangualde
e, cumulativamente, observar as seguintes condi¢des:

a) Os novos tecidos urbanos devem articular-se com os espagos urbanos consolidados através
de novos espacos publicos ou pelo tratamento de espacos publicos existentes de forma a criar
transigdes coerentes e harmoniosas, que respeitem e garantam a acessibilidade;

b) Sempre que necessario, a Camara Municipal define as areas a integrar no espago publico
necessarias a retificagdo de arruamentos, jardins ou outros espacos que, direta ou indiretamente,
também beneficiem a construcéo e espaco publico;

¢) A articulagao entre tecidos urbanos com usos distintos deve apresentar o tratamento ade-
quado por forma a garantir a seguranga e conforto dos seus utilizadores, salvaguardar a comodi-
dade dos seus habitantes e propor medidas minimizadoras no que se refere ao ruido e conflitos
que possam advir de aumento de trafego viario;

d) Devem ser privilegiadas as areas destinadas ao lazer e ao desporto e manutengéo do bem-
-estar fisico, prevendo-se, nomeadamente, a criagao de percursos pedonais € ciclaveis;

e) Nas artérias onde ja existam os percursos mencionados na alinea anterior, os novos aces-
s0s a veiculos automdveis sdo assegurados através de arruamentos terceiros, com excecéo dos
prédios que nao confrontem com outra via publica ou privada, que permitam o acesso e desde que
tal solugdo nao implique a extingdo de quaisquer garantias em vigor;

f) Os arruamentos devem sempre salvaguardar boas condigdes de acessibilidade, designa-
damente, de veiculos de salvamento e pedes, prevendo e impondo-se, se for necessario, a sua
beneficiagdo, nomeadamente, no que se refere ao tragado longitudinal e largura do perfil transversal,
a melhoria da faixa de rodagem e a criagao ou reconstrugédo de passeios, baias de estacionamento
€ espagos verdes.
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2 — As novas edificagdes, alteragcbes e ampliagdes, devem assegurar a integragao formal, fun-
cional e paisagistica na envolvente urbana imediata e ndo devem inserir elementos dissonantes.

3 — Sem prejuizo do previsto no numero anterior, as operagdes urbanisticas devem
potenciar a melhoria do desempenho energético dos edificios e a racionalizagdo dos recur-
sos energéticos e naturais, mediante a utilizagdo de boas praticas de eficiéncia energética,
através da implementacgao de projetos com solugdes construtivas e equipamentos de energias
renovaveis e microgeragao que visem a redugdo do consumo de energia e, simultaneamente,
a eficiéncia energética.

4 — Os projetos e estudos a apresentar no ambito das operagdes urbanisticas previstas ao
abrigo do presente Regulamento devem estar de acordo com o quadro regulamentar do Municipio
de Mangualde, bem como observar o cumprimento da legislagao aplicavel ao caso concreto.

Artigo 23.°
Compatibilidade de usos e atividades

1 — Constitui fundamento de indeferimento ou rejeicao das operagdes urbanisticas quando
as mesmas:

a) Produzam fumos, cheiros, ruido ou residuos que afetem gravemente as condi¢des de
salubridade e habitabilidade;

b) Perturbem gravemente as condigbes de transito e estacionamento ou sejam suscetiveis de
criar sobrecarga nas infraestruturas existentes;

¢) Introduzam agravados riscos de incéndio ou explosao;

d) Afetem de alguma forma a salvaguarda e valorizagédo do patrimoénio cultural, arquiteténico,
arqueologico, paisagistico ou ambiental ou provoquem desordenamento urbano e fora de qualquer
plano de expansdo e de alinhamentos previstos para a zona;

e) Introduzam elementos considerados dissonantes nos termos do presente Regulamento.

2 — Sem prejuizo do cumprimento da legislacao aplicavel, s6 € permitida a instalagao de esta-
belecimentos de restauragéo e bebidas em prédios ou fragdes cujo uso licenciado ou autorizado
seja 0 genérico de servigos e/ou comércio.

3 — S0 é permitida a instalagdo dos estabelecimentos industriais a que se refere a parte 2-B
do Anexo | e os estabelecimentos abrangidos pela parte 2-A do Anexo | ao SIR, em unidades ou
fragdes com autorizagéo de utilizagao existente de comércio, servigos ou armazenagem e em prédio
urbano destinado a habitagédo, quando se verifique a salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental
e, cumulativamente, obedega aos seguintes critérios:

a) Tratar-se de estabelecimentos onde se desenvolvem atividades econémicas com classifi-
cagao (CAE) enquadrada nas partes 2-A e 2-B do Anexo | ao SIR;

b) Em edificios constituidos em regime de propriedade horizontal, depende da autorizagéo
expressa da totalidade dos condéminos;

c¢) Os efluentes resultantes da atividade a desenvolver devem ter caracteristicas similares as
aguas residuais domésticas;

d) Os residuos resultantes da atividade a desenvolver devem apresentar caracteristicas seme-
Ihantes a residuos solidos urbanos;

e) Deve ser assegurada uma adequada exaustdo de particulas e/ou poeiras resultantes da
atividade desenvolvida;

f) Deve ser assegurada uma adequada exaustao dos efluentes gasosos resultantes da ativi-
dade desenvolvida, de modo a evitar a proliferacdo de cheiros e/ou vapores;

g) Para os casos ndo enquadraveis no anteriormente expresso nas alineas c) e d), o requerente
deve apresentar os documentos que comprovem o encaminhamento dos residuos e efluentes para
destino final adequado;
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h) O estabelecimento industrial a instalar deve garantir as condi¢cdes de seguranga contra
incéndios em edificios, nos termos do disposto no Regime Juridico de Seguranca Contra Incéndios
em Edificios em vigor;

i) O ruido resultante da laboragdo nao deve causar incémodo a terceiros, garantindo o cum-
primento do disposto no artigo 13.° do Regulamento Geral do Ruido;

J) Alinstalagao nao deve causar incomodo ou prejuizos a terceiros.

Artigo 24.°
Prazo de execugao das obras de urbanizagao e edificagao

1 — Considerando a prossecucao do interesse publico local enquanto pressuposto da ativi-
dade de promogao da qualificagao urbanistica, territorial e ambiental, em regra, nenhuma operagao
urbanistica, independente do procedimento de controlo prévio a que se encontre sujeita, deve
prolongar-se por mais de 5 (cinco) anos.

2 — Sem prejuizo do previsto no numero anterior, e mediante deliberagdo da Camara Muni-
cipal que salvaguarde a protecao do interesse publico local, o prazo para a execugao da operagao
urbanistica pode ser superior.

3 — A excegao prevista no numero anterior depende de requerimento do interessado dirigido
ao Presidente da Camara Municipal, instruido com um relatério subscrito por técnico habilitado e
sujeito a apreciagao pelos Servigos Técnicos da Camara Municipal.

4 — Para efeitos do disposto no n.° 4 do artigo 53.° e no n.° 6 do artigo 58.° do RJUE, a pror-
rogacao para além do prazo definido no n.° 1 ndo pode ser superior a 2 (dois) anos.

5 — Quando a operagao urbanistica tenha iniciado no decurso de submissado de comunicagao
prévia, o requerente deve submeter o pedido de prorrogacgao até 10 (dez) dias antes do término
do prazo inicial.

Artigo 25.°
Estimativas de custo e orcamentos

1 — A estimativa orcamental das obras de edificacdo corresponde ao produto entre a area de
construgéo e o valor médio de construgdo por m?, fixado anualmente por portaria governamental,
para efeitos do disposto no artigo 39.° do Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), sendo
a este ultimo aplicado o coeficiente de afetacdo consoante a utilizagao da edificagao — tipo de obra,
de acordo com o seguinte quadro:

Utilizagéo da edificagcdo — Tipo obra Coeficiente
Habitagao unifamiliar ou habitagéo coletiva e turismo . ......... .. ... .. .. .. ... . . .. . . .. 0,60
COMEAICIO € SBIVIGOS . . . ot ittt it et e et e e e e e e e et e e e e 0,75
IndUstria @ armazens . . . ... .. 0,40
Anexos, garagens, arrumos, agropecuaria e outros usos ndo especificados .. ........... ... ... .. ... 0,35
Construgdes rurais para agricultura ou pavilhdes agricolas . ......... ... ... ... ... . . i i 0,20
MUroS! de SUPOIE . . . ..ot 0,15
Muros' de vedagao, de divisorias ou outras vedaghes . .. .. ...t 0,10

(") A érea de construgdo do muro resulta do produto entre a area medida em planta e a sua espessura, ndo podendo a mesmo ser inferior a 0,15 m.

2 — O valor global da estimativa orgamental das obras de edificagdo corresponde ao somatério
de todos os valores parcelares obtidos para cada utilizagao da edificacdo — tipo de obra.

3 — A estimativa orcamental referente a obras de urbanizacao corresponde ao somatério de
todas as medicdes e orcamentos dos trabalhos decorrentes das infraestruturas a executar, aos
quais sao aplicados os precos unitarios correntes.

4 — Mediante apreciagao dos Servigos Técnicos da Camara Municipal de Mangualde, as
medigbes e orgamentos podem ser objeto de corregéo.
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Artigo 26.°
Conservacao dos elementos arbdreos

1 — Por principio, todas as arvores existentes no espaco publico da area territorial do Municipio
de Mangualde sao para manter e conservar, devendo ser tomadas todas as medidas necessarias que
impecam qualquer tipo de intervengao que prejudique os elementos vegetais, no todo ou em parte.

2 — Com vista a salvaguarda da segurancga de pessoas e bens, da salubridade das edificagbes
vizinhas ou do estado de deterioragdo das mesmas, o abate raso das arvores referidas no nimero
anterior s6 é admissivel no dmbito da realizagdo de operagdes urbanisticas que o justifiquem e
apenas na medida do estritamente necessario.

Artigo 27.°
Remodelagao de terrenos

1 — Arealizagao de operacgdes urbanisticas que impliquem a remocao de terras ou de aterros
s0 sdo permitidas desde que seja salvaguardada a sua integragdo com a envolvente.

2 — A diferenca de cotas resultante das intervencdes de remocgéo de terras ou de aterro,
quando confinem com a via publica ou com prédios vizinhos, deve realizar-se, preferencialmente,
através de talude, ndo podendo em qualquer caso alterar a cota natural do terreno numa faixa de
5 (cinco) metros adjacente ao limite da propriedade.

3 — Para salvaguarda da respetiva integragdo com a sua envolvente, pode ser imposto o
tratamento paisagistico da faixa mencionada no numero anterior, com recurso, designadamente,
a criacao de cobertura vegetal ou de cortinas arboreas.

4 — Na execucéo de aterros ndo podem ser utilizados entulhos, os quais devem ser deposi-
tados em locais especificamente destinados para o efeito.

SECCAO I

Obras de Urbanizagédo

Artigo 28.°
Infraestruturas viarias

1 — Os projetos séo elaborados tendo por base os parametros de dimensionamento mini-
mos das infraestruturas de arruamentos definidos no Regulamento do PDM de Mangualde, sendo
acompanhados do respetivo projeto de sinalizagao (vertical, horizontal, luminosa e informativa) bem
como dos demais dispositivos de seguranga e acessibilidade.

2 — Os arruamentos sao arborizados com espécies de folha persistente que nao podem distar
mais de 20 m entre si.

3 — Em zonas urbanas consolidadas podem existir diferentes parametros de dimensionamento
que potenciem o equilibrio e harmonia urbana na ligacao de novos espacos, pelo que sao alvo de
estudo prévio.

4 — Quando nas zonas rurais, entre outras cuja condicionante local assim o determine, nao
houver lugar a construgdo de passeios, a Camara Municipal pode determinar a observancia de
requisitos que respeitem, designadamente, as bermas, valetas, aquedutos de aguas pluviais ou a
quaisquer outros elementos.

5 — A drenagem de aguas pluviais dos pavimentos de baias de estacionamento é obrigato-
riamente efetuada no sentido da faixa de rodagem adjacente, com uma pendente maxima de 2 %.

6 — O mobiliario urbano deve estar devidamente identificado e localizado nas pegas dese-
nhadas e previsto nas medigbes e orgamentos a apresentar.
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Artigo 29.°
Arranjos exteriores

1 — Devem ser utilizadas espécies autdctones, agrupadas no terreno de acordo com as suas
necessidades hidricas e que ndo dependam de um elevado consumo de agua para subsistir.

2 — A rede de rega deve adotar solugdes técnicas que promovam a infiltracdo da agua no
subsolo, entre outras que promovam o armazenamento das aguas pluviais no interior da area de
intervengcédo com vista ao seu reaproveitamento para a rega.

3 — Na constituigdo dos relvados devem ser privilegiadas espécies de gramineas resistentes
a seca.

Artigo 30.°
Contratos de urbanizagao

Sem prejuizo do disposto na lei, a Camara Municipal pode condicionar as operagées urbanis-
ticas a celebragao de contratos de urbanizagéo ou protocolos, os quais devem fixar as condi¢des
de execucgdo, manutencdo e gestado das obras de urbanizagdo, bem como dos equipamentos a
instalar no espago publico.

SECCAO Il

Obras de Edificagao

Artigo 31.°
Carateristicas dos materiais

1 — Todos os materiais a aplicar nas obras devem satisfazer as condi¢des exigidas para o
fim a que se destinam, podendo a Camara Municipal determinar proceder em laboratério oficial,
por conta do proprietario das obras, aos ensaios que se julgarem necessarios para a avaliagédo da
sua qualidade.

2 — Sem prejuizo do disposto no niumero anterior, a Camara Municipal fixa o tipo, a qualidade
e as caracteristicas técnicas dos materiais a aplicar em infraestruturas que venham a passar para
a posse ou administragdo do Municipio.

3 — A cor, textura e variedade de materiais a aplicar nas fachadas ou empenas, coberturas e
beirados de qualquer constru¢gdo devem subordinar-se ao conjunto em que estiver integrada, por
forma a salvaguardar uma harmoniosa inser¢ao urbanistica e adequacgao a linguagem arquitetonica
que carateriza o espaco onde se inserem.

Artigo 32.°

Instalagdo de equipamentos acessorios a edificagao

1 — Ainstalagéo de estendais, painéis solares e aparelhos de ar condicionado, ventilagao e
aquecimento central (AVAC) depende da salvaguarda da sua adequada integragcéo na arquitetura
do edificio.

2 — Ainsonorizagao dos aparelhos de AVAC deve ficar garantida, assim como a recolha de
liquidos resultantes do seu funcionamento, que em caso algum podem verter para a via publica.

Artigo 33.°
Anexos e edificios de apoio

A construgéo de anexos e edificios de apoio, tais como, entre outros, garagens ou arrumos, €
admissivel desde que devidamente salvaguardada a sua adequada integragéo no local de modo a
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nao afetar as caracteristicas urbanisticas existentes ao nivel da estética, insolagéo e salubridade,
devendo ainda observar as seguintes condigdes:

a) Nao ter mais do que um piso, salvo em situagdes excecionais e devidamente justificadas,
nomeadamente, por razdes de topografia do terreno ou pela relevancia ou especificidade da sua
utilizacao;

b) Nao possuir terragos acessiveis, sendo proibida a existéncia de elementos de acesso e a
utilizac&o da sua cobertura, salvo se garantirem os afastamentos legais e regulamentares exigiveis
para outras utilizagdes;

¢) A sua implantacdo nao exceder uma altura de meagéo superior a 4 m relativamente a cota
natural dos terrenos vizinhos;

d) Desenvolver-se preferencialmente na zona posterior do terreno, fora da area de influéncia
das edificagdes vizinhas, salvo se estas também forem anexos, garantindo um afastamento minimo
de 3 m relativamente ao alinhamento dos planos das fachadas vizinhas mais préximas;

e) Nao exceder um pé-direito maximo de 2,50 m no caso de possuir cobertura plana;

f) Caso possua cobertura inclinada a altura média do pé-direito pode ser de 2,50 m, néo
podendo em nenhum dos seus pontos exceder a altura de 2,80 m;

g) Em casos devidamente justificados podem admitir-se alturas superiores.

Artigo 34.°
Afastamento das edificagoes

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, no Regulamento do PDM de Mangualde,
planos municipais de urbanizacdo ou pormenor e em loteamentos aprovados, os afastamentos das
edificagdes aos limites das parcelas devem salvaguardar o direito de construgdo nas parcelas ou
lotes adjacentes, obedecendo as condigdes referidas nos niumeros seguintes.

2 — Os afastamentos laterais e a tardoz das edificagbes, quer sejam constituidas ou nao por
vaos, face ao limite de outro lote ou parcela confinante, deve ser igual ou superior a metade da sua
altura, garantindo uma distancia minima de 5 m ou de 3 m caso existam ou ndo, respetivamente,
vaos de compartimentos habitaveis.

3 — Orecuo das edificagbes ao limite que confronta com a via publica deve ser de 5 m, referido
ao alinhamento para implantacao do respetivo muro de vedacgéao.

4 — Quando excecional e fundamentadamente, sem prejuizo de outras condicionantes
legais, se verifiquem condi¢bes particulares de cadastro e a edificagdo ndo exceda dois pisos
acima da cota de soleira, os afastamentos previstos nos nimeros anteriores podem nao ser
cumpridos.

5 — Constituem, ainda, exceg¢des aos afastamentos previstos nos numeros anteriores:

a) A edificacao de anexo e edificios de apoio;

b) As edificagdes de apoio a exploragéo agricola, desde que garantam minimizar o impacto
na viabilidade econémica da exploragao e, sejam cumpridas as restantes condi¢cdes definidas no
presente Regulamento e na lei geral;

¢) Quaisquer intervengdes que impliguem continuidade de conjunto e desde que devidamente
fundamentadas.

6 — A implantacao de novas construgdes em espaco rustico tem de garantir o cumprimento
das regras do PMDFCI de Mangualde, bem como a adogao de medidas especiais que salvaguar-
dem a resisténcia do edificio a passagem do fogo e a contencgéo de possiveis fontes de ignigdo de
incéndio no edificio e respetivos acessos.

7 — Nas areas destinadas a atividades econdmicas e outros usos, podem ser aplicaveis outros
afastamentos, nos termos do previsto no Regulamento do PDM de Mangualde.

8 — Nas operagdes de loteamento, os limites dos alpendres e anexos n&o podem ultrapassar
o poligono de implantagao definido.
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Artigo 35.°
Balangos e corpos salientes

1 — Nas fachadas contiguas com o espago publico ndo € permitida a utilizagdo do espago
aéreo publico por corpos ou elementos balangados, designadamente, areas de construgdo ampliadas
sobre 0 espaco publico, varandas, portdes e portadas, estas ultimas ao nivel do piso térreo.

2 — Sem prejuizo do previsto no numero anterior, € admissivel a utilizagdo do espago aéreo
publico desde que as palas e ornamentos, entre outros elementos decorativos, ndo excedam
0,90 m de balango e metade da largura do passeio, salvaguardando assim uma distancia minima
de 0,30 m ao limite exterior do passeio e uma altura livre ndo inferior a 2,50 m até ao pavimento
confinante com a fachada.

3 — O disposto nos nuimeros anteriores nao € aplicavel as ocupagdes que ja se encontrem
legalmente constituidas.

Artigo 36.°

Respiradouros e ventilagoes

1 — As condutas de ventilagéo e exaustao de fumos e gases em edificios devem ter em conta
as atividades propostas, bem como futuras adaptacdes, nomeadamente, nos espacos destinados
a Comeércio e Servicos.

2 — Para além da tradicional chaming, é proibida a instalagéo forgada de condutas e mecanismos
de ventilagdo e exaustao de fumos e gases nas paredes exteriores dos edificios, salvo nos casos em
que se comprove a nao alteracao da identidade e imagem arquiteténica, nem do espago urbano em
que aqueles se encontrem inseridos, devendo privilegiar-se solu¢des nao visiveis do espaco publico.

3 — Nos casos de alteragao de edificagbes cujo funcionamento das chaminés possam constituir
causa de insalubridade ou de outros prejuizos para as edificagdes vizinhas, as mesmas devem ser
providas de dispositivos necessarios para minimizar tais inconvenientes.

Artigo 37.°
Cotas de soleira e definigdo volumétrica

1 — Todos os projetos referentes a operagdes urbanisticas que impliquem edificagdo devem,
obrigatoriamente, definir em cortes as cotas de soleira referenciadas ao terreno natural, aos pas-
seios ou arruamentos confinantes e aos prédios confinantes.

2 — Nas operagdes urbanisticas de loteamento ou empreendimentos turisticos as modela-
¢oes de terreno devem ser devidamente estudadas e representadas em perfis volumétricos que
demonstrem a correta insergao no territorio quer dos arruamentos, quer das edificagbes.

Artigo 38.°
Vaos em pisos térreos

1 — Nas fachadas em piso térreo confinantes com a via publica ndo sdo permitidas janelas,
portadas de janelas, portas ou portdes abrindo diretamente sobre a via publica, exceto em edificios
especiais, por razbdes de seguranga e em cumprimento de legislagdo especifica.

2 — Podem ser autorizadas grades em janelas desde que a qualidade arquiteténica o justifique
e fique salvaguardada a existéncia de passeio livre, com a largura minima de 1,60 m.

Artigo 39.°
Vedagoes

1 — As vedagdes principais e laterais na parte correspondente ao recuo do edificio que con-
frontem com o espaco publico ndo podem ter, em qualquer dos seus pontos, uma altura superior a
1,80 m, sendo que a permeabilizacdo visual deve ser garantida a partir de 1,50 m, podendo elevar-
-se acima dessa altura apenas com sebes vivas, salvo excegdes devidamente justificadas.
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2 — Os muros de vedagao adjacentes a arruamentos com declive podem ser nivelados na
sua parte superior, desde que a média de altura ndo exceda 1,50 m em relagdo ao passeio ou, na
sua inexisténcia, ao pavimento exterior.

3 — A localizagdo de terminais de infraestruturas, designadamente, contadores de energia
elétrica, abastecimento de aguas e gas, deve ser coordenada no projeto e tanto quanto possivel
constituir um conjunto cuja composigado geométrica seja coerente com a imagem do muro.

4 — As vedagdes ndo confinantes com a via publica, encimadas ou ndo por grade, nao podem
exceder 2,50 m de altura a contar da cota natural dos terrenos, podendo ser complementadas com
sebes vivas acima daquela altura.

5 — Os muros de vedagao adjacentes a terrenos com declive podem ser nivelados na sua
parte superior, desde que a variagao de alturas ndo exceda 2,50 m a contar da cota natural do
terreno mais elevado.

6 — Nos casos em que o muro de vedacao separe terrenos em cotas diferentes, este nao
deve exceder a altura de 1,50 m acima da cota natural mais elevada.

7 — Em espacos destinados a equipamentos, em zonas industriais e em quaisquer outras
situagdes, a Camara Municipal pode definir e exigir diferentes valores dos acima indicados, desde
que devidamente justificados pela integragao na envolvente urbana imediata, seguranga, ou medi-
das de minimizagao de incomodidade.

8 — Sempre que se afigure necessario, a Camara Municipal pode definir outros afastamentos
e alinhamentos no &mbito da implantagao de muros de vedagao, de acordo com as condicionantes
urbanisticas do local e dos alinhamentos previstos no Regulamento do PDM de Mangualde.

Artigo 40.°
Estacionamento

As operacgbes urbanisticas sdo dotadas de lugares de estacionamento, cuja execugéo deve
observar os parametros e condicdes definidos no Regulamento do PDM de Mangualde.

Artigo 41.°
Desempenho energético dos edificios

1 — No cumprimento da legislacéo especifica sobre o desempenho energético e qualidade
do ar interior dos edificios, sistemas energéticos de climatizacdo em edificios e caracteristicas de
comportamento térmico dos mesmos, os projetos de arquitetura de edificios tém que obedecer
as regras ali estabelecidas, bem como a demais regulamentagéo nacional, as boas praticas e as
recomendacdes nacionais e internacionais sobre a matéria.

2 — As operagdes urbanisticas devem ser concebidas de modo a potenciarem a localizagéo e a orien-
tacado do edificio nas suas vertentes urbanas e arquitetonicas e a promoverem o conforto térmico, através
de solugdes que permitam o aquecimento e o arrefecimento passivos, e que maximizem os ganhos solares.

3 — Com vista a maximizagao da eficiéncia energética, as operagdes urbanisticas devem
promover:

a) O aproveitamento das energias renovaveis;

b) A instalagdo de equipamentos coletivos de produgéo de energia elétrica de calor e frio, e
das respetivas infraestruturas, em detrimento de equipamentos individuais, por fragdo, de modo a
maximizar a sua eficiéncia energética.

Artigo 42.°
Aproveitamento da ventilagao natural

Os projetos de edificagao de novos edificios devem prever sistemas de ventilagdo natural com
o objetivo de assegurar uma boa qualidade do ar interior, assim como para utilizar apenas o vento
ou a variagao de temperatura como forma de prevenir o sobreaquecimento e o sobrearrefecimento
do interior das edificagdes.
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Artigo 43.°
Utilizacao de energias renovaveis

1 — Salvo em casos devidamente justificados, as novas edificagdes devem prever a utilizagao
de sistemas de aproveitamento de energias renovaveis.

2 — Nas situagdes abrangidas pelo numero anterior, € obrigatéria a utilizagdo de sistemas
centralizados de aproveitamento de energias renovaveis para produgao de aguas quentes sanita-
rias, com coletores solares térmicos ou tecnologia equivalente, sempre que essa possibilidade se
revele adequada.

3 — Nos casos em que nao seja possivel utilizar coletores solares térmicos, € obrigatéria a
apresentacao de justificagdo explicita na memoaria descritiva do projeto de arquitetura, sendo que
o carater de exceg&o se resume exclusivamente a situacgdes de:

a) Exposicéo solar insuficiente e apenas quando se tornar evidente que a alteragdo desta
situacao é tecnicamente impossivel,

b) Existéncia de obstaculos cujos desvios sejam injustificaveis para uma correta integragéo
no edificio;

c¢) Fator de forma do edificio que impossibilite satisfazer os requisitos da contribui¢do solar;

d) Insercao do edificio em zonas de importancia patrimonial;

e) Existéncia de outros sistemas de aproveitamento de energias renovaveis.

4 — A utilizagao de fontes de energia renovaveis na geragao de energia elétrica para consumo
das proprias edificagdes ou venda a rede nacional, nomeadamente através de painéis fotovoltaicos
ou sistemas de captagao de energia edlica, deve ser considerada sempre que for tecnicamente
viavel e esteticamente adequada.

Artigo 44.°
Drenagem de aguas pluviais

1 — E expressamente proibido o langamento livre e direto de 4guas sobre a via publica ou a
faixa de rodagem a partir dos beirados e fachadas dos edificios, bem como a drenagem de aguas
pluviais para a rede de aguas residuais.

2 — Sem prejuizo das solugdes técnicas que conduzam a retengéo e aproveitamento de aguas
pluviais para rega, lavagens e outras utilizagbes que ndo exijam agua potavel, sempre que exista
rede de drenagem de aguas pluviais € obrigatéria a ligagdo a mesma.

3 — Caso exista passeio, as aguas pluviais captadas devem ser conduzidas em tubagens
enterradas até a berma do arruamento ou ao coletor de aguas pluviais.

4 — Nos casos em que os arruamentos estejam desprovidos de passeios, as aguas pluviais
devem ser recolhidas em algerozes ou caleiras e canalizadas em tubagens adequadas, até 0,10 m
do solo.

5 — A colocagéo de algerozes e tubos de queda deve harmonizar-se com os restantes ele-
mentos, cores e materiais aplicados no revestimento de fachadas e coberturas.

Artigo 45.°
Desabamento de construgoes

1 — Em caso de abatimento ou desabamento de qualquer construgéo, no prazo de 24 (vinte e
quatro) horas o proprietario deve proceder aos trabalhos necessarios para conservar a via publica livre
e desimpedida a circulagao, atuando em conformidade com o disposto na legislagao geral aplicavel.

2 — A remocgao dos escombros e materiais no interior do prédio deve fazer-se no prazo de
10 (dez) dias.

3 — Se o proprietario ndo observar qualquer dos prazos referidos nos nimeros anteriores, a
remogao € feita pelos servigos camararios a expensas do proprietario.
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4 — A remocéao nao tem lugar se, dentro dos prazos previstos nos niumeros anteriores, o
proprietario der inicio ao adequado procedimento conducente a realizagdo das devidas obras de
reconstrucao.

Artigo 46.°
Reconstrugao de muros desabados

O proprietario do muro desabado deve proceder a sua reconstrugcao no prazo limite de 15
(quinze) dias a contar da data da ocorréncia dos factos que deram causa ao desabamento ou
demolicdo, salvo se outro prazo nao for imposto ou comprovada existéncia de motivo de forca
maior, devidamente fundamentado e sujeito a aceitagdo da Camara Municipal.

SECCAO IV

Utilizagdo de edificios e outras certidoes

Artigo 47.°

Certidao para edificagoes e utilizagoes de edificios e dos solos anteriores
a exigéncia legal de licenciamento e/ou autorizagao

1 — Consideram-se edificagbes e utilizagdes de edificios e dos solos isentas licenciamento
e/ou autorizagdo, as erigidas em momento anterior:

a) Ao da entrada em vigor do RGEU, no que ao perimetro urbano da antiga vila de Mangualde
diz respeito; e
b) Ao da entrada em vigor do RMOEU, a 19 de abril de 1979, para os restantes casos.

2 — Sem prejuizo do disposto nos artigos 4.° e 5.° do presente Regulamento, o pedido de
certidao deve ser instruido com os seguintes elementos instrutérios:

a) Documentos comprovativos da data de construgdo ou da existéncia da edificagao;
b) Fotografia a cores de varios dngulos que espelhem a totalidade do edificado a certificar;
c¢) Planta de implantagao georreferenciada.

2 — Na impossibilidade de afericao da data de construcao da edificacéo, os servicos munici-
pais efetuam uma vistoria para verificagao da existéncia de indicios claros do imovel e respetiva
datacao.

Artigo 48.°
Certidao para efeitos de Imposto Municipal sobre Iméveis

1 — Aos pedidos de certiddo sobre a capacidade construtiva de novos prédios urbanos para
efeitos de Imposto Municipal sobre iméveis (IMI) aplicam-se os critérios previstos no Anexo Il ao
presente Regulamento, desde que tais critérios ndo sejam superiores aos indices de edificabilidade
previstos no Regulamento do PDM de Mangualde.

2 — A emissao da presente certiddao nao vincula a Camara Municipal na decisdo sobre um
eventual pedido de licenciamento e no controlo sucessivo de operagdes urbanisticas sujeitas a
comunicagao prévia.

Artigo 49.°

Certidao de propriedade horizontal

1 — Quando o interessado pretender que o edificado fique sujeito ao regime de propriedade
horizontal, deve cumprir o estipulado nos artigos 1414.° e seguintes do Cédigo Civil, sem prejuizo
da restante legislagdo em vigor.
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2 — A emisséo de certiddo de constituicdo ou alteracdo do regime de propriedade horizontal
depende do cumprimento dos requisitos previstos na legislagdo em vigor.

3 — O pedido de emissao da certidao prevista no numero anterior deve ser instruido com os
seguintes elementos instrutérios:

a) Memodria descritiva com identificagdo das partes do edificio correspondentes as varias
fragbes e partes comuns, valor relativo de cada fragdo expresso em percentagem ou permilagem
do valor total do prédio;

b) Pecas desenhadas com diferenciagao das fragbes e totalidade das partes comuns através
de cores.

4 — A autorizagao da constituicao de fragdes autdbnomas destinadas a habitacdo, unidades
comerciais ou servicos depende da prévia afetagdo de lugar de estacionamento automaovel ou
garagem a cada fragao.

5 — Nos casos em que a especificidade urbana nao o permita, e mediante prévia analise
efetuada pela Camara Municipal, admitem-se excegbes ao exposto no numero anterior.

6 — SO6 é admissivel a constituicao de fragbes autonomas para lugares de garagem indi-
vidualizada se o numero destas ultimas for superior ao estipulado no Regulamento do PDM de
Mangualde.

7 — Os arrumos, por si s0, nao podem constituir fracdes autébnomas.

Artigo 50.°
Declaragao de compatibilidade para a instalagao de estabelecimento industrial

1 — Quando se verifique a inexisténcia de impacto relevante no equilibrio urbano e ambien-
tal, a Camara Municipal pode declarar o alvara de autorizacao de utilizagdo de edificio ou fragcado
auténoma compativel com o uso industrial, quando se destine:

a) Ao uso de comércio, servigos ou armazenagem, no caso de se tratar de estabelecimento
industrial a que se refere a parte 2-B do Anexo | ao SIR;

b) Ao uso de habitagéo, no caso de se tratar de estabelecimento abrangido pela parte 2-A do
Anexo | ao SIR.

2 — Para a obtencao da declaracao de compatibilidade referida no numero anterior, o inte-
ressado deve apresentar requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal, devidamente
instruido nos termos do disposto nos artigos 4.° e 5.° do presente Regulamento, identificando o
titulo de autorizacao de utilizagao.

3 — Quando favoravel, a declaragao é inscrita por simples averbamento no titulo de autori-
zacgao de utilizagao ja existente.

4 — Sempre que a unidade de utilizagcao ou fragao nao disponha de autorizagao de utilizagao
ao abrigo do disposto no artigo 47.° do presente Regulamento, a declaragdo de compatibilidade
acima prevista € emitida sobre a forma de certidao.

SECGAOV

Ocupagao do Espago Publico por Motivo de Obras

Artigo 51.°
Ambito e aplicagdo

1 — A ocupagéo ou utilizagdo do espago publico com resguardos, equipamentos, acessorios
e outros materiais, no decurso da execucao de qualquer operacao urbanistica depende do prévio
licenciamento municipal.
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2 — Aquando da submissao do pedido para a ocupagao prevista no nimero anterior, o reque-
rente deve indicar a area e o prazo de ocupagao pretendidos e instruir o pedido com os seguintes
elementos:

a) Planta de implantacao, a escala 1:200 ou superior, com indicagdo da area de influéncia das
gruas, quando as houver;

b) Perspetiva de areas, localizagéo e identificagdo dos equipamentos, zonas de circulacao e
zonas destinadas a depdsito de materiais;

c) Sinalética de obra.

3 — Na execucédo da obra é obrigatéria a adog¢ao de todas as medidas de precaucao e dis-
posi¢des necessarias para garantir as condi¢gdes normais do transito na via publica, a seguranga
dos trabalhadores e do publico, evitando também danos materiais que possam afetar os bens do
dominio publico e particular.

4 — No termo da ocupagéo recai sobre o dono da obra a responsabilidade de reposigéo integral
do espaco publico nas mesmas condigdes em que se encontrava antes da utilizagédo, cabendo-lhe
ainda salvaguardar que, no decurso dos trabalhos subjacentes a operagao urbanistica, o espago
publico envolvente se encontra devidamente cuidado e limpo.

5 — Quando da execucéo da obra possam resultar danos no espaco publico ocupado, deve ser
prestada caugédo de valor a definir pelos servigos municipais nos termos do previsto no artigo 61.°
e seguintes do presente Regulamento, com as devidas adaptagdes, em fungéo da area a ocupar
e do tipo de pavimento ou do mobiliario urbano existente.

6 — A ocupacéo da via publica deve ser sempre pelo menor tempo possivel, competindo aos
servigos municipais emitir parecer sobre os prazos a conceder ou eventual suspensao ou alteragéo
da licenga de ocupacgao, quando comprovadamente demonstrem que a ocupagao ja nao é indis-
pensavel ao decurso e complementacao dos trabalhos.

Artigo 52.°
Disposigoes acessorias

1 — E obrigatdria a colocagéo de tapumes de protecéo e delimitacdo da zona de ocupac&o ou
da zona que envolve o lanco inicial dos andaimes, constituidos por painéis de material resistente
com altura minima de 2,2 m, com a face externa lisa e pintura em cor suave, tendo as cabeceiras
pintadas com faixas alternativas retrorrefletoras, em listas brancas e vermelhas, com as portas de
acesso de abrir para dentro e com estrutura de fixagdo ao solo na face interior.

2 — A altura restante dos andaimes a face da via publica deve ser obrigatoriamente revestida
na vertical, pelo lado de fora e nas cabeceiras, com telas ou redes de malha fina, de forma a garantir
a seguranca em obra e fora dela.

3 — As telas mencionadas no numero anterior podem constituir suporte publicitario para a
afixagdo de mensagem publicitaria nos termos do previsto ao abrigo do Regulamento Municipal de
Ocupacgao do Espaco Publico e Publicidade do Municipio de Mangualde.

4 — Quando se revele necessario ocupar a totalidade do passeio ou, ainda, de parte da faixa
de rodagem, e tal seja viavel, sdo obrigatoriamente construidos corredores para pedes, com as
dimensdes minimas de 1,20 m de largura e 2,20 m de pé direito, imediatamente confinantes com
o tapume e vedados pelo exterior com prumos e corrimao, em tubos redondos metalicos, devendo
0s mesmos prever também a correspondente iluminagao noturna.

5 — Nos arruamentos e estradas onde existam bocas-de-incéndio ou de rega, os tapumes
sdo executados de forma a que aquelas fiquem acessiveis a partir da via publica.

6 — Nas situacdes previstas no nimero anterior € da responsabilidade do dono de obra a
colocacédo e manutencéo de sinalizagdo temporaria, conforme as normas do Regulamento de
Sinalizacdo de Transito, condicionada a prévia aprovagao dos servicos municipais.

7 — Sempre que se verifique a necessidade de garantir o acesso de transeuntes a edificagbes,
devem prever-se solugbes que garantam a sua seguranga e comodidade, designadamente, através
da delimitagdo dos andaimes e colocagao de estrado estanque ao nivel do primeiro teto.
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8 — Em locais em que se verifique a impossibilidade da colocagao de tapumes, deve ser esta-
belecido um sistema de protegéo ao publico, sob a forma de alpendre sobre o passeio, devidamente
sinalizado com telas refletoras e recorrendo a técnicas de iluminagéo apropriadas.

9 — Quando seja devidamente fundamentada a inviabilidade de instalagéo de tapumes, nomea-
damente, na abertura de valas em espago publico, € obrigatéria a colocagéo de balizas de compri-
mento nao inferior a 2 m, cumprindo a regulamentagao vigente referente a sinalética apropriada.

Artigo 53.°
Valas

1 — A abertura de valas deve ser efetuada por trocos de comprimento limitado, conforme o
local, de modo a minimizar os incomodos para os utentes da via.

2 — Narealizacdo das obras, deve observar-se uma continuidade na execugao dos trabalhos,
devendo estes processar-se por fases sucessivas e em ritmo constante, ndo sendo permitida a
sua interrupcao.

3 — Areposicao do pavimento levantado deve ser devidamente executada logo que o estado
dos trabalhos o permita, garantindo a seguranc¢a da circulagao viaria e pedonal.

4 — Areposicao do pavimento deve garantir a aplicagdo de uma camada de agregado britado
de granulometria extensa, com espessura de 20cm apds recalque, executada em duas camadas,
ou numa s0, conforme os meios de compactacao disponiveis em obra.

5 — As calcadas devem ser reconstruidas com materiais e processos analogos aos existentes
anteriormente a abertura das valas.

6 — No caso de os pavimentos serem de tipo diferente dos anteriormente referidos, a Camara
Municipal especifica a constituicdo do pavimento a aplicar.

7 — Deve ser efetuada a reconstrugao da envolvente da area intervencionada de forma a
assegurar a continuidade e/ou a articulagao com o pavimento existente, nomeadamente:

a) Quando a vala for paralela ao eixo da via, o pavimento deve ser fresado em todo o com-
primento da sua extensdo e abranger a totalidade da largura de uma ou mais faixas de rodagem,
consoante a vala se reduza ou estenda a uma ou mais faixas de rodagem;

b) Quando a vala for diagonal ao eixo da via o pavimento deve ser fresado ao longo de uma
faixa horizontal ao eixo da via que abranja a totalidade da extenséo da area intervencionada,
abrangendo uma ou mais faixas de rodagem, consoante a vala se reduza ou estenda a uma ou
mais faixas de rodagem.

8 — Em caso de ndo cumprimento voluntario do disposto no presente artigo, a Camara Muni-
cipal pode, findo um prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data do termo da licenga de
ocupacao do espacgo publico, proceder coercivamente a realizacdo dos trabalhos de reposicéo da
area intervencionada, sendo os encargos imputados ao infrator.

Artigo 54.°
Amassadouros e depositos

1 — Os amassadouros e depdsitos de entulhos e de materiais devem ficar no interior dos
tapumes, sendo proibido utilizar, para tal efeito, o espago exterior aos mesmos.

2 — Em casos especiais, devidamente justificados, os amassadouros e os depdsitos podem
situar-se no espago publico, sempre que a largura da rua e 0 seu movimento o permitam, devendo
neste caso ser resguardados com taipais devidamente sinalizados e nunca de modo a prejudicar
o transito.

3 — Os amassadouros ndo podem assentar diretamente sobre os pavimentos construidos
das faixas de rodagem e dos passeios.
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4 — Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser vazados do alto, sé-lo-&o por meio
de condutas fechadas para um depdsito, igualmente fechado, de onde saem para vazadouro
autorizado.

Artigo 55.°
Cargas e descargas

1 — A ocupagédo da via publica com cargas e descargas de materiais, necessarias a realiza-
¢ao das obras, soO é permitida durante as horas de menor intensidade de trafego e no mais curto
espaco de tempo.

2 — Acolocacéo de contentores na via publica ou o depdsito de materiais fora da zona vedada
do estaleiro s6 é permitida para efeitos de carga e descarga, devendo ser sempre salvaguarda-
das as necessarias condigdes de seguranga, de modo a ndo prejudicar a circulagdo de pedes e
viaturas.

3 — E permitida a ocupagao da via publica com autobetoneiras e equipamento de bombagem
de betdo durante os trabalhos de betonagem e pelo periodo de tempo estritamente necessario.

4 — Sempre que a atividade prevista no numero anterior crie transtornos ao transito, o dono
de obra deve recorrer as entidades policiais para assegurarem a sua disciplina.

5 — Imediatamente apds as cargas e descargas de materiais e entulhos, é obrigatéria a lim-
peza da via publica.

CAPITULO IV

Cedéncias e Compensagoes Urbanisticas

Artigo 56.°
Cedéncias

1 — As operacbes de loteamento e as suas respetivas alteracdes, bem como as operacgdes
urbanisticas consideradas de impacte semelhante a uma operagéao de loteamento ou de impacte
urbanistico relevante, nos termos do previsto no artigo 11.° do presente Regulamento, devem prever
areas destinadas a implantacao de espagos verdes publicos, equipamentos de utilizag&o coletiva
e outras infraestruturas.

2 — Os interessados na realizagdo das referidas operagdes urbanisticas cedem, gratuita-
mente, a Camara Municipal, as parcelas de terreno que, de acordo com a lei, PMOT em vigor e
licenga ou comunicagdo prévia de loteamento, devam integrar o dominio publico municipal para a
implantagao dos respetivos espacos verdes publicos, equipamentos de utilizagao coletiva e outras
infraestruturas.

3 — As areas a ceder a Camara Municipal para a implantagdo de espagos verdes publicos,
equipamentos de utilizagao coletiva e outras infraestruturas devem estar integradas no desenho
urbano que se pretende implementar, observando as seguintes condigbes:

a) Quando a area a urbanizar ou edificar seja atravessada ou confine com a Estrutura Ecoldgica
Municipal, bem como nos casos em que seja contigua espacos publicos, podendo constituir uma
maisvalia a fruicdo dos espacos verdes, deve ser prevista a sua cedéncia para esse fim;

b) Deve salvaguardar o cumprimento das normas de acessibilidade e permitir a utilizacao livre
pelo publico em geral;

c¢) Localizar-se ao longo das vias e em areas estratégicas da malha urbana;

d) Os projetos de arranjos exteriores dos espagos verdes e dos equipamentos de utilizagao
coletiva sdo elaborados de acordo com o disposto no artigo 29.° do presente Regulamento;

e) As areas destinadas & implantacdo de equipamentos de utilizagéo coletiva, aplica-se o
regime de edificabilidade previsto no artigo 88.° do Regulamento do PDM de Mangualde;
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f) Para efeitos do cumprimento do PMOT nas parcelas destinadas aos fins previstos na ali-
nea anterior, s6 sao contabilizados os valores decorrentes da aplicagdo do regime de edificabilidade
previsto para a categoria de espago em que se insere a operagao urbanistica.

4 — A integragdo no dominio publico das parcelas de terreno mencionadas nos numeros
anteriores faz-se automaticamente com a emissao do alvara, ou mediante instrumento préprio nos
casos sujeitos a comunicagao prévia.

5 — Aexecugao dos espacos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva a integrar no dominio
publico € da responsabilidade do promotor da operagao urbanistica, estando a mesma sujeita as
condi¢bes impostas pelos servigos técnicos municipais e ao projeto apresentado pelo promotor.

6 — A verificagao do disposto no numero anterior € condigdo necessaria para a recegao pro-
visoria das obras de urbanizacao.

7 — A Camara Municipal delibera em cada caso, e ponderadas as devidas condicionantes
envolvidas nas operagdes urbanisticas referidas nos numeros anteriores, se ha lugar a cedéncias,
reservando-se ainda no direito de s6 aceitar as areas propostas para cedéncia quando as mesmas,
pela sua extensao, localizagéo, configuragéo ou topografia, permitam uma efetiva fruigao por parte
da populacgéo residente ou pelo publico em geral, ndo sendo aceites areas sobrantes das constru-
¢bes, as quais em regra devem ser integradas nos respetivos lotes.

Artigo 57.°
Compensagodes

1 — Se o prédio em causa ja estiver dotado de infraestruturas urbanisticas e/ou nao se justificar a
localizagao de qualquer equipamento ou espago verde publicos, ndo ha lugar a cedéncias para esses
fins, ficando, no entanto, o promotor obrigado ao pagamento de uma compensagao ao Municipio.

2 — A compensagao pode ser paga em numerario ou em espécie, através da cedéncia de
lotes, parcelas, prédios rusticos ou urbanos, edificagdes ou suas fragdes, sendo que a Camara
Municipal se reserva no direito de nao aceitar a proposta de compensagédo em espécie sempre que
esta nao se revele adequada a prossecucao do interesse publico.

3 — Nas operacgdes urbanisticas que se traduzam na alteragdo de uso e de parametros
urbanisticos, nomeadamente que envolvam ampliagdes ou alteragdo do numero de fogos, € no
ambito das quais seja devida compensagao, o montante devido resulta da diferenca entre o valor
apurado ao abrigo da ampliagao ou numero de fogos pretendido e o valor que seria devido sem
aquela alteragao.

Artigo 58.°
Compensagoes em espécie

1 — Feita a determinagdo do montante total da compensacéo a pagar, se optar por realizar
esse pagamento em espécie, o promotor do loteamento deve apresentar a Camara Municipal a
documentagédo comprovativa da posse do prédio a ceder, nos seguintes termos:

a) Requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal onde esclarece a sua proposta,
indicando o valor do prédio;

b) Planta de localizagao do prédio, disponivel no sitio oficial na Internet do Municipio ou for-
necida pelos servigos da Camara Municipal, quando necessario;

¢) Levantamento topografico do prédio atualizado e, existindo, em suporte digital.

2 — O pedido referido no numero anterior € objeto de anadlise e parecer técnico, que deve
incidir nos seguintes pontos:

a) Capacidade de utilizagdo do prédio;
b) Localizagao e existéncia de infraestruturas;
c¢) A possivel utilizagao do prédio pela Autarquia.
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3 — A avaliag&o dos prédios ou imdveis a ceder ao Municipio com vista a determinagao do
seu valor, resulta da aplicagdo do seguinte mecanismo:

a) A avaliacao é efetuada por uma comissdo composta, designadamente, por um representante
da Camara Municipal, um representante do promotor e um terceiro elemento a indicar por acordo
entre as duas entidades;

b) As decisdes da comissao sao tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus elementos.

4 — Quando se verificarem diferengas entre o valor calculado para a compensacao devida
em numerario e o valor dessa compensagao a entregar em espécie, as mesmas sao liquidadas
da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, este € pago em numerario pelo promotor da
operagao urbanistica;
b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, este é restituido pelo Municipio.

5 — Se o valor proposto no relatério final da comissao referida no n.° 3 n&o for aceite pela
Camara Municipal ou pelo promotor da operagao urbanistica, recorre-se a uma comissao arbitral
constituida nos termos do previsto no artigo 118.° do RJUE.

6 — As despesas efetuadas com o pagamento dos honorarios dos avaliadores sdo assumidas
pelo requerente.

7 — A Camara Municipal reserva-se no direito de nao aceitar a proposta de compensagao em
espécie sempre que esta ndo se revele adequada a prossecugao do interesse publico.

Artigo 59.°
Compensagao em numerario

1 — O valor da compensagéo em numerario mencionada no artigo 57.° do presente Regula-
mento é calculada através da seguinte férmula:

VC =(C1+C2+C3) x C4
sendo:

VC — Valor da compensagéao

C1 — Area da parcela de cedéncia minima para arruamentos, incluindo estacionamento e,
definida em PMOT;

C2 — Area da parcela de cedéncia minima para espacos verdes e de utilizacdo coletiva defi-
nidos em PMOT;

C3 — Area da parcela de cedéncia minima para equipamentos de utilizagdo coletiva definida
em PMOT;

C4 — Fracgao do custo do solo noutras areas cuja aquisigao se revele necessaria, para efeitos
de localizag&o de equipamentos, e que corresponde a 10 % do valor médio de construgdo por m?,
fixado anualmente por portaria governamental, para efeitos do disposto no artigo 39.° do CIMI.

2 — A compensacéo calculada nos termos definidos no nimero anterior so inclui a parcela
referente a area de cedéncia para arruamentos, passeios e estacionamento (C1) quando nao for
possivel garantir a criagao dessas areas na operagao urbanistica em causa, por esta se inserir em
area urbana consolidada com alinhamentos definidos.

Artigo 60.°
Pagamento

Ao pagamento das compensagdes em numerario sdo aplicaveis, com as devidas adaptagoes,
as regras previstas para o pagamento das taxas nos termos do previsto no Regulamento Geral de
Taxas do Municipio de Mangualde.
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CAPITULO V

Garantias

Artigo 61.°
Caucgao

1 — De acordo com o disposto no RJUE, no ambito do presente Regulamento a caugao pode
ser prestada mediante garantia bancaria autbnoma a primeira solicitagao, hipoteca sobre bens
iméveis propriedade do requerente, depdsito em dinheiro ou seguro-caugao.

2 — A caugao a que alude o n.°6 do artigo 23.° e 0 n.° 2 do artigo 86.° do RJUE é fixada
aquando da decisao de deferimento do pedido principal € libertada apés a salvaguarda dos deveres
que estiveram na origem da sua fixagao.

3 — O deposito em dinheiro é efetuado em qualquer instituigdo de crédito legalmente autori-
zada a exercer a respetiva atividade em Portugal, a ordem da Camara Municipal de Mangualde,
devendo ser especificado o fim a que se destina.

4 — Se o interessado prestar a caugdo mediante garantia bancaria, deve apresentar um
documento pelo qual um estabelecimento bancario legalmente autorizado assegure, até ao limite
do valor da caugao, o imediato pagamento de quaisquer importancias exigidas pela Camara Muni-
cipal, em virtude de esta promover a realizacado das obras ou trabalhos por conta do interessado
nos termos previstos na lei.

5 — Optando o interessado pela celebragdo de um seguro-caugéao, tem de ser apresentada
uma apolice, pela qual uma entidade legalmente autorizada a realizar esse seguro assuma, até ao
limite do valor da caugéo, o encargo de satisfazer de imediato quaisquer importancias exigidas pela
Camara Municipal, em virtude de esta promover a realizagao das obras ou trabalhos por conta do
interessado nos termos previstos na lei.

6 — Das condi¢gdes constantes na garantia bancaria ou na apdlice de seguro-caugéo, nao
pode, em caso algum, resultar uma diminuigdo das garantias da Camara Municipal, nos moldes
em que sao asseguradas pelas outras formas admitidas de prestagdo da caugao, ainda que nao
tenha sido pago o respetivo prémio ou comissoes.

7 — O interessado é o Unico e exclusivo responsavel pelo pagamento das despesas inerentes
ao tipo de garantia apresentada.

Artigo 62.°
Prestacao de garantia pela ndo realizacdo da operacao urbanistica

1 — Com vista a salvaguarda de uma possivel suspensao ou abandono da obra, a realizagao
de uma operacgao urbanistica de impacte relevante ou semelhante a operag¢ao de loteamento implica
a prestacéo de caucao, de modo a garantir a reposigcéo do terreno nas condigdes em que este se
encontrava antes do inicio dos trabalhos, bem como a assegurar que sao realizados os trabalhos
necessarios a garantir a seguranga de pessoas e bens.

2 — Acaugao é prestada a favor da Camara Municipal de Mangualde, numa das modalidades
previstas no n.° 1 do artigo 61.° do presente Regulamento, devendo constar do préprio titulo que
a mesma se mantém valida até a conclus&o definitiva das obras em causa.

3 — S6 se admite a hipoteca como forma de garantia quando a mesma incida sobre o bem imo-
vel objeto da operagéao urbanistica, ou sobre qualquer outro bem imovel propriedade do requerente.

Artigo 63.°
Prestagao de garantia nas obras de urbanizagiao

1 — Quando a caugao prestada é efetuada através de constituicdo de hipoteca sobre prédios
resultantes da operagao de loteamento, as obras de urbanizagdo s6 podem iniciar-se depois de a
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mesma estar registada na competente Conservatoria do Registo Predial, sob pena de ser ordenado
0 embargo das obras nos termos da legislacdo em vigor.

2 — No caso previsto no niumero anterior os prédios resultantes da operacao de loteamento,
nomeadamente os lotes constituidos ou eventuais areas sobrantes, s6 podem ser alienadas ou
oneradas depois de efetuado o registo de hipoteca, o que expressamente se especifica no alvara
de loteamento.

3 — No caso de as obras de urbanizagao incluirem trabalhos em vias pavimentadas exis-
tentes, a reposicdo desses pavimentos deve ser garantida através da caucgdo para as obras de
urbanizacéao.

CAPITULO VI

Taxas

Artigo 64.°
Taxas

Pela pratica dos atos referidos no presente Regulamento sdo devidas taxas previstas no
Regulamento Geral de Taxas e respetiva Tabela anexa do Municipio de Mangualde.

CAPITULO VI

Fiscalizagao

SECCAO |

Regulamentagéo da Fiscalizagdo

Artigo 65.°
Competéncias

1 — Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras entidades, a fiscalizagao de
quaisquer operagoes urbanisticas compete ao Presidente da Camara Municipal, com a faculdade
de delegagao que lhe é conferida pela legislagdo em vigor.

2 — A vigéncia do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis a qualquer
operagao urbanistica prevista no presente Regulamento é da competéncia especifica dos técnicos
e profissionais de construgéao civil, sem prejuizo da competéncia genérica das autoridades policiais
e da fiscalizagdo municipal.

Artigo 66.°
Deveres dos funcionarios

1 — Os funcionarios municipais responsaveis pela fiscalizagcdo de obras, ou as empresas
privadas eventualmente contratadas pela Camara Municipal para efetuar fiscalizacdo de obras,
devem:

a) Usar de toda a corregao nas suas relagdes com o publico, tratando-o com a devida atengao,
ser correto na linguagem e ndo responder a provocagdes que conduzam a rixas e contendas;

b) Dar, graciosa e cortesmente, os esclarecimentos necessarios, decorrentes da legislagao
sobre as matérias inseridas na sua esfera de agéo, quando solicitados;

¢) Assumir a responsabilidade dos atos que praticar por sua iniciativa e dos que forem prati-
cados em conformidade com as suas ordens;

d) Exibir o seu cartdo de identificagdo, sempre que tal lhe seja solicitado;
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e) Efetuar no livro de obra os respetivos registos, sempre que a obra seja fiscalizada, mencio-
nando o estado de evolugado da obra ou qualquer facto que se verifique ndo estar de acordo com
0 projeto aprovado ou com as disposigdes legais e regulamentares em vigor.

2 — Quando entendam necessario para assegurar o0 bom desempenho das suas fungdes, os
funcionarios municipais responsaveis pela fiscalizagdo de obras podem solicitar ao Presidente da
Camara Municipal a colaboragéo das autoridades policiais.

Artigo 67.°
Levantamento de auto e embargo

1 — Sempre que seja detetada infragao suscetivel de ser punida com contraordenagéo, €
elaborado o respetivo auto de noticia.

2 — Quando a infragao seja passivel de determinar o embargo da obra, os funcionarios res-
ponsaveis pela fiscalizagdo em causa elaboram o referido auto de noticia no prazo de 48 (quarenta
e oito) horas.

3 — No caso de o embargo incidir apenas sobre parte da obra, a notificagdo e o respetivo
auto de noticia fazem expressa mengéo de que o embargo € parcial e identificam claramente qual
a parte da obra que efetivamente se encontra embargada.

4 — A ordem de embargo é cumprida no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas, efetuando-
-se a notificacdo ao responsavel pela Diregao Técnica da obra, ao titular do alvara de licenga ou
autorizagao, ao titular do certificado de industrial de construgao civil que esta a executar a obra e,
quando possivel, ao proprietario do imével no qual estejam a ser executadas as obras.

5 — Anotificagao referida no numero anterior € enviada para o respetivo domicilio, sede social
ou representagao em territorio nacional.

6 — As obras embargadas séao objeto de visita semanal para verificacdo do cumprimento do
embargo.

7 — Verificando-se desrespeito do embargo, é lavrado auto de desobediéncia e remetido ao
tribunal competente.

8 — O embargo ¢é objeto de registo na Conservatoria do Registo Predial, de acordo com o
n.° 8 do artigo 102.°B do RJUE.

SECCAO Il

Sangoes

Artigo 68.°
Contraordenagodes

1 — Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar bem como das contraorde-
nagoes previstas no artigo 98.° do RJUE, a violagao das normas do presente Regulamento constitui
contraordenagao punivel com coima a graduar entre 100€ (cem euros) e 3.750€ (trés mil setecentos
e cinquenta euros), no caso das pessoas singulares, e 500€ (quinhentos euros) e 25.000€ (vinte e
cinco mil euros), no caso das pessoas coletivas.

2 — Para além do exposto no artigo 99.° do RJUE, podem ainda ser aplicadas as sangdes
acessorias previstas no Decreto-Lei n.° 433/82, de 27 de outubro, na sua redacao atual.

3 — A competéncia para determinar a instauracao dos processos de contraordenacéo, para
designar o instrutor e para aplicar as coimas pertence ao Presidente da Camara Municipal, podendo
ser delegada em qualquer dos seus membros.

4 — A tentativa e a negligéncia sao puniveis nos termos gerais.
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CAPITULO VIII

Disposi¢oes Finais e Complementares

Artigo 69.°
Delegagao e subdelegagdo de competéncias

1 — As competéncias neste Regulamento conferidas a Camara Municipal podem ser dele-
gadas no seu Presidente, com faculdade de subdelegagao nos Vereadores e nos dirigentes das
unidades organicas.

2 — As competéncias neste Regulamento cometidas ao Presidente da Camara Municipal
podem ser delegadas nos Vereadores e nos dirigentes das unidades organicas.

Artigo 70.°
Duvidas e omissoes

Os casos omissos e as dividas suscitadas na interpretacéo e aplicagéo do presente Regula-
mento que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretacao e integragéo
de lacunas, séo decididos pela Camara Municipal.

Artigo 71.°
Disposicao transitéria

1 — Sem prejuizo da salvaguarda dos atos ja praticados, mediante requerimento do interessado
dirigido ao Presidente da Camara Municipal, e sempre que da aplicagdo das novas disposicdes
resulte um regime concretamente mais favoravel, o presente Regulamento aplica-se aos proce-
dimentos iniciados apds a data da reunido na qual a Camara Municipal de Mangualde deliberou
submeter o projeto do presente Regulamento a consulta publica, nos termos do disposto na alinea ¢)
do n.° 3 do artigo 100.°, conjugado com o artigo 101.° do Cddigo do Procedimento Administrativo,
que permanegam em curso a data da entrada em vigor.

2 — Nos casos previstos no numero anterior, e mediante requerimento do interessado, admite-
-se arevisao do ato de liquidacao de taxas e compensacodes urbanisticas que ainda ndo tenham sido
pagas na sua totalidade ou estejam pendentes de autorizagdo do pagamento em prestacdes.

3 — Até a entrada em vigor do novo Regulamento Geral de Taxas e da respetiva fundamen-
tacdo economico financeira da Tabela de Taxas anexa ao mesmo, ao calculo das taxas devidas
no ambito da realizagdo de operagdes urbanisticas aplica-se o disposto no Capitulo IX do Regu-
lamento Municipal de Urbanizacéo e Edificagdo de Mangualde, publicado no Diario da Republica
n.° 78/2010, Série Il de 22 de abril, bem como as taxas previstas na Tabela de Taxas de Urbaniza-
¢ao e Edificagao, republicada no Diario da Republica, n.° 73/2017, Série |l de 12 de abril, ambos
na sua redacéo atual.

Artigo 72.°
Norma revogatéria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento, sdo revogadas todas as disposi¢des de
natureza regulamentar anteriormente aprovadas pelo Municipio de Mangualde e que com o0 mesmo
estejam em contradicéo.

Artigo 73.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 (quinze) dias ap6s a data da sua publicagao, sem
prejuizo dos efeitos retroativos previstos ao abrigo do disposto no artigo 71.°
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ANEXO I
(a que se refere o artigo 5.°)

Levantamentos Topograficos

Os levantamentos topograficos que servem de apoio a elaboragéo de projetos no Municipio
de Mangualde compreendem, obrigatoriamente, os seguintes elementos:

a) Levantamento do perimetro da propriedade;

b) Levantamento topografico para projegao a escala minima de 1/500 com curvas de nivel com
uma equidistancia menor ou igual a 0,50 m da intervengao a efetuar e com uma faixa envolvente
a esta com uma largura minima de cinco metros;

¢) Se num raio de 50 m a futura intervengao existirem elementos de impacto relevante, sejam eles natu-
rais ou construidos, também s&o objeto do levantamento e devem constar da respetiva planta topografica;

d) Sistema de referéncia PT-TMO6/ETRS89 — European Terrestrial Reference System 1989.

ANEXO II
(a que se refere o artigo 47.°)
Normas de Emissao de Certidoes efeitos de IMI

d) Valores a utilizar em frentes de terreno até 25 m que confrontem com a via publica:

S Area implantagdo — 150.00m2

Area Bruta de Construgédo — 390.00m2
Area Dependente — 150.00m2

Area Privativa — 240.00m2

Pisos — 3

Pisos abaixo da cota de Soleira — 1

Pisos acima da cota de Soleira — 2

25,00

e) Valores a utilizar em frentes de terreno com mais de 25 m que confrontem com a via
publica:

A= 30.00m® A - 30.00m*

Area implantacdo — 260.00m2

Area Bruta de Construgdo — 660.00m2
Area Dependente — 260.00m2

Area Privativa — 400.00m2

i el B e Pisos — 3

Pisos abaixo da cota de Soleira — 1

Pisos acima da cota de Soleira — 2

316972469



